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1. Planlama Alanina iliskin Arastirmalar
1.1. Tarihsel Arastirmalar

1.1.1. Tarihsel Siire¢ icerisinde, Kronolojik Olarak Belirlenmis Dénemsel, Yonetsel,
Sosyolojik, Ekonomik vb. Bilgiler, Onemli Olaylar

Tarihi gecmisi Hititler ddnemine kadar giden Niksar, i¢c Anadolu’yu Karadeniz’e, iran’i istanbul’a
baglayan yollarin kesistigi noktada yer almaktadir. Bundan dolayi tarih boyunca ekonomik ve askeri
(stratejik) acidan 6nemli olmustur (Tokat Valiligi). Tarihsel siireg icerisinde Niksar'da yasanan dnemli
tarihi olaylar asagida siralanmistir;

Hititler déneminde sonra Niksar, Pers, iskender ve Selevkoslar dénemini yasamis, MO 3. yiizyilda
da Pers asilli I. Mithridat’in kurdugu Pontus Kralligi’'nin egemenligine girmis ve Pontus krallarinin
yazlik ikametgahi olmustur.

Tarihi ¢caglar boyunca ¢ok 6nemli depremlerin odak merkezi olan Niksar bu depremlerden biyik
dlciide etkilenmistir. MO 330 yilinda Niksar’da deprem gériilmistiir. Bilinen ikinci biyiik deprem MS
344 yilinda yasanmistir. Ugiincii biiyiik deprem ise MS 449 yilinda olmustur.

MO 150-166 yillari arasinda Pontus krallarinin ikamet yeri olmustur. MO 66 yilina gelindiginde
ise Pontus kralligina son veren Pompeius déneminde Niksar, Roma hakimiyetine girmistir. MO 63
yihinda Pompeius tarafindan diizenlenerek kurulmus olan 11 Roma eyalet sehrinden biri olmustur. Bu
dénemde Niksar “Neocaesarea’” olarak anilmaktadir. MO 8 yilinda imparator Augustos serefine
Niksar'in adi “Sebaste” olarak degismistir. MS 14-17 yillari arasinda Roma imparatoru Tiberius
zamaninda Niksar'in adi “Neocaesarea (Yeni Kayseri)” olarak tekrar degismistir. MS 117-138
yillarinda imparator Hadrianus déneminde, Pontus eyaletinin baskenti ilan edilen Niksar'in adi
yeniden degiserek “Hadrianapolis’” olmustur.

161-169 yillarinda Niksar’da, imparator Verius adina biyiik bir tapinak yapilmistir. 212 yilinda
Niksar'in ilk piskoposu Gregorius Thaumaturgus dogmustur. 222-238 vyillarinda ise Suriyeli Roma
impartoru Alexander Severus da kendini ilahlastirmak adina bir tapinak insaa ettirmistir. imparator 1.
Constantinus’un toplanti baskanlig§indan sonra 6zgirlesen Hristiyanlar 314 yilinda blyik bir dini
toplanti dliizenlemistir.

423 yilinda Roma’nin ikiye bolinmesiyle Niksar, Bizans egemenligine girmistir. 1067 yilina
gelindiginde Bizans’in dogudan gelen Tirkmenlere direnmemesiyle Niksar Turklere birakilmis ancak
1068 yilinda imparator Romanos Diogenes'in Sivas'a gelmesiyle Tirkler Niksar'dan cekilmistir.
Malazgirt Savasi sonrasinda ise Eksiikoglu Artuk Bey Niksar’i fethetmistir. Artuk Bey’in merkeze
gelmesi Uzerine Norman Reisi Russel’in Niksar’'t ele gegirmesi beraberinde kentte karisikligi
getirmistir. 1083 yilina gelindiginde Niksar Melik Danismend Ahmet Gazi tarafindan fethedilmistir.
Danismendli Glimiustekin Ahmet Gazi Antakya Prensi Bohemund ve Salerno Kontu Richard'i
tarafindan esir alarak Niksar Kalesi'ne hapsetmistir. 1100 yilinda esir alinan prens 1103 yilinda serbest
birakilmistir. 1105 yilinda Danismend Gazi’'nin 6limiyle yerine oglu Emir Gazi gelmistir. 1127 yilinda
Danismendlilerin baskenti Niksar'dan Malatya’ya tasinmistir. Emir Gazi’'nin 6limuyle yerine oglu
Muhammed melik olmus, Melik Muhammed’in 6limu ile Danismendliler tGge ayrilmistir.

1166 yilina gelindiginde Selcuklulara karsi bagimsizlik miicadelesi veren Nizamettin Yagibasan'in
olumi ile oglu Cemal'in iki yillik iktidari baslamistir. Danismendliler’'in son hikimdari Zinnun'un
iktidarindan sonra 1175 yilinda Selcuklu Sultani 2. Kilicarslan Niksar’i fethetmis ve Niksar’da Anadolu
Selguklulari Dénemi baslamistir. Daha sonrasinda Kiligarslan Ulkesini on bir ogluna bolistirms,
Niksar'da ise Nasrettin Berkiyoruk Sah dénemi baslamistir. 1197 yilina gelindiginde Niksar, Selcuklu
Devleti'nin baskenti olan Konya’ya baglanmistir.

ilhanlilar’in 1243 yilinda Niksar’i ele gegirmesiyle Muineddin Pervane Niksar emiri olarak atamis,
1277 yilinda ise idam edilmistir. 1340 yilinda ilhanli egemenligi yerini Eretna Beyligi almis, Dogancik
Bey Niksar’i ele gecirmistir. Dogancik Bey’in 6limi ile Oglu Tacettin Bey Karahisar Canigi’'ne egemen
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olmus ve Trabzon imparatoru 3. Aleksios'un kizi Endokia ile evlenmistir. 1386’da Bafra, Ordu ve
Niksar'l icine alan bolgede Tacettinogullari Beyligi'ni kurmustur. Tacettin Bey’'in 6limi ile Niksar Kadi
Burhanettin’in eline ge¢mistir. Daha sonrasinda Burhanettin yonetimi Tacettin’in oglu Mahmud’a
birakmistir.

1396 yilinda Yildirm Beyazit doneminde Osmanlilarin Niksar'a girmis, 1402 Timur'un isgaline
ugramistir. 1410 yilinda ise Niksar Timur isgalinden kurtularak tekrar Osmanl egemenligine girmistir.
1461 yilinda Fatih Sultan Mehmet, 1512 yilinda Yavuz Sultan Selim Niksar’a gelmistir. Kanuni Sultan
Sileyman’in oglu dogu seferi donisiinde ordusunun bir kismini Niksar'da kislatmistir.

1840 yilinda Niksar, 9 nahiyesi, 80 koyli, 21000 nifusuyla, Sivas Vilayeti'nin Tokat Sancagi'na
bagli bir kazadir.

93 Harbi sirasinda Batum'dan gelen Gurcilerin ve Kafkasya'dan gelen Cerkezlerin Niksar ve
koylerine vyerlestirilmeleri ve 20 Haziran 1919'da Niksar Hikimet Konagi'nin 6nlinde miting
diizenlenmesi Niksar tarihindeki diger 6nemli olaylardandir.

1.1.2. Tarihsel Gelisim (Cesitli Donemlerde Mekanin Gelismesi / Degismesi, Kent
Elemanlarinin Olusumu / Gelisimi/ Yer Segimi)

Niksar ilcesi, kuzeyinde bulunan Canik Daglarinin Kelkit Vadisi’'ne inen eteklerinde kurulmus
olup, Kelkit Cayi Vadisi boyunca dogu-bati dogrultusunda uzanan bir yerlesim yapisi gostermektedir.
Canik Daglari deniz paralel uzanan platolarla kaphdir. Akarsular bakimindan oldukca zengin olan
Niksar topraklari Kelkit Cayi sular, Karadeniz Bolgesinin en 6nemli ovalarindan birisidir. Bununla
birlikte Niksar ilcesi, ic Anadolu’yu (Sivas-Tokat-Niksar-Akkus-Unye yolu ile) Karadeniz’e, Dogu
Anadolu’yu (Erzincan- Resadiye-Niksar-Erbaa-Amasya yolu ile) Batr'ya baglayan yol kavsaklari
Uzerinde yer almaktadir (K. Saygili, 2000).

Fotograf 1: Niksar ilcesi Genel Goriiniim

Kaynak: tokattan.net

Fotograf 2: 1930’lu Yillarda Niksar
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Niksar, Anadolu Tirk sehrinin en erken ve en
seckin orneklerinden biridir. Kentin ge¢cmisi
Pontus medeniyetine hatta daha 6ncesine kadar
uzanmaktadir.  Tarihi  devirlerde  savunma
fonksiyonunun 6ne ¢iktigi bir kale kent
niteligindeki sehir; ydonetim, tarim, ulasim ve buna
bagli ticaret fonksiyonlari ile 6nemli bir merkez
olmustur. Verimli bir ovanin ortaya c¢ikardig
tarimsal zenginlik, bozulmamis dogal alanlar,
zengin kultlrel yapisi, ¢ok sayida tarihi eseri ve
sehirli gelenekleriyle yasamaya devam
etmektedir.

Sehirde bulunan tarihi eserlerin, geleneksel
stilde insa edilmis evlerin dagilisina bakildiginda
Niksar Kalesi ve yakin cevresinin antik cagdan
glnidmize degin bir yerlesim alani oldugunu gortlmektedir. Tarihi devirler boyunca sehrin Niksar
Kalesi’nin bulundugu tepeyi kuzeyden ve giineyden derin vadilerle sinirlandiran Canakg¢l ve Maduru
Derelerinin vadileri icerisinde gelistigi sdylenebilir. Anadolu’daki pek ¢ok kentte oldugu gibi sehrin
boyle bir alanda kurulmasinin nedeninin savunma ihtiyaciyla ilgili oldugu dustnidlmektedir (E.
Yarddar, 2009).

Kaynak: http://www.eskiturkiye.net/

Niksar tarihine damgasini vuran tarihsel dénem Danismendiler dénemidir. Sonrasinda Selguklu
hakimiyetinin izleri de bu kente sinmis durumdadir. Nizameddin Yagibasan (1143-1164) Sivas ve
Niksar'da bir takim imar faaliyetlerinde bulunmus cami, medrese, tlirbe, imarethane ve hanlar
yaptirmistir. Ulu Camii, Danismend Gazi Tiirbesi ve Anadolu’daki ilk medreselerden olan Yagibasan
Medresesi bu donemde yaptiriimistir.

Anadolu’ya yogun bir Tiirk goc¢linlin yasandigi Selguklular déneminde Niksar, Canakgi deresi
vadisinde kuzey-gliney yonll bir genisleme gdstermis ve kalenin kuzeyindeki Maduru dere vadisine
tasmis durumdadir.

Roma ve Bizans donemlerinde Niksar kenti, kalede bulunan askeri ve sivil alanlar ile kale disinda
Canakgl deresi vadisi icindeki kuzey yamagta bulunan yerlesim birimlerinden olustugu gorilmektedir.
GlnUimuzde Yusufsah Cepnibey mahalleleri bu alandadir. Vadinin giiney yamacinda ise daha ok
sayfiye tipi bag evlerinin bulunmasi muhtemeldir. Canakgl deresi lizerinde yer alan Leylekli Koépri
derenin giliney yamaci ile baglantiyi kurmaktadir. Bu képri ayni zamanda yerlesmenin giiney yamaca
sicramis oldugunun belgelerinden birisidir. Bu alanin yakin zamanlara kadar bahceli konaklardan
meydana gelen Ermeni ve Rum mahalleleri oldugu bilinmektedir.  Fotograf 3: 1960’lu Yillarda
Yine bu sahada kilise kalintilarinin bulunmasi, sehrin Bizans Niksar
Doneminde dini bir merkez olarak da 6ne ¢ikmasina bagh olarak, :
sehirdeki dini aktivitenin Canakgi deresi gliney yakasinda yogunlastigi
dislintlmektedir. Sehrin Roma ve Bizans donemindeki c¢ekirdek
alanina glinimizdeki Kilicaslan ve Melikgazi Mahalleleri eklenmistir
(E. YUrudir, 2009).

1883 Sivas Vilayet Salnamesi, Niksar sehir merkezindeki binalari;
1 hiikiimet konagi, 21 camii, 1 tekke, 1 rustiye, 4 Misliman Okulu, 2
Gayrimislim  okulu, 2 han, 4 hamam, 280 diikkdan olarak
siralamaktadir. Bu rakamlar 19. yy sonlarinda Niksar'in sosyal ve
ekonomik agidan ne kadar canli oldugunu géstermektedir.

19.yy boyunca ve 20.yy baslarinda Niksar ¢ok sayida go¢ almustir.
Osmanli déneminde Niksar sehrinin buglinki Cedit, Gaziosmanpasa,
Sairemrah, Gaziahmet Mahalleleri sinirina ulastigi tahmin edilmektedir. Bu yayilim alanlarin tamamen

Kaynak: E. Yiridir, 2009
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dolmadigi gevsek dokulu bir yerlesmenin ortaya ¢iktigi tahmin edilmektedir. Cumhuriyet donemi ile
Canake¢l ve Maduru dereleri vadilerinde yerlesmenin yogunlastigi ve siklastigi disinidlmektedir.
Ozellikle Canakgi deresinin glineyindeki Gaziosmanpasa,

Sairemrah, Gaziahmet mahallerinde bahge alanlari konut alanlarina dénlismis, kuzeyde ise
yerlesme kale yamaclarina tirmanmaya baslamistir.

1980-2000 donemi sehrin hizli bir sekilde genislemesini beraberinde getirmistir. 2000 yilindan
gliniimize degin Canik daglarinin gliney etekleri boyunca kuzeybati- glineydogu yonli genisleme
devam etmistir. Niksar Tokat yolu boyunca isyeri ve konut yogunlasmasi yasanmistir (E. Yaraddr,
2009).

elisim Haritasi
i

1.2.Fiziki ve Dogal Veriler
1.2.1. Jeomorfolojik ve Topografik Yapi

Niksar, Canik Daglar’'nin giliney eteklerinde, Kelkit Cay’'na karisan Canakgl Deresi ve yan
kollarinin aktig1 vadilerin taban ve yamaclarinda kurulmustur. (Sahin, 1999: 25) Canakgl Deresi ile
Maduru Deresi arasindaki andezitik ve bazaltik levhalardan olusan tepenin lzerine tarihi Niksar Kalesi
kurulmustur.

Kelkit Vadisi’nin her iki tarafinida, yani Kuzey ve Gliney Blokta temeli Paleozoik yasli metamorfik
kayaglar olusturmaktadir.

Paleozoik Sistler (1. Zaman Kayaglar): Niksar'in batisinda bulunan Buzkoy’iin kuzeyinde dar bir
alanda gozlenir. Degisik yesil renklerde tiirlU sistler ve mermerlerle temsil edilir. (Tutkun, 1979:7)

Mesozoyik (2. Zaman Kayaglan): Niksar'in giineybatisinda Ayazma, Ehen ve Gogl Koyl daha
giineyde Karabayir mahallesinden doguya dogru genis alanlara yayilir.

Ovanin kuzeyinde Abdalkolu’'nun kuzeyi, Avara’nin batisinda, Ovanin glineyinde ise
Gircesme’nin kuzeybatisi ve Gonllice’nin batisinda yayilir. Bunlar tabanda Volkanik kayag¢ elemanh
cakil tasi ile baslar. iclerinde kumtasi, lav ve tiif ara katlari marn ve silt vardir. Gri ve yesilimsi renkli,
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kaba taneli ve kotl boylanmalidir. Lavlar yesil, siyah ve gri bazaltik ve spilitiktir. Marn ve siltler gri ve
siyahimsi, sert ve tabakalidir. Yasi Jura olmalidir.

Bunlarin Gzerine 2. zaman kayaglarinin Ust seviyelerini olusturan tabakali kiregtaslari, mikrit,
detritik kiregtaslari, cakmaktasi yumrulari iceren kiregtaslari gelir.

Renkleri beyazimsi, pembe ve kirmizimsidir. Buzkoy’lin kuzeydogusu, Abdalkolu dogusu,
Gurcesme glineyinde gozlenir. Ayrica Kekiin kuzeyi, Bideze dogusu, Ceg kuzeyi, Muhtardizi, Sith’larda
bu kayaglar ayirtman fosiller igerirler. Cogunlukla kalinliklari 500-900m dolaylarindadir. Ayrica,
Kokliice hidroelektrik santrali kuzey batisi ve Sadoglu batisinda kirmizi yesilimsi gabro ve diyabazlarla
radyolarit ara katkil ofiyolitik seri bulunmaktadir.

2. zamana ait kayaclarin en Ustiinde killi kirectaslari bulunur. Ere¢ koylinden doguya, Kaletepe-
Yolkonak arasinda, Onan glineybatisinda, Glrgcesme kuzeydogusunda gozlenir. Diizglin tabakali sert,
kirmizimsi gri renkli, arada siyah ve gri kumtaslari ile ardalanmali olup bazi yerlerde pembe, yesil ve
gri volkanik tiifler ve marn bulunur. Killi kiregtasi ve marn genellikle fosillidir. Globotruncana, Rotalite
ve Rudist parcalari icerirler. Marnlar, Toprakkale Mahallesi dogusunda, Glircesme dogu ve batisinda
goralur. Marnlar icinde Tis Koyl Hiseyingazi Tepesi'nde oldugu gibi kalin tifler bulunur.

Tersiyer (3. Zaman Kayaglan): Tabanda detritik kirectaslari bulunur. Sari ve beyaz renklidir.
Sariagil ve Tanyeri dolayinda gozlenir. Yaslari Paleosendir. Uzerlerine Liitesiyen flis serisi gelir. Bunlar
Niksar kuzeyi, Sarmugat kuzeyi ile Avara arasi Ayvaz Parki’'nin dogusunda gorilir. Kumlu ve detritik
kirectaslari sari renkli, bol fosilli olup, tizerlerine gri, mor ve kirmizimsi gamurtasi ve kumtasi gelir. Flis
olusukluklari, Nummulites, Rotalia, Discocyclina ve tirli lamelli ve gasteropoda kavkilari icerirler.

Tim bu seriler andezitik ve bazaltik lavlar, tif ve aglomeralardan olusan volkanik seri ile
ortilmistir. iclerinde marn, kumtasi ve camurtasi gozlenir. Lavlar ve tiifler degisik renklerde,
Niksar'dan kuzeye dogru cok genis alanlara yayilirlar. Kalinhigi 1500m den fazla olmalidir. Bu yaygin
volkanik seri yer yer bazaltik dayklarla tlrli dogrultularda kesilmislerdir. Niksar ve dolayinda volkanik
faaliyet Miyosen sonunda durmus olmalidir.

Kuvaterner (4. Zaman Kayaglan): Buraya, Niksar ovasini dolduran, Kelkit Cayi ve yan kollarinin
tasidigl gevsek cakilli, kumlu, siltli ve killi alivyon malzemeleri dahildir. Canakgi Deresi’'nin tasidigi
malzemenin ¢ogu iri blok, cakil ve kumdan olusur.

Kire¢ kopriiden Kelkit Cay’’'na kadar tasidigi malzemeyi daha genis alanlara yaymistir. Niksar
Ovasi’'nda aliivyonun kalinligi 110 m’yi gegmektedir.

Yapisal Jeoloji: Niksar dolayinda mostrada olan kayaglar kivrimlanarak antiklinal ve senklinaller
olusturmuslardir. Bunlarin en énemlileri Keltepe antiklinali, Kocagal tepe senklinali, Sariagil senklinali,
Glircesme antiklinal ve senklinal, P6hrenkli antiklinalidir. (Canik, 1992: 11-13)

Kelkit Vadisi boyunca devam eden ve diinyanin en 6énemli kirik hatlarindan biri olan Kuzey
Anadolu Fay Kusagi birbirine paralel ve verev pek c¢ok fayin bulundugu, genisligi bazen 12 km’den
fazla olan bir kusaktir. 1600 km uzunlugunda olan bu fay batida Biga yarimadasindan, doguda
Erzincan ve oradan iran sinirina ulasmaktadir.

Kuzey Anadolu Fay Kusagi, Tokat il merkezinin kuzeyinden Erbaa, Niksar ve Resadiye ilce
merkezleri izerinden gecerek Kelkit vadisi (KB-GD dogrultusunda) boyunca uzanmaktadir. (Onder,
2003: 33;) Bu biyik kirik zonda t¢ 6nemli alt kusak mevcuttur.

Bu kusaklar “Ladik-Niksar-Bereketli Fay Kusagi, “Hanyeri-Gokcebel Fay Kusagl” ve “Kelkit Vadisi
Fay Kusagi’dir. (Temiz, 1989: 82: Saygili, 2005: 4; Seymen, 1975: 127)

Ladik-Niksar-Bereketli Fay Zonu: Bu zon, Ladik Goliini ve Destek bogazini gectikten sonra,
doguda Erbaa ve Niksar ovalarinin kuzey sinirini izler. Niksar icinden gectikten sonra, Canakgl Deresi
boyunca uzanir.
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Hanyeri-Gokgebel Fay Zonu: Niksar Ovasi’'nin dogu sinirindan baslayip, Ere¢ ve Hanyeri
koylerinden gectikten sonra, Hanyeri deresini takip eden bu zon Gokgebel ve Elmacik Koyl arasinda,
dogu ve bati dogrultusunda uzanir ve Bereketli bucagini gectikten sonra, Ladik-Niksar-Bereketli Fay
Zonu ile birlesir.

Kelkit Vadisi Fay Zonu: Bu zon Niksar ovasindan sonra Ddnekse Koyl glineyinden, Ohtap,
Kemkez, Ortakoy, Efekdy ve Musullu koylerinden gecerek, N 70°- 80° W dogrultusunda Ezinepazar
(Amasya’ya) kadar devam eder. (Seymen, 1975: 127-128)

Niksar, tektonik agidan Tirkiye'nin en aktif fay hatlarindan Kuzey Anadolu Fay Hattinda
bulundugu igin tarihin her doneminde dnemli yer sarsintilarina tanik olmus ve birgok kez yikilmistir
(Onder, 2003: 38). Son iki bin yil icerisinde Niksar sehri 14 énemli deprem yasamustir. (Yiridir, 2009:
4) (H. Yalgin, Niksar ilgesi Tarihi ve Arkeolojik Arastirmalari Yiiksek Lisans Tezi, 2010).

1.2.2. Egim Durumu

Planlama alani tepede Niksar Kalesi ve gevresinden olusmakta olup genel olarak egimli bir
arazidir. Yerlesim alanlari kalenin eteklerine dogru yayilma egilimi géstermekte ve bu alanlar agirlikl
olarak %20-30 ve 30 lizeri alanlardan olusmaktadir. Yapilagmalarin, egimin yiiksek oldugu yerlerde
yogunlasmasindan dolayi erisilebilirlik imkanlari sinirhdir. Planlama alaninin %70’i %20 ve Uzeri egimli
alanlardan olusmakta olup egimin en az oldugu yerler Canakgi Deresi ve cevresidir.

Tablo 1: Planlama Alani Egim Analizi

Egim durumu Alan (m?) Oran (%)
%0-5 11005.88 1.88
%5-10 42544.88 7.28
%10-20 111134.09 19.00
%20-30 119481.5 20.43
%30 ve Uzeri 300599.2 51.41
Toplam 584765.55 100.00

Kaynak: Biiro Calismalari, 2024
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Analiz 1: Planlama Alani Jeolojik Yapi Analizi
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413,97 Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu”
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Analiz 2: Planlama Alani Egim Analizi
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Kaynak: Biro Calismalari, 2024
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Analiz 3: Planlama Alani Yerlesime Uygunluk Analizi
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Kaynak: T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirligii’'nce 05.12.2013 tarihinde onaylanan
413,97 Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu”

“Tokat ili Niksar ilcesi Merkezindeki
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1.2.3. iklim Yapisi

Tokat’in iklimi gecis iklimi niteliginde olup; Karadeniz iklimi, Orta Karadeniz iklimi ve i¢-Dogu
Anadolu iklimi 6zelliklerini belli 6lgiilerde yansitmaktadir. Niksar'in konumu itibariyle Karadeniz iklimi
bolgesine daha yakin olmasi nedeniyle bu iklim tirinin etkileri Tokat genline gére daha fazladir.
Dolayisiyla Niksar'da Tokat geneline gore daha nemli bir iklim hakimdir. Kislar ¢cogunlukla ik ve
yagish, yazlar ise sicak gegmektedir. Ayrica, Niksar'in da icinde yer aldigi Kelkit Vadisi mikroklima
alani olarak Akdeniz iklimi karakteristiginin de géraldiga bir alandir.

Meteoroloji Genel MudurlGgl’nin yararlandigi temel iklim siniflandirmalarina gére Tokat ve
Niksar

- Aydeniz iklim siniflandirmasina gére Tokat'in iklimi yari-kurak olup kurakhk katsayisi 0,76-1
araligindadir. Bu siniflandirmada Niksar ise yari-kurak iklim tipi ile kuraklhk katsayisi 0,51-0,75
arasinda olan yari-nemli ve 0,26-0,50 arasinda kuraklik katsayisi olan nemli iklim tipleri icinde
barindiran bir gecis bolgesinde yer almaktadir. Nemlilik derecesi Kelkit Vadisi ve kuzeyde
Canik Daglarina gidildikce artmaktadir.

- Ering yagis etkinlik indeksi Gzerinden yapilan iklim siniflandirmasina gore Tokat’ta yari nemli
bir iklim hakimdir. Aydeniz iklim siniflandirmasinda oldugu gibi bu iklim siniflandirmasinda da
Niksar bir gecis bolgesi niteligindedir. Bu gecis yari nemli iklim tipi ile nemli iklim tipi
arasindadir ve kuzey yoniinde gidildikce nemli karakter 6zelligi artis gostermektedir.

- DeMartonne kuraklik indeksine gore gelistirilen iklim siniflandirmasi incelendiginde Tokat'in
iklimi yar1 kurak-nemli arasi 6zelliktedir. Niksar ise yari-kurak nemli arasi iklim ile yari nemli
iklim etkisindedir.

- Evrensel sicaklik 6lcegini dikkate alan Trewartha iklim siniflandirmasinda Tokat ve Niksar’'da
kislari serin yazlari ilik 6zellik gbsteren karasal iliman iklim gorilmektedir.

- Thornthwaite iklim siniflandirmasina gére Tokat yari kurak-az nemli 6zellikte iken Niksar ise
yari kurak-az nemli iklim ile yari nemli iklim arasinda degisikligin yasandigi bir gecis alanidir
(Meteoroloji Genel Mudurlagi, 2020).

Genel iklim 6zellikleri yukarida incelenmis olan Niksar’da iklim Uzerine etki eden iki temel dogal

olusum Canik Daglari ve Kelkit Vadisi’dir. Canik Daglarinin iklime olan etkisi bahsedildigi tizere Tokat
geneli ikliminden ayrisan daha nemli karakterli bir iklimin olusmasini etkilemistir.

iklime ikincil olarak etki eden bir diger dogal olusum ise Kelkit Vadisi’dir. Kelkit Vadisi mikroklima
ozelligi gostermektedir. Vadi genelinde Akdeniz iklimi karakteristigi gériilmektedir. Kelkit Vadisi'nde
batidan doguya gidildikge Akdeniz iklimi yerini karasal iklime birakmaktadir. Vadide yiliksek rakimlara
cikildikga da bu karakteristik yerini daha nemli bir iklime birakmaktadir. Vadi genelinde yari nemli
serin Akdeniz iklimi, yari kurak serin Akdeniz iklimi ve yari kurak soguk Akdeniz iklimi
farklilasmaktadir. Niksar’da ise yari kurak serin Akdeniz iklimi gérilmektedir (Emberger, 1952; Karaer
& Kiling , 2001). Bu ozellikler dikkate alindiginda Niksar merkezinde gecen Maduru ve Canakgl
derelerinin de Kelkit Vadisi'ne baglanmalarindan dolayi kent ici iklimi ihmanlastiran su kaynaklari
oldugu sonucu cikarilabilir.

1.2.4. Ekolojik Yapi (Flora/Fauna)

Niksar kent merkezi ve cevresinin ekolojik yapisini etkileyen temel unsur Kelkit Cayl ve kent
icinden gecerek caya baglanan Maduru ve Canakgi dereleridir. Raporun ilgili bélimiinde bahsedildigi
Uzere Kelkit Vadisi barindirdigi bitki, kus, memeli, ¢ift yasamli ve kelebek tirleri acisindan énemli bir
doga alani niteligindedir. Ayrica, Niksar Kalei¢ci endemik bitki tirlerinin yogunlugu dikkate alinarak
Cevre ve Sehircilik il Mudurliigii tarafindan koruma altina alinmasi énerilmistir.

Kelkit Vadisi flora bakimindan oldukca zengindir. Bu zenginlik Kelkit Vadisinin barindirdigi habitat
cesitliligi, iklim ve fitocografik bolgeler arasinda bir gecis alani olmasindan kaynaklanmaktadir.
Fitocografik (bitki cografyasi) agisindan Kelkit'teki bitki tirlerinin %14,75’i iran-Turan, %12,69’u
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Avrupa-Siberya ve %11,40"1 Akdeniz fitocografik bolgelerine has bitkilerden olusmaktadir (Karaer &
Kiling, 2001).

Ekolojik bolgeler arasinda bir gegis alani olan Kelkit Vadisi barindirdigi 1 bitki, 13 kus, 1 memeli, 1
cift yasamh ve 2 kelebek tirinin habitati olmasi agisindan 6nemli doga alani kriterlerini
karsilamaktadir. Raporun Dogal Kaynaklar basligi altinda bulunan Onemli Doga Alanlari kisminda bu
turler ayrintilh olarak listelenmistir. Sedir agaglarinin Diinya’daki en kuzey dagihmi Kelkit Vadisi’'nde
gorulmektedir (Doga Dernegi, 2020).

Niksar’'in bitki ortlisii nemli ormanlar, kuru ormanlar ve makiliklerden olusmaktadir. Yiksek
rakimlarda yer alan ve yagisin fazla oldugu alanlarda nemli ormanlar gorilmektedir. Bu ormanlar
kayin, kestane, thlamur, giirgen gibi agaclari barindirmaktadir. ilcede yer alan kuru ormanlarda mese,
karacam ve saricamlar yer almaktadir. Bu ormanlarin orman alti bitki ortlisii seyrektir. Sicakhgin fazla
ve nispi nemin azaldigr rakimi daha disiik olan alanlarda maki ve psddomaki topluluklari yer
almaktadir. Bu topluluklar; akcakesme, kocayemis, katranardici, sandal, menengic, kermez mesesi,
laden, defne, funda, katirtirnagi ve adi findik gibi tiirlerden meydana gelmektedir (Sahin, 1998).

Tokat’in florasinda yer alan bazi tlrler kusburnu, bégirtlen, yabani armut, thlamur, kizilcik, alig,
menengic, kekik, salsep, madimak, ballibaba, yabani nane, kapari, mahlep, adacayl (Salvia
tomentosa), misk adacay! (Salvia sclarea), karabas kekigi (Thymbra spicata), kir kekigi (Thymus
spyleus), ogul otu (Melisa officinalis), rezene (Foeniculum vulgare), ¢érek otu (Nigella sativa) ve
¢emen (Trigonella foenum garecum) bitkileridir. Meyve tirleri icinde ise kusburnu, bogirtlen,
ahududu, karadut, mahlep, kiraz, visne, elma, armut, yabani armut, ahlat gibi tiirler yer almaktadir.
Kaybolma riskiyle karsi karsiya olan meyve tirleri arasinda olan lvez (Sorbus domestica L.) ve
musmula (Mespilus germanica L.) Tokat ili florasi icindedir (Tokat Cevre ve Sehircilik il Mudurligi,
2019).

Tokat’in faunasi Cevre ve Sehircilik il Miidirliigi’'nce incelenmis olup ¢alismada, 76’si kus, 18’i
memeli ve 7’si siirlingen olmak lizere 101 tiir listelenmistir (Tokat Cevre ve Sehircilik il Mudirliaga,
2019). Bu tdrlerin listesi raporun Dogal Kaynaklar basligi altinda yer alan Flora ve Fauna boliminde
yer almaktadir.

1.2.5. Su Kaynaklari

Akarsular

Tokat ilinin tamami, Yesilirmak havzasi icerisinde yer almaktadir. Yesilirmak Nehri’'nin 3 énemli
kolu bulunmaktadir. Bunlar Tersakan Cayi, Kelkit Cayr ve Cekerek’dir. Kelkit Cayi, Gimushane-
Erzincan arasindaki bircogu daglardan inen derelerin birlesmesiyle meydana gelmektedir. Dogudan
batiya dogru yol alir. Kelkit ovasindan Niksar'a kadar uzanir ve Erbaa Ovasindan Yesilirmak’a katilir.
Cekerek Cayi, kaynagi Camlibel Daglari olan ¢ay, Artova’'yl gecerek once glineybatiya sonra
kuzeydoguya dogru akar ve Amasya’nin 15 km glineyinde bulunan Mecit6z( Deresi'yle birleserek
Yesilirmak’a karisir. Tokat ilinde bu akarsularin 29 tane yan kolu bulunmaktadir. Bunlarin 2’si Niksar
ilcesinden ge¢mektedir. Bu dereler, kentin giineyinde Dének Dagi, kuzeyinde ise Karadeniz'e paralel
olarak uzanan platolarin bulundugu Canik Daglar’'ndan gelmektedir. Canak¢i Deresi, 22 km
uzunlugunda olup islah ¢alismalari tamamen bitmis durumda olan dere Asagi Kelkit Havzasinda yer
almaktadir. Yagis alani 92,5 km? olan derenin kotu 315 metredir. Maduru Deresi, sehir ici kisminda
islah calismalari tamamen bitmis olan derenin planlama alaninin 5,6 km*lik kismini kaplamaktadir. Bu
da alanin %0,1’lik kismina denk gelmektedir.

Tablo 2: Tokat ilinin Akarsulari

Akarsu ismi Toplam Uzunlugu il Sinirlari igindeki Debisi Kolu Oldugu
(km) Uzunlugu (km) (m3/sn) Akarsu
Yesilirmak 519 - 121 Ana kol
Cekerek 256 - 20 Cekerek
Kelkit 320 - 70.5 Kelkit
Niksar-Canakgi Deresi 22 22 - Kelkit
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| Niksar-Maduru Deresi | - | R | B

Kelkit

Kaynak: DSi 7.Bélge Mudiirligi 72.Sube Midirligt, 2018
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Analiz 4: Su Kaynaklari
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Dogal Goller, Goletler ve Barajlar

Tokat ilindeki en énemli géller Zinav, Golliikdy ve Kaz Goli’diir. Zinav Gélii; Resadiye ilgesinin 12
km disinda suyu tath bir goldlr. Golden bosalan sular Kelkit Irmagina dokiilmektedir. Gollikéy Gélii;
Resadiye ilgesinin ayni isimle anilan kodyiindedir. Kaz Gélii; Pazar-Zile karayolu iizerinde Uziiméren
mevkiindedir. Niksar ilcesi 0Ozelinde duslinlldiginde, ilgcenin batisinda bulunan Sulugél, ayni
zamanda Ayvaz kaynak suyunun da ciktigi yerdir. Roma déneminde kullaniimaya baslayan kaynak
suyu 1000-1200 m derinlikten yiizeye 280 °C olarak yiizeye ¢ikmaktadir. iyon miktari az olan Ayvaz
suyunun pH degeri 7,98, sertligi 0,5"tir.

Tokat ilinde bulunan su kaynaklar lizerine enerji liretme amaciyla kurulan toplamda 15 adet
hidroelektrik santrali ve baraj bulunmaktadir. Niksar ilcesinde bulunan Kokliice HES ve Niksar HES
sirastyla 90 MW ve 40 MW Kurulu gigcleriyle yilda ortalama 584 GWh ve 455 GWh enerji
Uretmektedirler. Kéklice HES, 400 metre net disli mesafesi ile Tlrkiye'nin en verimli santralleri
arasindadir.

Yeralti Sulari

Yesilirmak Havzasi icinde kalan Tokat ili, hidrojeolojik &zellikleri dikkate alindiginda Camlibel
Sulusaray, Zile, Tokat-Turhal, Almus Cevresi, Niksar ve Erbaa olmak (izere 6 ova/alt havzaya
ayrilmaktadir. Tokat ilindeki dnemli yeraltisuyu havzalari, bélgenin en biiyiik akarsulari ile bunlarin
ana kollari olan derelerin icinden akan allivyon havzalarindan ve kiregtasi kaynakl karstik akiferlerden
olusmaktadir.

Tablo 3: Tokat ilinin Yeraltisuyu Potansiyeli

isletme rezervi Tahsis edilen su

ilin Adi Havza adi ve no’su Ova adi ve no’su 3 (hm3/yll) miktari (hm3/y|I)
Tokat Yesilirmak Camlibel-Sulusaray-9 20 4.75
No: 14 Zile-10 40 5.02
Tokat-Turhal-11 78 47.79
Almus Cevresi-12 8 0.10
Niksar-17 150 9.88
Erbaa-Tasova-18 25 14.39
TOPLAM 321 81.93

Kaynak: DSi 7. Bélge Midirligii 72. Sube Midurligi, 2018

Tokat ilinde bulunan 6 ova/alt havzanin icerisinde Niksar ovasi isletme rezervi toplamin %47’lik
kismini olusturarak birinci sirada yer almaktadir. Ancak, rezervlerden tahsis edilen su miktarina
bakildiginda rezervinin %6,5’lik bir oranini tahsis etmektedir. Bu oran toplamda %12’lik bir paya denk
gelmektedir.

1.3. Korumaya iliskin Veriler
1.3.1. Sit Sinirlarinin Bigimlenme Siireci

Niksar Kalesi ve c¢evresinde geleneksel dokunun ve arkeolojik buluntularin yogun olarak
bulundugu bolge Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiksek Kurulu (GEEAYK) tarafindan 16.01.1981
glin ve A-1977 sayili karari ile I. ve lll. derece arkeolojik sit alani olarak ilan edilmis olup, sit sinirlar
icerisinde onarim ve yapilasma kosullari belirlenmistir.

Niksar Kalesi Oneri Yonetim Alani sinirinin degerlendirilmesi isteminde bulunan Kltiir Varlklari
ve Mizeler Genel Mudurligi’'niin 03.04.2009 tarih ve 63880 sayili yazisi dogrultusunda Sivas Kultir
ve Tabiat Varliklilarini Koruma Boélge Kurulu (SKTVKBK) tarafindan 19.06.2009 giin ve 1216 sayili
karari ile sinirin uygun oldugu belirlenmistir.
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Niksar Kalesi Yonetim Alani Siniri, koruma amacgh imar planinin konusu olan alani
sekillendirmekte olup, bu sinirlar icerisinde I. ve Ill. Derece Arkeolojik Sit Alanlari ile Kentsel Sit Alani
ve Melikgazi Mezarligi Korunma Alani bulunmaktadir.

Niksar Kalesi cevresinde bulunan arkeolojik sit alanina ait gegmis Koruma Amagli imar Plani Milet
Planlama Ltd. Sti. tarafindan hazirlanmis, Koruma Amacli imar Plani Sivas Kiiltiir Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu’nun 30.07.2013 tarih ve 1021 sayili karari ile uygun gorilmis ve onaylanarak ylrirlige
girmistir.

Harita 2: Niksar Kalesi Yonetim Alani Siniri
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Kaynak: Sivas Kdltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Arsivi.

1.3.2. Kurul Kararlari

Tokat ili Niksar ilcesi 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Sinirlari ve Yénetim Plan Siniri icerisinde kalan
alana yoénelik olarak alinmis olan Koruma Bdélge Kurulu kararlari, sit sinirlarina ve alanda bulunan
tasinmaz kultir varliklarinin korunmasina yonelik alinmis kararlardir. Planlama alanini olusturan
yonetim alani siniri icerisinde ayrica korunmasi gerekli tasinmaz kiltir varligi olarak tescil edilmis
anitsal ve sivil mimarlik 6rnegi yapilar bulunmaktadir.

Tokat ili Niksar ilgesi 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Sinirlarina iliskin alinmis kararlar kronolojik
olarak sunlardir:

e GEEAYK tarafindan 24.07.1981 / A-3091 sayili kurul karariyla Ill. Derece Arkeolojik Sit
Sinir1 genisletilmis ve sit yapilanma kosullari belirlenmistir.

e Kayseri Kiltlir ve Tabiat Varliklari Koruma Kurulu’nun 14.12.2001 tarih ve 2950 sayili
karariyla Koruma Amagh imar Plani’nin Revizyonu uygun bulunmustur.

e Kayseri Kiltlr ve Tabiat Varliklari Koruma Kurulu’nun 25.01.2002 tarih ve 2957 sayil
karari ile 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Sinirlari icinde kalan alanlari kapsayan Koruma
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Amacli imar Planina iliskin arastirma raporunun uygun olduguna, plan notlarinin iizerinde
yapilan degisiklik dogrultusunda uygun olduguna, uygulanabilecegine karar verilmistir.

e Sivas Kiltur Varhklarini Koruma Boélge Kurulu’nun 22.03.2012 tarih ve 221 sayih karari ile
kurulun 18.11.2011 tarih ve 110 sayili kararina gore hazirlanan paftanin lzerinde I. ve Ill.
Derece Arkeolojik Sit Alani sinirlari ile ilgili degisiklik yapilmasinin uygun olduguna karar
verilmistir.

e Niksar Kalesi I. ve Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani icerisinde yer alan cesitli ada ve parsel
numarali tasinmazlar Gzerine islenen “Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kilttir Varhgidir”
serhinin, “Korunmasi Gerekli Tagsinmaz Kiltir Varliklarinin ve Sitlerin Tespit ve Tescili
Hakkindaki Yonetmelikte yer alan “... korunmasi gerekli tasinmaz kiltir varligl, belirlenen
koruma alanlari ve sitler, il merkez sinirlari icinde ise valinin, ilce sinirlari icinde kalirsa
kaymakamin yazisi lizerine veya tapu midirliklerince dogrudan tapu kiatiglinin
beyanlar hanesine... cinsi, derecesi ve bir béliminin ya da tamaminin sit icinde kaldig
da belirtilerek sit olduguna dair kayit konu” hikmine goére Sivas Kiltir Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu’nun 28.02.2013 / 735 sayili kurul karariyla tapu beyanlarina bagli
olarak sit alani ilgili Tapu Mudirligiince diizeltilmesi belirtilmistir.

e Sivas Kultir Varhklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 30.07.2013 tarih ve 1021 sayil karari ile
Koruma Amacli imar Plan’nin revizyonunun (izerinde vyapilan degisikler uygun
bulunmustur.

e SKVKK'nin 02.07.2021/6909 sayil karari ile planlama calismalari sirasinda tespit edilen 43
adet kiltur varligi tescil edilmeye uygun bulunmustur.

e SKVKBK’nin 29.03.2022/7307 sayili karari ile Melikgazi Mezarligi’nin bulundugu alan 1.
Derece Arkeolojik Sit Alani statlstinden, “Melikgazi Mezarligi Korunma Alani” statisline
cevrilmistir.

e SKVKBK'nin 29.06.2022/7472 sayili karari ile Niksar Kalesi cevresinde yaklasik 20,96 ha
biyuklugiundeki alan Kentsel Sit Alani olarak belirlenmistir.

Niksar geleneksel kent dokusuna iliskin alinmis olan ilk tescil karari 16.06.1968 tarihinde
(3390 sayili karar) GEEAYK tarafindan, Cepnibey Mahallesi 175/1 no.lu parselde yer alan Kesfi
Cami’ne iliskin alinmis karardir. Ancak, Kesfi Cami’ne iliskin anitsal yapi statisi Sivas Kiltir ve Tabiat
Varhklarini Koruma Bolge Kurulu'nun 24.12.2008 tarih ve 1065 sayil karari ile tescilden
distridlmustir. Mevcut durumda halen yirirlikte olan en eski tescil karari 1978 yilinda GEEAYK
tarafindan, Gaziahmet Mahallesi 239 ada 47 parselde yer alan Melik Gazi Tirbesi'ne iliskin alinmis
tescil karandir. Bu karar sonrasinda yapilarin tescil edilmesine yonelik olarak farkli tarihlerde alinmis
olan kararlarla Niksar ilce sinirlari icerisinde toplam 189 tasinmaz kiltir varligi tescillenmistir.
Koruma Kurullari tarafindan verilen kararlarin bir kismi tek yapi dlgeginde iken bir kismi ¢ok sayida
yapinin bir arada tescil edilmesini saglayan toplu tescil yapilmasina yonelik kararlardir. Gayrimenkul
Eski Eserler ve Anitlar Yiksek Kurulu’nun (GEEAYK) 8.09.1978/1274 tarih ve sayil karari ile cami,
hamam, tlirbe ve benzeri nitelikte 11 adet anitsal yapi tescillenmis olup, planlama igerisinde bulunan
Melik Gazi Tiirbesi, Ulu Cami, Leylekli (Yilanl) Kopri, Yagl Basan Medresesi, Cin Camii, Sunguriye
Tlrbesi, Coregi Blylik Camii, Cavus Hamami bu karar ile tescillenmistir. Niksar Kalesi ve ¢evresindeki
1. ve 3. Derece Arkeolojik sit sinirlarinin belirlendigi 16.01.1981 tarih ve 1977 sayili karar ile toplam
10 adet tasinmaz kiiltir varligi tescillenmis ve yonetim alani sinir igerisinde bulunan Kulak Tekkesi,
Unye Hamami, Taceddin Dogan Sah Alp Tiirbesi ve Seyit Nurettin Alparslan ve Savci Bey Tiirbesi bu
karar ile koruma altina alinmistir. Kayseri Kaltar Varliklart Koruma Kurulu’nun (KKVKK) 1993 yilinda
1531 sayil karari ile Aysel Basar Evi, Hilmi Koktirk'e ait Tasinmaz, Kale Mescidi ve Teoman Erdem Evi
ile birlikte toplam 11 adet anitsal yapi tescillenmistir. KKVKK’'nin 04.03.1994 tarih ve 1698 sayil karari
ile toplu olarak 27 adet kiltirel, dini ve sivil mimarlik 6érnegi yapi tescil edilmis olup, bunlarin 11’
planlama alani icerisinde kalmaktadir. Bu tarihten 2007 yilina kadar Kayseri Kiltir Varlklari Koruma
Kurulu’nun 8.12.1995 tarih ve 1974 sayil karari ile 7, 29.01.2004 tarih ve 3499 sayili karari ile 5 adet
tasinmaz kilturel varlik toplu olarak tescil edilmistir. Sivas Kiltir Varlklari Koruma Kurulu’nun
(SKVKK) 29.11.2007 tarih ve 685 sayili karari ile toplam 20 adet sivil mimarlik 6rnegi ve arkeolojik eser
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tescil edilmis olup, planlama alaninda bu karar ile tescil edilmis yapi bulunmamaktadir. SKVKK'nin
14.10.2011 tarih ve 59 sayili karari toplam 6, 23.11.2012 tarih ve 555-667 sayili kararlari ile toplam 10
adet sivil mimarlik 6rnegi tescil edilmis olup bunlarin tamami planlama alani siniri icinde kalmaktadir.
26.02.2015 tarih ve 1991-2000 sayili kararlari ile 1 adet cami ve 9 adet cesme tescil edilmis olup Han
Camii, Kale Kapisi Cesmesi, Arasta Cesmesi, Melikgazi Kabristanligi Girisi Cesmesi ve Melikgazi Turbe
Onii Cesmesi planlama alani icerisinde kalmaktadir. Bu karar tarihinden itibaren toplu tescil kararlar
bulunmamaktadir.

SKVKK’nin 02.07.2021/6909 sayili karari ile planlama calismalari sirasinda tespit edilen kaltir
varliklari degerlendirilmis ve tescile sunulan kdiltir varliklarindan 43’0 tescil edilmeye uygun
bulunmustur. S6z konusu kurul karari ile Niksar Kalesi ve Sur Duvarlari, 32 adet konut yapisi ve 10
adet dikkan tescil edilmistir.

Tokat Niksar/Yusufsah Mahallesi 214 ada 1 ve 2 nolu parsellerinde yer alan yapi SKVKBK’nin
02.07.2021 tarih ve 6909 sayil karari ile tescil edilmis ve SKVKBK’'nin 15.12.2021 tarih ve 7178 sayili
karari ile tescilden dusllmustar.

Kalttr ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu’nun 5.11.1999 tarih ve 660 sayili Tasinmaz
Kiiltir Varliklarinin Gruplandirilmasi, Bakim ve Onarimlarina iliskin ilke Karari uyarinca kendi
baslarina bir tarihi ve estetik deger tasimalari ya da kentlerin tarihi kimligini olusturan kentsel sitler,
sokaklar ve siluet 6geleri olan yapilar Anitsal Yapilar ve Sivil Mimarlik Ornekleri olarak iki farkl grupta
incelenmektedir.

Buna gore;

e 1. Grup Yapilar (Anitsal Yapilar): Toplumun maddi tarihini olusturan kultir verileri iginde
tarihsel, simgesel, ani ve estetik nitelikleriyle korunmasi zorunlu yapilardir.

e 2. Grup Yapilar (Sivil Mimarlik Ornekleri): Kent ve cevre kimligine katkida bulunan kiiltir
varligi niteligindeki yoresel yasam bigcimini yansitan yapilardir.
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Tablo 4: Planlama Alani icerisindeki Kiiltiir Varliklari Listesi

No f:lvr:n:z Adi Adres Pafta Ada Parsel A:iltt' Grup Tiird Grup Kurul Tescil tarihi / sayi Dosya no
1 2 Melik Gazi Tirbesi Gaziahmet Mah. 30.30V.b. 239 47 Anit Tirbe Dini Mimari | GEEAYK | 08.09.1978 / 1274 60.04.13
2 3 Kulak Tekkesi 482 2 Anit Tlrbe Dini Mimari | GEEAYK | 16.01.1981 /1977 60.04.14
3 4 ?:F:;*p' Trbesi Aga 481 3 Anit Tiirbe Dini Mimari | GEEAYK | 17.11.1978 /1413 | 60.04.15

— Kaltirel
4 5 Buyik Hamam Yusufsah Mah. 213 3 Anit Hamam Mimari GEEAYK | 19.10.1979 /1977 60.04.21
5 6 | Taskemer Koprisi Ganakg Deresi Anit 2 Koprii Kultarel 1 ik | 21.01.1989/347 | 60.04.22
Uzerinde Mimari
6 8 Unye Hamami Kiligarslan Mah. 30.30.V.B. 177 1 Anit ':::2;:‘: Hamam GEEAYK | 16.01.1981 /1977 60.04.24
7 10 Ulu Cami Cepnibey Mah. 30.30Y.a 295 29 Anit Cami Dini Mimari | GEEAYK | 08.09.1978 /1274 60.04.26
8 16 | TasBina Kiligarslan Mah. 30.30.V.B. 176 1,23 Anit Kiltarel Kalinti Geeavk | 1910979/ A | o) haag
mimari 1977
9 17 Leylekli (Yilanh) K6pr Canakgi Cayi Uzerinde Anit 1 Kopri I;:::]:I;:I GEEAYK | 08.09.1978 / 1274 60.04.54
Melikgazi Kiltarel
10 18 Tas Kopri Mahallesi’nde Unye Anit 2 Kopri l\:in:lari SKVKK | 23.12.2010/ 2144 60.04.55
yolu Uzerinde
161/13-48-45-
Niksar Kalesi ve Sur 43-49-46-47 . " 02.07.2021/6909 60-04-
11 20 Duvarlan Kiligarslan Mah. 164/12-13-4 Sit 1 Arkeolojik SKVKK SKVKK 56/97
181/10,2/20-21
203/1-2-3-4
. . 215/3,231/1,200/1 .
12| 2 ng\f:;::IES' Ve Sur Yusufsah Mah. 115/1-2-3-4-5-7-24 sit 1 Ye/::aez'lm Arkeolojik | SKVKK 02'07';(?/2‘(1(6909 60'047'56/ o
216/4-5-6, 214/14
213/18, 210/15-19

13 22 Konut Yusufsah Mah. 115 1 Anit 2nci Grup Konut Konut SKVKBK | 02.07.2021 / 6909 60-04-419
14 23 Konut Yusufsah Mah. 214 14 Anit 2nci Grup Konut Konut SKVKBK | 02.07.2021 / 6909 60-04-420
15 24 Konut Yusufsah Mah. 214 5 Anit 2nci Grup Konut Konut SKVKBK | 02.07.2021 /6909 | 60-04-421
16 25 Konut Yusufsah Mah. 214 4 Anit 2nci Grup Konut Konut SKVKBK | 02.07.2021 /6909 | 60-04-422
17 26 Konut Yusufsah Mah. 214 3 Anit 2nci Grup Konut Konut SKVKBK | 02.07.2021 / 6909 60-04-423
18 28 Konut Cepnibey 294 3 Anit 2nci Grup Konut Konut SKVKBK | 02.07.2021 / 6909 60-04-425
19 29 Konut Cepnibey 295 14 Anit 2nci Grup Konut Konut SKVKBK | 02.07.2021 /6909 | 60-04-426
20 30 Konut Gaziahmet 253 13 Anit 2nci Grup Konut Konut SKVKBK | 02.07.2021 /6909 | 60-04-427
21 31 Konut Gaziahmet 266 1 Anit 2nci Grup Konut Konut SKVKBK | 02.07.2021 / 6909 60-04-428
22 32 Konut Gaziahmet 243 5 Anit 2nci Grup Konut Konut SKVKBK | 02.07.2021 / 6909 60-04-429
23 33 Konut Gaziahmet 235 5 Anit 2nci Grup Konut Konut SKVKBK | 02.07.2021 / 6909 60-04-430
24 34 Konut Gaziahmet 236 9 Anit 2nci Grup Konut Konut SKVKBK | 02.07.2021 /6909 | 60-04-431
25 35 Konut Gaziahmet 253 1 Anit 2nci Grup Konut Konut SKVKBK | 02.07.2021 /6909 | 60-04-432
26 36 Konut Kiligarslan 176 4 Anit 2nci Grup Konut Konut SKVKBK | 02.07.2021 /6909 | 60-04-433
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27 37 Konut Kiligarslan 180 3 Anit 2nci Grup Konut Konut SKVKBK | 02.07.2021 / 6909 60-04-434
28 38 Diikkan Kiligarslan 176 16-17-18 Anit 2nci Grup Konut Konut SKVKBK | 02.07.2021/6909 | 60-04-435
29 39 Konut Kiligarslan 179 2 Anit 2nci Grup Konut Konut SKVKBK | 02.07.2021 /6909 | 60-04-436
30 40 Konut Kiligarslan 161 28 Anit 2nci Grup Konut Konut SKVKBK | 02.07.2021 / 6909 60-04-437
31 41 Konut Kiligarslan 182 13 Anit 2nci Grup Konut Konut SKVKBK | 02.07.2021 / 6909 60-04-438
32 42 Konut Kiligarslan 168 2--3 Anit 2nci Grup Konut Konut SKVKBK | 02.07.2021 / 6909 60-04-439
33 43 Diikkan Kiligarslan 2 31 Anit 2nci Grup Diikkan Diikkan SKVKBK | 02.07.2021 /6909 | 60-04-440
34 44 Diikkan Kiligarslan 2 8 Anit 2nci Grup Diikkan Diikkan SKVKBK | 02.07.2021 /6909 | 60-04-441
35 45 Diikkan Kiligarslan 2 10--11 Anit 2nci Grup Diikkan Dikkan SKVKBK | 02.07.2021 /6909 | 60-04-442
36 46 Diikkan Kiligarslan 2 12 Anit 2nci Grup Diikkan Diikkan SKVKBK | 02.07.2021 /6909 | 60-04-443
37 47 Diikkan Kiligarslan 2 13 Anit 2nci Grup Diikkan Dikkan SKVKBK | 02.07.2021 /6909 | 60-04-444
38 48 Diikkan Kiligarslan 2 14 Anit 2nci Grup Diikkan Diikkan SKVKBK | 02.07.2021 /6909 | 60-04-445
39 49 Diikkan Yusufsah 216 15 Anit 2nci Grup Duikkan Dikkan SKVKBK | 02.07.2021 / 6909 60-04-446
40 50 Diikkan Yusufsah 216 13 Anit 2nci Grup Diikkan Dikkan SKVKBK | 02.07.2021 / 6909 60-04-447
2-903-904-5-
41 51 8 Adet 2 Kath diikkan Cepnibey 287 6-907-908- Anit 2nci Grup Diikkan Diikkan SKVKBK | 02.07.2021 /6909 | 60-04-448
910
910-912-
42 52 10 Adet 2 Katli diikkan Cepnibey 7 914-15-916- | Anit 2nci Grup Diikkan Diikkan SKVKBK | 02.07.2021 /6909 | 60-04-449
17-18
43 53 Konut Yusufsah 115 24 Anit 2nci Grup Konut Konut SKVKBK | 02.07.2021 / 6909 60-04-450
a4 54 Konut Yusufsah 231 4 Anit 2nci Grup Konut Konut SKVKBK | 02.07.2021 / 6909 60-04-451
45 55 Konut Yusufsah 231 2 Anit 2nci Grup Konut Konut SKVKBK | 02.07.2021 /6909 | 60-04-452
46 56 Konut Gaziahmet 267 6 Anit 2nci Grup Konut Konut SKVKBK | 02.07.2021 / 6909 60-04-453
47 57 Konut Gaziahmet 267 7 Anit 2nci Grup Konut Konut SKVKBK | 02.07.2021 / 6909 60-04-454
48 58 Konut Cepnibey 295 7 Anit 2nci Grup Konut Konut SKVKBK | 02.07.2021 / 6909 60-04-455
49 59 Konut Gaziahmet 258 36 Anit 2nci Grup Konut Konut SKVKBK | 02.07.2021 / 6909 60-04-456
50 60 Konut Cepnibey 459 4 Anit 2nci Grup Konut Konut SKVKBK | 02.07.2021 /6909 | 60-04-457
51 61 Konut Kiligarslan 161 29--40 Anit 2nci Grup Konut Konut SKVKBK | 02.07.2021 / 6909 60-04-458
52 62 Konut Yusufsah 216 2 Anit 2nci Grup Konut Konut SKVKBK | 02.07.2021 / 6909 60-04-459
53 63 Konut Gaziahmet 267 4 Anit 2nci Grup Konut Konut SKVKBK | 02.07.2021 /6909 | 60-04-460
54 64 Konut Kaleigi Sok. No: 21 30-30Ya 232 3 Anit Konut Sivil Mimari | KKVKK | 08.12.1995 /1974 60.04.71
55 68 | Durmus Giiney Evi Tas M,\f;‘tg’ Sok. 30-30-Yb 232 4 Anit Konut Sivil Mimari | KKVKK | 04.03.1994 /1694 | 60.04.84
56 69 Kale Kilisesi Kale Mah. 215 28 Anit Kilise Dini Mimari | GEEAYK | 16.01.1981 /1977 60.04.85
57 71 | Aysel Basar Evi Gepnibey Mah. Fatih 30-30 Yb 295 12 Anit 2 Konut Sivil Mimari | KKVKK | 31.07.1993/1531 | 60.04.100
Sultan Mehmet Cad.
58 73 Eski Hikiimet Konagi Yusufsah Mah. 216 6 Anit Konak idari Bina GEEAYK | 19.10.1979 /1977 | 60.04.108
59 78 Konut Tagmektep Sok. 30-30Ya 213 2 Anit Konut Sivil Mimari | KKVKK | 04.03.1994 /1694 | 60.04.117
60 79 Tas Mektep Tagmektep Sok. 30-30Ya 216 7 Anit 3 I:\:il:::il KKVKK | 04.03.1994 /1694 | 60.04.118
61 81 Yagi Basan Medresesi Kiligarslan Mah. 161 43 Anit 1 Medrese Ku!turgl GEEAYK 08.09.1978 / A- 60.04.122
Mimari 1274
62 82 Cin Camii Yusufsah Mah. 225 8 Anit Camii Dini Mimari | GEEAYK 08.09.1978 / A- 60.04.133
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1274

63 84 Sunguriye Turbesi Gaziahmet Mah. 254 2,3 Anit Turbe Dini Mimari | GEEAYK 08.09&5;18/# 60.04.135
64 85 Veli Gungor Evi Gaziahmet Mah. 254 6 Anit Konut Sivil Mimari | KKTVKK | 08.12.1995 /1974 | 60-04-136
65 | 86 ?;':r:rﬁz';t”rk eatt Yusufsah Mah. 214 29 Anit Sivil Mimari 31.07.1993 /1531 | 60.04.143
66 87 Cilhane Camii Cepnibey Mah. 305 4 Anit I. Grup Camii Dini Mimari KKVKK | 08.12.1995/1974 | 60.04.144
67 89 Yagibasan Turbesi Kiligarslan Mah. 161 45 Anit 1 Turbe Dini Mimari SKVKK 21.09.2006 / 200 60.04.148

307-

482-
68 90 Melikkazi Mezarlig Melikgazi Mevkii 475- 133,23,3,1,3 Anit Mezarlk Anit SKVKBK | 16.08.1989 /461 60.04.149

480- ,2,47,51,2

481-

479-239
69 93 Kale Mescidi Kale 161 46 Anit Mescid Dini Mimari KKVKK 31.07.1993 / 1531 60.04.151
70 | o4 Eigg:'" Dogan 5ah Al | i Ahmet Mah. 479 2 Anit 1 Tiirbe Dini Mimari | GEEAYK | 16.01.1981/1977 | 60.04.152
Seyit Nurettin Alparslan . . S .
71 95 . . Gazi Ahmet Mah. 239 51 Anit 1 Tlrbe Dini Mimari | GEEAYK | 16.01.1981 /1977 60.04.153
ve Savci Bey Turbesi

72 96 Duikkan Cepnibey Mah. 288 1 Anit 2 Diikkan Sivil Mimari SKVKK 29.11.2007 /685 60.04.157
73 97 Duikkan Cepnibey Mah. 288 2 Anit 2 Duikkan Sivil Mimari | SKVKK 29.11.2007 /685 60.04.157
74 98 Diikkan Cepnibey Mah. 288 3 Anit 2 Duikkan Sivil Mimari | SKVKK 29.11.2007 /685 60.04.157
75 99 Duikkan Cepnibey Mah. 288 4 Anit 2 Duikkan Sivil Mimari SKVKK 29.11.2007 /685 60.04.157
76 100 Duikkan Cepnibey Mah. 288 5 Anit 2 Diikkan Sivil Mimari SKVKK 29.11.2007 /685 60.04.157
77 101 Diikkan Cepnibey Mah. 288 6 Anit 2 Diikkan Sivil Mimari SKVKK 29.11.2007 /685 60.04.157
78 102 Diikkan Cepnibey Mah. 288 8 Anit 2 Diikkan Sivil Mimari SKVKK 29.11.2007 /685 60.04.157
79 103 Diikkan Cepnibey Mah. 288 9 Anit 2 Diikkan Sivil Mimari SKVKK 29.11.2007 /685 60.04.157
80 104 Duikkan Cepnibey Mah. 288 10 Anit 2 Duikkan Sivil Mimari SKVKK 29.11.2007 /685 60.04.157
81 105 Duikkan Cepnibey Mah. 6 2 Anit 2 Duikkan Sivil Mimari SKVKK 29.11.2007 /686 60.04.157
82 106 Diikkan Cepnibey Mah. 6 3 Anit 2 Diikkan Sivil Mimari SKVKK 29.11.2007 /686 60.04.157
83 107 Diikkan Cepnibey Mah. 6 6 Anit 2 Diikkan Sivil Mimari SKVKK 29.11.2007 /686 60.04.157
84 108 Duikkan Cepnibey Mah. 6 7 Anit 2 Duikkan Sivil Mimari SKVKK 29.11.2007 /686 60.04.157
85 109 Duikkan Cepnibey Mah. 6 8 Anit 2 Duikkan Sivil Mimari SKVKK 29.11.2007 /686 60.04.157
86 110 Diikkan Cepnibey Mah. 6 9 Anit 2 Diikkan Sivil Mimari SKVKK 29.11.2007 /686 60.04.157
87 111 Diikkan Cepnibey Mah. 6 10 Anit 2 Diikkan Sivil Mimari SKVKK 29.11.2007 /686 60.04.157
88 112 Duikkan Cepnibey Mah. 6 11 Anit 2 Duikkan Sivil Mimari SKVKK 29.11.2007 /686 60.04.157
89 118 Ahsap Dikkanlar Cepnibey Mah. 6 2’3’%71’13’9’1 Anit 2 Diikkan Sivil Mimari | SKVKK 29.11.2007 / 686 60.04.166
90 120 Teoman Erdem Evi Yusufsah Mah. 228 2.3 Anit Konut Sivil Mimari 31.07.1993 /1531 | 60.04.171
91 127 Sadi-Semih Cor Dikkani Yusufsah Mah. 216 16 Anit 2 Diikkan Sivil Mimari SKVKK | 27.10.2010/2053 | 60.04.184
92 | 130 |CavusHamami Tasra Mah. 30-30yB 263 1 Anit 'i::::;? Hamam | GEEAYK | 08.09.1978/1274 | 60.04.196
93 131 Konut Yusufsah Mah. 220 7 Anit 2 Sivil mimari Konut SKVKBK | 23.11.2012 /559 60.04.197
94 132 Konut Yusufsah Mah. 231 6 Anit 2 Sivil mimari Konut SKVKBK 23.11.2012 / 558 60.04.198
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95 133 Konut Kiligarslan Mah. 182 7 Anit 2 Sivil mimari Konut SKVKBK | 23.11.2012 /560 60.04.199
96 134 Konut Kiligarslan Mah. 162 2 Anit 2 Sivil Mimari Konut SKVKBK | 23.11.2012 /561 60.04.200
97 135 Konut Kiligarslan Mah. 179 1 Anit 2 Sivil mimari Konut SKVKBK | 23.11.2012 /562 60.04.201
98 136 Konut Kiligarslan Mah. 179 7 Anit 2 Sivil mimari Konut SKVKBK | 23.11.2012 /563 60.04.202
99 137 Konut Cepnibey Mah. 459 7 Anit 2 Sivil mimari Konut SKVKBK | 23.11.2012 /564 60.04.203
100 138 Konut Cepnibey Mah. 459 8 Anit 2 Sivil mimari Konut SKVKBK | 23.11.2012 /565 60.04.204
101 139 Konut Gaziahmet Mah. 267 9 Anit 2 Sivil mimari Konut SKVKBK 23.11.2012 / 566 60.04.205
102 140 Konut Gaziahmet Mah. 267 5 Anit 2 Sivil mimari Konut SKVKBK 23.11.2012 /567 60.04.206
103 141 Konut Yusufsah Mah. 30.30.V.b 219 11 Anit 2 Sivil mimari Konut SKVKBK 14.10.2011 /59 60.04.207
104 142 Konut Kiligarslan Mah. 30.30.V.b 2 36 Anit 2 Sivil mimari Konut SKVKBK 14.10.2011 /59 60.04.208
105 143 Konut Yusufsah Mah. 30.30.Y.a 229 3 Anit 2 Sivil mimari Konut SKVKBK 14.10.2011 /59 60.04.209
106 144 Konut Yusufsah Mah. 30.30.Y.a 213 12 Anit 2 Sivil mimari Konut SKVKBK 14.10.2011 /59 60.04.210
107 | 145 Esgﬁhmm Seleuk Yusufsah Mah. 30.30.Y.b 204 6 Anit 2 Sivil mimari Konut | SKVKBK | 14.10.2011/59 | 60.04.212
Haci Ahmet Selguk L
108 146 Konut Yusufsah Mah. 30.30.Y.a 212 4 Anit 2 Sivil mimari Konut SKVKBK 14.10.2011 /59 60.04.213
109 147 Kale Hamami ickale Mah. 200 1 Anit Ku}ture.I Hamam GEEAYK 17.11.1978 / A- 60.04.214
Mimari 1413
110 151 Yusuf Ziver Yesilova Evi Kiligaslan Mah. 183 5 Anit 2 Sivil mimari Konut SKVKBK | 27.01.2012 /202 60.04.217
111 157 Ahmet Girey Evi Yusufsah Mah. 210 5 Anit Sivil mimari Konut KKVKK | 04.03.1994 /1694 | 60.04.227
112 | 158 E\t’i's“”'Hamza Dogan Gaziahmet Mah. 254 1 Anit 2 Sivil mimari Konut | SKVKBK | 04.03.1994/1694 | 60.04.228
Niksar Kalesi Eski . "
113 165 . . Yusufsah Mah. 161 48 Sit 2 Arkeolojik Kalinti SKVKBK | 28.06.2013 /986 60.04.236
Askerlik Subesi
114 166 Cilhane Koprisu Cepnibey 305 4 parselyani | Anit 1 ':T:Jilrt:arfil Kopri KKVKK | 08.12.1995/1974 | 60.04.238
1 parselin Kulturel
115 167 Seymenler Képrusi Gaziosmanpasa 375 kuzey Anit 1 mimari Koépru KKVKK 21.01.1989 / 347 60.04.239
batisinda
116 178 Gazii Ahmet Camii Gazii Ahmet Mah. 255 4 Anit 2 Camii Dini Mimari | SKVKK | 23.10.2014 /1755 | 60.04.260
117 180 Halil Efendi Camii Cepnibey Mah. 459 1 Anit 2 Camii Dini Mimari SKVKK | 23.10.2014 /1757 | 60.04.262
118 181 Yakut Ozteker Evi Yusufsah Mah. 218 3 Anit 2 Konut Sivil Mimari KKVKK 04.03.1994 / 1694 60.04.265
119 183 Serafettin Sebzecili Evi Gazi Ahmet Mah. 235 6 Anit 2 Konut Sivil Mimari KKVKK 08.12.1995 / 1974 60.04.267
120 184 Han Camii Yusufsah Mah. 215 19 Anit 2 Camii Dini Mimari SKVKK 26.02.2015 /1991 60.04.268
121 189 Kale Kapisi Cesmesi Yusufsah Mah. 212 8 Anit 2 Cesme I;:il:::il SKVKK | 26.02.2015/2000 | 60.04.273
122 | 191 | Arasta Cesmesi Cepnibey Mah. 287 1 Anit 2 Cesme ':\;‘I':]:‘:;' SKVKK | 26.02.2015/1998 | 60.04.275
123 | 192 | Melikgazi Kabristanlg Gazi Ahmet Mah. 479 3 Antt 2 Cesme Kultarel 1 o v | 26.02.2015/1997 | 60.04.276
Girisi Cesmesi Mimari
124 | 193 | Melikgazi Tirbe Ond Gazi Ahmet Mah. 481 3 Anit 2 Cesme Kultdrel | gk | 26.02.2015 /1996 | 60.04.277
Cesmesi Mimari
125 202 Cakar Konagi Cepnibey Mahallesi 294 18 Anit 2 Konut Sivil Mimari | SKVKBK | 14.09.2017 /3844 | 60-04-302
126 203 Dirikler Evi Gaziahmet Mabhallesi 243 9 Anit 2 Konut Sivil Mimari | SKVKBK | 14.09.2017 /3845 | 60-04-303
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479/20/

127 210 Eyvanh Turbesi Gaziahmet Mah. 4 Anit 1 Turbe Dini Mimari SKVKK 23.01.2019/4892 60-04-342
128 221 Ozdener Evi Gaziahmet Mah 259 1 Anit 1] Konuk Sivil Mimari SKVKK 25.06.2020/6088 60-04-382
129 | 229 |Konut Fatih Cs:c'jta,\rl’o'\.’izhmet 235 7 Anit Konut Sivil Mimari | KKVKK | 04.03.1994 /1694 | 60-04-470
130 230 Yesil Ovalilarin Evi Maduru So. No:62,64 183 1 Anit Konut Sivil Mimari KKVKK | 04.03.1994 / 1694 60-04-471
Tokat (Unye) Cad. e
131 231 Konut No:159 A, B, C, D, E, F 214 28 Anit Konut Sivil Mimari KKVKK 04.03.1994 / 1694 60-04-472
132 | 232 | Konut Fatih Sultan Mehmet 295 13 Anit Konut Sivil Mimari | KKVKK | 04.03.1994/1694 | 60-04-473
Cad. No:10,12
133 233 Cavusogulluri Evi Unye Cad. No 279/A 244 1 Anit Konut Sivil Mimari KKVKK | 04.03.1994 /1694 | 60-04-474
134 | 235 |Cesme Camikebir Cad. Ulu 295 29 Antt Cesme Kltdrel | ceeavi | 16.01.1981/1977 | 60-04-476
Cami duvarinda Mimari
135 | 236 | Cesme Hukimet Binasi 216 6 Anit Cesme Kultdrel | Geeavk | 16.01.1981/1977 | 60-04-477
Onlinde Mimari
136 237 Yusuf Sah Turbesi Yusufsah Mah. 231 5 Anit Tlrbe Dini Mimari | GEEAYK | 17.11.1978 /1413 60-04-479
137 240 Cavusogullar Evi Unye Cad. No 283 243 12 Anit Konut Sivil Mimari KKVKK 04.03.1994 / 1694
Fatih Sultan Mehmet
Cad. AT, .
138 241 Konut No:1/1A,3/3A,3B,5A/ 30-30-Yb Anit Konut Sivil Mimari KKVKK 04.03.1994 / 1694
B
- - Kulttrel
139 242 Kiigtikkale Hamami Kale Iginde 203 1 Anit Hamam Mimari KKVKK | 31.07.1993 /1531
. . ) Kiltarel
140 244 Kale Hapishanesi Yusufsah Mah. 215 3 Anit Hapishane Mirmari GEEAYK | 16.01.1981 /1977

Kaynak: SKVKK arsivi
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Analiz 5: Korunan Alanlar, Tescilli Yapi ve Parseller

Kaynak: Sivas Kaltir Varliklarini Koruma Bolge Mudurlaga, 2024
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1.3.3. Korumaya Katilim (Egilimler/Talepler)

Korumaya katilim konusunda vydriatilen saha arastirmasindaki bulgular, proje alaninda
yasayanlarin korumaya dair algilarini 6lgmistir. Niksar Kalesi ve tescilli tarihi yapilarin korunmasi
Gzerine anket katilimcilari genel olarak olumlu gorusler paylagsmistir.

Niksar Kalesi’nin korunmasi hakkinda hanehalki anketi katilimcilarinin %86,8'i, is yeri anketi
katilimcilarinin %95,5’i kalenin korunmasi gerektigini diisinmektedir. Korumanin amaci olarak ise
hanehalki %76,3 oraninda tarihi degerlerin korunmasi, %13,2 oraninda turistik deger olusturulmasi
olmasi gerektigini belirtmistir. Bu oranlar is yeri anketinde %77,3 tarihi degeri ve %22,7 turistik degeri
olmustur. Kalenin korunmasinin faydasi konusunda yritilen anket galismalarindan tarihi degerlerin
yasatilmasi ve turizm geliri getirerek ilgenin gelisimine katki saglayacak olmasi vurgulanmistir.

Niksar Kalesi’'nin UNESCO Gegici Miras Listesi’'nde yer almasinin bilinirligi kisith dizeydedir.
Hanehalkinin %23,7’si, esnafin ise %45,5’i bu durumdan haberdardir. Kalede ne tir kullanimlar ve
fonksiyonlar olmasi gerektigi katiimcilari soru olarak yoneltilmistir. Lokanta/kafe, kiltlrel tesis ve
kullanimlar, teleferik, turistik islevler ve park yapilmasi verilen cevaplar arasindadir. Ayrica, aslina
uygun restorasyon ve yol dizenlemesi yapilmasi vurgulanmistir.

Tescilli ve tarihi yapilarin korunmasi konusunda anket katilimcilari arasinda biling dizeyi
yuksektir. Hanehalki anketinde bu yapilarin korunmasi gerektigini diistinenlerin orani %92,1 iken bu
oran is yeri anketinde %86,4’tlir. Tescilli yapilarin korunmasinin saglayacagl fayda soruldugunda;
hanehalkinin %78,9’u tarihi degerinin yasatilmasi, %13,2’si turizm katkisi saglayacagi; esnafin %72,7’si
tarihi degerlerin yasatilmasi, %22,8’i turizm katkisi saglayacagi yoninde goriis belirtmistir. Ayrica
tescilli yapilardaki 6zgiin islemelerin aslina uygun korunmasi konusuna deginilmistir. Katihmcilardan
tescilli yapilarin kullanimina iliskin distinceler alinmustir. Siralanan kullanimlar arasinda mevcut islevin
devami, otel, kllturel tesis, ticaret kullanimlari ve eglence kullanimlari olarak belirtilmistir. Aslina
uygun restorasyon yapilmasi gerekliligi de vurgulanmistir.

Anket katilimcilarinin koruma bilincinin yiiksek oldugu gorilmuistir. Ancak katilimcilara gore
yore halki kiltirel varliklarin korunmasi konusunda cogunlukla bilingsizdir. iliskili soruya hanehalki
%36,8 oraninda yore halki bilingli, %44,7 oraninda y6re halki bilingsiz ve esnaf %40,9 oraninda yore
halki bilingli, %59,1 oraninda yére halki bilingsiz demistir. Koruma ve planlama konusunda anket
katihmcilarindan alinan Oneri ve talepler alinmistir. Koruma konusunda kale ve tescilli yapilarin
korunmasinda aslina uygun restorasyon ve onarimin saglanmasi gerekliligi vurgulanmistir. Bunun yani
sira Maduru ve Ganakgi derelerinin islahi, agik yesil alan saglanmasi, Niksar’'in gd¢ vermesinin éniine
gecilmesi, altyapi dizenlemeleri yapilmasi, sokak temizliginin saglanmasi, cesmelerin korunmasi,
saglik hizmetleri saglanmasi ve yore halkinin turizm faaliyetlerinde bulunmasinin saglanmasi talepleri
glindeme gelmistir.

1.3.4. Sit Alaninin Alan Biitiiniinde ve Bolgedeki Yeri ve Onemi

Niksar kalesi; kent merkezinde Canakgi ve Maduru Dereleri arasinda yiikselen hakim ve dik bir
tepe lzerinde moloz tastan kurulmus bir yapi olup, Ortacag’da yapilmis oldugu disinilen kalenin ilge
merkezinde giinimiize ulasan en eski yapi oldugu bilinmektedir (Uckun, 2015). Bulundugu arazinin
egimli ve ormanlik olmasi gibi topografik ve cografi 6zellikleri nedeniyle korunakli olusu Roma, Bizans,
Selcuklu ve Osmanli donemlerinde stratejik 6neminin yiksek olmasina neden olmus ve kale tipi bir
yerlesim olarak gelisim gostermistir. Niksar Kalesi ile ilgili ilk bilgilere Strabon’un Geographika
kaynaginda rastlanmakta olup, kalenin dogal ve korunakli kaya Ulizerinde bulundugundan, su
kaynaklarinin bol oldugundan ve eteginden bir irmak ile derin bir dere aktigini belirtmistir. i¢ kale,
orta kale ve dis kale olmak (izere {i¢ kissmdan meydana gelen kale ile ilgili olarak Evliya Celebi sunlari
ifade etmistir:

“Yalgin kayalik yerde tastan yapilmis, ¢cok saglam ve eski bir kaledir. Altigen seklinde, etrafi 5.060
adimdir. Yer yer gedikleri vardir. Doguya, glineye ve batiya bakan li¢ tane kapisi vardir. Kale iginde (g
ylz kadar ev, ambarlar, bir cephanelik ve kiliseden ¢evrilme bir cami vardir.”
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Yagibasan Medresesinin i¢ kale icerisinde bulunmasi bu kismin iskana acgik oldugunu
gostermekte olup, kalenin daha Ust kotlarinda kilise ve hamam kalintilari yer almakta iken,
yamaglarinda cami kalintilari bulunmaktadir. Diyarbakir Kalesi icin de detayl incelemelerde bulunan
Albert Gabriel, Niksar Kalesi tzerinde de ¢alismis olup, kalenin incelemis oldugu kisimlarinin biyik
Olclde Bizans ve Tiirk donemi eseri oldugunu aktarmistir (Parlak, 2016).

Yesilirmak’in en bilyiik kolu olan Kelkit Cayi lizerinde kurulan Niksar kenti ovaya hakim bir
konumda yer se¢cmesi nedeniyle kentin kurulmasindan itibaren yasam devam etmektedir. YerUsti
sulari bakimindan oldukga zengin olan bdlge icerisinde bulunan ilge merkezinin iginden de dereler
gecmekte olup Mithridates Kralligi déneminde (M.O. 1. yy) Canakgl ve Maduru dereleri (izerinde
dikey milli su degirmenlerinin varligindan kaynaklarda s6z edilmektedir. Bu nedenle, Niksar ve
cevresinde ¢ok gozlii, tek gozli, kargir kdpriler insa edilmistir. Leylekli (Yilanl) Koprii tek kemer gozli
koprilerin en erken 6rnegi olup kilit tasi lzerinde bulunan agzinda yilan tutan leylek figliri kendi
doéneminin hayvan sembolizmini yansitmasi ve Niksar ¢cevresindeki diger tarihi kopriilerin sade yapili,
sis bulundurmamasi agisindan oldukca énemlidir (Atak, 2017).

Planlama alaninda da goriildigi gibi Canakgl Deresi lzerinde bulunan tek kemer gozlt képriler
geleneksel doku igerisinde dnemlidir. Canakgi deresi ile Kale arasinda kalan alanin kent merkezinin ilk
yerlesim yeri oldugu bilinmekte olup, yerlesim dogu-bati yonli olarak egimli araziye uygun bicimde
gelismistir. Niksar sivil mimari 6rnekleri olan konutlar geleneksel Anadolu konut mimarisi ile benzerlik
gostermektedir. Geleneksel Tirk konut mimarisinde oldugu lzere zemin kat genel hizmetlere
ayrilmakta iken, mahremiyetin korunmasi agisindan st katlara gegis farkli yonlerdeki merdivenlerle
saglanmaktadir. Yikllk, ocak, gusilhane, banyo (cag), dolap, sedir ve raf gibi elemanlar ¢ogunlukla
tim tarihi konutlarda mevcuttur. Ayrica, ahsap malzeme kullanilarak insa edilen dikkanlar da konut
mimarisine benzeyen 6zellikler tasimakta olup, iki-t¢ kathdir.

Niksar kalesinin Diyarbakir Kalesinden sonra en bliyik ikinci kale oldugu dile getirilmektedir.
Niksar Kalesi ve tarihi kent dokusu nedeniyle ilge uluslararasi faaliyet gésteren The Walled Towns
Friendship Circle (WTFC) yani Dinya Kaleli Kentler Birligi ve The European Association Of Historic
Towns and Regions (EAHTR) yani Avrupa Tarihi Kentler Birligi kuruluslari Giyesidir (Ugkun, 2015).

1.4. Gegmisteki ve Mevcut Planlara iliskin Aragtirma
1.4.1. Planlama Alanin Kent igindeki Yeri ve islevi, Planlama Alaniyla Etkilesim

Planlama alani, Niksar Kalesi Alan Yonetim Sinirlan icerisinde kalmakta olup, kentin farkl
fonksiyonlarini barindirmaktadir. Niksar tarihi kent merkezi, Niksar Kalesi, 1. ve 3. Derece Arkeolojik
Sit Alanlari, geleneksel konut dokusu, yogun sivil mimari érnekleri ve anit eserler yerlesim dokusunu
olusturmaktadir. Canak¢i ve Maduru dereleri dogal esik olarak planlama alanini sinirlamaktadir.
Planlama alani yerlesim dokusu Canak¢l ve Maduru dereleri arasinda yikselen egimli topografyaya
uyumlu bicimde lineer bir yapida alanda konumlanmaktadir.

Kentin 6nemli akslarindan Hiikiimet Caddesi ¢evresinde tarihi diikkan ve garsilar ile giinimize
kadar gelisen ticari faaliyetler gelisim gostermistir. Bu aksin kuzeyinde yer alan planlama alaninin
onemli bir bolimiini geleneksel konutlar ve anit eserler olusturmaktadir.

Niksar kent yerlesiminin kuzeybati ve gliney yoniinde gelisim gdstermesi tarihi kent merkezinin
canhhgini ve 6nemini yitirmesine sebebiyet vermistir. Gelir diizeyi yliksek hanelerin geleneksel doku
disinda kentin yeni gelisim bolgelerinde yerlesmeyi tercih etmesi, planlama alani sinirlarinda gorece
gelir diizeyi diisiik kesimin yasamasina yol agmistir.

Niksar yerlesimi bir bitin olarak incelendiginde, planlama alani 6zgin kimligi, topografik
esiklere uyumlu organik dokusu, bina yapim malzemeleri ve yapi ylksekleriyle kentin geri kalan
kismindan ayrismaktadir. Alanin Cepni Bey Mahallesi sinirlari icerisinde kalan kisminda ise idari tesis,
saglik tesis alanlari, kitiphane gibi sosyal donati alanlar bulunmaktadir.
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Analiz 6: Planlama Alaninin Kent igerisindeki Konumu
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1.4.2. Daha dnce yapilmis ve onaylanarak kesinlesmis ve uygulamaya konulmus degisik
kapsam ve olgekteki imar planlarinin, degisikliklerinin ve bunlarin etkilerinin analizi

Niksar ilgesinin ilk imar plani 05.03.1968 tarihinde onaylanmis olup, mimar ve sehir plancisi
Kemal Ahmet Aru tarafindan hazirlanmistir. Hazirlanan imar plani bes adet 1/2000 6l¢ekli ve 15 adet
1/1000 oOlcekli paftadan olusmaktadir. Projeksiyon yili 1985 olan planin nifus tahmini 20.545 Kkisi
varsayilarak hesaplanmistir. Ancak 1985 yilina varildiginda ilge niifusu 28.348 kisi olarak sayilmistir.

Kemal Ahmet Aru tarafindan hazirlanan planin yetersiz kalmasi tizerine Niksar Belediyesinin istegi
tizerine iller Bankasi tarafindan mevzi planlar hazirlanmistir. Daha sonra ise kooperatifler araciligiyla
hazirlanan mevzii planlar iller Bankasi mevzi planlarini takip etmistir.

Niksar ilgesinin ikinci imar plani Fahri Yetman tarafindan 1988 yilinda hazirlanmis olup, planlama
amaci birbirinden bagimsiz bigcimde hazirlanmis mevzi imar planlarini kent batinid ile entegre
edilmesidir. Ayni zamanda vyeni gelisme alanlari da tanimlanan plan 23.01.1990 tarihinde
onaylanmistir. Hazirlanan imar plani bes adet 1/5000 6lcekli ve 43 adet 1/1000 6lcekli paftadan
olusmaktadir. imar plani projeksiyon niifusu 2005 yili icin 66.000 kisi olup, planlama alani ise 840
hektardir.

Niksar ilgesi icin daha sonra hazirlanan imar plani Niksar Belediyesi tarafindan hazirlatiimis olup,
onay tarihi bilinmemektedir. ikinci imar planina benzer bigimde 43 adet 1/1000 6lgekli paftadan
olusmaktadir.

Daha sonra iller Bankasi Anonim Sirketi biinyesinde Niksar ilgesi i¢in hazirlanan dérdiincii imar
plani hazirlanmis olup, bir adet 1/5000 6lcekli ve alti adet 1/1000 6lgekli paftadan olusmaktadir.
Hazirlanan imar planinda projeksiyon yili 2015, projeksiyon niifusu ise 2.000 kisi olarak belirlenmistir.
Hazirlanan imar plani, kendinden 6nce hazirlanan son iki imar planindan daha kii¢lik bir alan icin
yapilmis olup, planlama alani blyikligu 75 hektarhk bir alani kapsamaktadir.

Niksar ilgesinin ilave Revizyon imar planlari 2011 yilinda Modern Planlama Sehircilik Miihendislik
ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanmistir. Hazirlanan nazim imar plani 2011 yilinda onaylanmustir.
Planin projeksiyon nifusu 65.000 kisi, projeksiyon yili ise 2030’dur.

Niksar ilgesi icin hazirlanan son uygulama imar plani ve halen yirurliikte olan plan 2016 yilinda
AKS Planlama A.S. tarafindan hazirlanmis olup, 2030 yili igin niifus projeksiyonu dort yontem ile
hesaplanmistir. Dogrusal yontemde niifus 50.166 kisi, logaritmik yontemde niifus 55.568 kisi, bilesik
faiz yonteminde nifus 42.595 kisi, Ussel yontemde ise sirasi ile 42.657, 67.639, 49.025, 39.620 Kkisi
olarak hesaplanmistir. 2030 yili igin yapilan niifus projeksiyonlarinin ortalamasi ise 49.516 kisi olarak
hesaplanmistir. Ancak Niksar ilcesinde hazirlanacak olan imar planinin revizyon nitelikte olmasi, 2011
yilinda hazirlanan imar planinin kararlari dogrultusunda, Niksar ilgesinin 2030 yili nazim imar plani
projeksiyon niifusu 65.000 kisi olarak belirlenmistir.

Ayrica, 2011 yili ilave Revizyon imar planlari calismalari siirecinde Niksar Kalesi ve cevresini
kapsayan alanda; birinci ve tigiincii derece arkeolojik sit sinirlari icerisinde Koruma Amacl imar Plani,
Milet Planlama A.S. tarafindan hazirlanmistir.

1.5. Ge¢miste Uygulanan ve Bugiin Yiirirliikte Olan Planlarin Etkisi

Niksar'in ilk plani 1968 yilinda Prof. Kemal Ahmet Aru tarafindan hazirlanmistir. Plan 1985 yili icin
ilce ntfusunun 20.545 kisiye ulasacagini 6ngdérmistir. Planin niifus 6ngoriisi 1985 yilina gelindiginde
asiimis ve 1985 yili niifus sayimina gore ilce niifusu 28.348 kisiye ulasmistir.

ilk planin yetersiz kalmasi Uzerine, belediyesinin talebiyle iller Bankas’'nca mevzi imar plani
hazirlanmis, bunu 6zel kooperatiflerin yaptirdigi mevzi planlar takip etmistir. 1988 yilinda ise Mimar
Fahri Yetman tarafindan Niksar plani tekrar ele alinmistir. Hazirlanan ikinci planin amaci birbirinden
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kopuk olarak hazirlanmis mevzi planlarin, kent bitini icine entegre edilmesi ve yeni gelisme
alanlarina yer secilmesidir. Plan, 2005 yili icin Niksar'in projeksiyon nifusunu 60.000 kisi olarak
ongoérmis ve plan bu nifus 6ngorisiine dayali olarak hazirlanmistir.

2011 yilinda Niksar’in tamamini kapsayan ilave Revizyon imar planlari Modern Planlama A.S.
tarafindan hazirlanmig ve bu planlar Temmuz 2011 tarihinde onaylanarak yurdrlige girmistir.

Sonrasinda 2016 yilinda AKS Planlama Sirketi tarafindan Niksar (Tokat) Revizyon imar Planlari
hazirlanmis ve yirirlige girmistir. 1400 ha’lik alanda 1/5.000 &lcekli Revizyon Nazim imar Plani ve
1/1.000 6lcekli Revizyon Uygulama imar Plani olarak hazirlanan plan 2030 yilini hedeflemistir.

1.5.1. Yirdrliukte olan planlarin kapasite ve uygulamadaki etkinliklerinin arastirilmasi, bu
planlara iliskin projeksiyonlarin arastirilmasi ve giiniimiiz kosullariyla karsilagtirilmasi

Niksar ilcesindeki 2011 yilinda hazirlanan uygulama imar plani kapsaminda kentsel alan
kullanimlar standartlari incelendiginde, mevcutta bulunan ve aktif olarak hizmet veren alanlarin
gereksinimleri karsilamadigi gortilmektedir.

Bu kapsamda 2016 yilinda hazirlanan revizyon imar planinda, uygulamaya heniiz gegmemis ve
hizmet vermeyen donatilarin daha erisilebilir, daha uygulanabilir ve kentsel hizmetlere daha uygun
sekilde giincellemesi yapilmistir. Ayrica, 2011 yilinda hazirlanan Koruma Amagli imar Plani sinirlari
icerisinde kalan alanda nifus yogunlugu artisi dngérilmemistir. Birinci derece sit siniri icerisinde
yapilasmanin yasak olmasi zamanla nifus kaybetmesine neden olacak, bu alandan gelecek niifusu
Uglincu derece sit alani icerisinde yerlestirmek ise bu alanin 6zglin ve organik karakterini bozacak
olmasindan dolayi yeni gelisme alanlarinda niifus i¢in alan ayrilmasi gerektigi distintlmstir. Planin
Ozel Hikiimlerinde;

1. “1. Derece Arkeolojik Sit Alanlan” korumaya yonelik bilimsel calismalar disinda aynen
korunacak sit alanlaridir. Bu alanlar kiltirel amagl gezilerin yapilabilecegi alanlar olarak
Ongorilmus olup konser, tiyatro, sergi, agik hava miizesi gibi kiltlirel faaliyetler igcin mevcut
tescilli yapilarin degerlendirilmesi esas alinacaktir. Bu alanlarda:

a. Kesinlikle hi¢bir yapilasmaya izin verilmeyecek, bilimsel amach kazilar disinda hicbir kazi
yapillmayacaktir. Ancak,
b. Resmi ve 6zel kuruluslarca zorunlu durumlarda yapilacak alt yapi uygulamalari igin mize

midirliginin  ve varsa kazi baskaninin gorisiyle konu koruma kurulunda

degerlendirilecektir.

Yeni agaclandirmaya gidilmeyecek, yalnizca mevcut agaclardan trin alinabilecektir.

Bu alanlardan tas, toprak, kum vb. alinmayacaktir.

Bu alanlara toprak, curuf, ¢op, sanayi atigl ve benzeri malzeme doékiilmeyecektir.

Bu alanlar icerisinde yer alan 6ren yerlerinde plan haricinde, gezi yolu diizenlemesi,

meydan tanzimi, acik otopark, WC, bilet gisesi, bekgi kullbesi gibi Unitelerin

yapilabilmesi i¢in Sivas Koruma Kurulundan izin alinacaktir.

g. Tescilli yapilarin parsellerinde yapilacak birlestirme (tevhit) ve ayirma (ifraz) icin Sivas
Kaltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulundan izin alinacaktir.

h. Uygulama oncesinde oren yerinin yakin cevresinin islevsel bitlnlGgl icinde etkin bir
sekilde korunmasi ve yasatilmasina yonelik alan kullanim ve diizenleme kararlarini iceren
1/500 ve alt 6lcekli Kentsel Tasarim (Cevre Diizenleme) Projesi ile 6n izin alinacaktir.
Buna bagli olarak diizenlenecek kapali ve agik mekanlarin islev, yerlesme, yapilasma,
estetik ve peyzaj dizenleme kosullari ile kapasitelerinin sergiye konu eserler sergi
mekanlarinin mahal listeleri ile alana yonelik arastirma, kazi, restorasyon ve Kentsel
Tasarim (Cevre Dizenleme) proje raporlar c¢ercevesinde Koruma Kurulunca
belirlenecektir.

i. Acik alan dizenlemelerinin uygulanmasi ancak onayli 1/200, mimari mekanlarin
uygulanmasi ise 1/50 ve daha alt 6lcekli uygulama projeleri hazirlanarak yapilacaktir.

o Qoo
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Kapali sergi ve depolama fonksiyonlari icin mekan ihtiyaclari restorasyonu tamamlanan
mevcut mekanlardan karsilanacaktir. Orenyeri biinyesinde kapali sergi mekanlari
bltlinidnden bagimsiz olarak ticari mekanlara kesinlikle izin verilmeyecektir.

Mezarhk alanlarinda, anitsal nitelikli agaclar ve plan karari ile korunacak agaclar
kesinlikle kesilemez. Bu alanlardaki diger agaclar ancak Orman Bolge Midurligi
uzmanlarinin konuya iliskin hazirlayacagi raporun Koruma Kuruluna iletilmesinden sonra
ve yeniden agaglandiriimasi kosuluyla ve sadece Koruma Kurulunun izniyle émriini
tamamlamis (kurumus) ve hastalikl agaclar kesilebilir.

Birinci derece arkeolojik sit siniri icinde kalan yollarda, planda ayrica belirtiimemis ise
maksimum genislik 3m’dir. Kaplama malzemesi olarak dogal tas veya kesme tas
kullanilacaktir.

Planda goriinen kale surlarinin yikilan boliimleri projelendirilip Sivas Koruma Kurulu
onay! alinmak kosuluyla aslina uygun olarak tamamlanmalidir.

Sivas Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’nun gorisleri dogrultusunda mevcut
surlarin Ust ylzeyleri koruyucu bir malzeme ile kapatilarak, surlar atmosfer sartlarindan
kaynaklanan bozulmalardan korunacaktir.

I. Derece arkeolojik sit alani icinde kalan tescilsiz yapilarin zamanla vyikilmasi
ongorilmektedir.

Derece Arkeolojik Sit Alanlari” koruma-kullanma kararlari dogrultusunda vyeni

diizenlemelere izin verilebilecek arkeolojik alanlardir.

Bu alanlarda belediyesince insaat izni verilmeden dnce, ilgili mize midirlGgi uzmanlari
tarafindan sondaj kazisi gercgeklestirilecektir. Sondaj sonuglari bu alanlarla ilgili, varsa
kazi baskaninin gorisiyle birlikte mize midurliglince koruma kuruluna iletilip kurul
karari alindiktan sonra uygulamaya gecilebilecektir.

S6z konusu alanlarda, tasinmaz kiiltir varliklarinin mahiyetine tesir etmeyecek sekilde
ilgili koruma kurulundan izin almak kosuluyla birlestirme (tevhit) ve ayirma (ifraz)
yapilabilir.

Bu alanlardan tas, toprak, kum vb. alinmayacaktir.

Bu alanlara toprak, curuf, ¢cdp, sanayi atig1 ve benzeri malzeme dokiilmeyecektir.

Uglincii derece arkeolojik sit alani icinde kalan yapilar igin:

YAPILASMA KOSULLARI
1. Cahsma alani 1. derece deprem kusaginda yer almakta olup, bu alan i¢in hazirlanan jeo-teknik
etid sonuglarina gore;

a.

Tim yapilasmalarda parsel bazinda zemin etidid ve her parsel igcin ayrica tasima
kapasitesi hesaplari yaptirilacaktir.

Yerlesime uygunluk siniflamasinda uygun alanlar (UA) olarak belirlenen yerlesim
bolgelerinde yapilacak yapilasmalarda minferit temel tipi segilebilir.

Yerlesime uygunluk siniflamasinda &nlemli alanlar 1 (OA1) olarak belirlenen yerlesim
bolgelerinde parsel bazinda yapilacak zemin etiitlerinde, sev ve kazi stabilitesi de
inceleme kapsaminda yer alacaktir.

Yerlesime uygunluk siniflamasinda &nlemli alanlar 2 (OA2) olarak belirlenen yerlesim
bolgelerinde parsel bazinda yapilacak zemin etitleri raporu sivilasma analizini de
icermelidir.

OA1 ve OA2 olarak belirlenen alanlarda temel tipi miitemadi olacaktir.

Planda 6nerilenden daha fazla kat adedine sahip mevcut yapilar ekonomik dmdrlerini
tamamlayana kadar zemin ve st yapi takviye islemleri yapilarak korunacaktir.

Kale surlarinin her iki yanina bitisik olan imar parsellerinde yeni insaat yapilmasi sirasinda sur

duvarlarina en fazla 10 metre yaklasilacaktir.

Yapilarda ¢ati aktarimi, oluk onarimi, boya-badana ve benzerlerine bakim; ahsap, madeni, pismis

toprak, tas vb. ¢lriyen ya da bozularak eksilen mimari 6gelerin 6zglin bicimlerine uygun olarak
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ayni malzeme ile degistirilmesi, bozulan i¢c ve dis sivalarin, kaplamalarin, renk ve malzeme
uyumu saglanarak 6zgilin bicimlerine uygun olarak yenilenmesi basit onarim kapsaminda olup,

a. Tescilli tasinmaz kiltir ve tabiat varliklarina bitisik parsellerde ve koruma alanlarinda yer
alan yirirlakteki yasal mevzuata gore kullanma izin belgesi bulunmayan tescilsiz ve
kacak yapilarda bakim ve basit onarim izni verilmeyecektir.

b. Kullanma izin belgesi bulunan tescilsiz yapilarin bakim ve basit onarimlari koruma amagli
imar plani kararlari dogrultusunda ilgili valilik veya Niksar Belediyesinin denetimi ve
sorumlulugunda yapilabilecektir.

c. Tescilli taginmaz kiiltlr ve tabiat varliklarinin bitisik parselleri ve koruma alanlarindaki
tescilsiz yapilarin bakim ve basit onarim izinlerinin ilgili koruma kurulu mudurligince
koruma amagli imar plani kosullari da dikkate alinarak bu ilke karari dogrultusunda
verilebilecektir.

Planlama alani iginde her tirli tescilli ve korunacak yapi ile bunlarin parsellerine bitisik
parsellerdeki yapilarla ilgili her tiirli islem Koruma Yiiksek Kurulu’nun 5.11.1999 giin ve 660 ile
5.11.1999 giin ve 661 sayih ilke kararlari dogrultusunda Sivas Kiiltlr ve Tabiat Varliklarini Koruma
Yiiksek Kurulunun onayindan sonra yirirlige girebilecektir.
Korunmasi gerekli anitsal tescilli binalar, sivil mimarlik érnekleri ve plan karari ile korunacak
yapilara her tirll insaat faaliyetinden 6nce binanin 1/50 veya 1/100 6lgekli teknigine uygun tam
rolévesi, yeterince tanitici ic ve dis fotograflari, vaziyet plani ile degisiklige ait 1/50 olgekli
restorasyon projesi eklenmek suretiyle Sivas Koruma Kurulu’ndan onay alinmasi zorunludur.
Tescilli yapilarla, plan karari ile korunacak yapilarin yer aldig parseller ve tescilli parsele komsu
olan veya aralarindan yol gegse dahi bu parsellere cephe veren parseller disindaki parsellerde
her tiirlG yapilasma (yeniden yapma, eklenti yapimi, mevcut yapilardaki basit onarim, yikim ve
kazimin (hafriyat) yani sira tasinmazlarin kullanimlarinin ve vyapilarin cephe ve dis
goriinimlerinin (malzeme, aciklk, renk vb.) degistiriimesinde Belediye yetkilidir. Ancak, yeni
yapilanmada temel kazilari miize denetiminde yapilarak herhangi bir kalintiya rastlanmasi
durumunda konu Koruma Kurulu’na iletilecektir.
Tlm yapilarda kirma ya da besik ¢ati yapilacaktir.
Yapilarin dis cephelerinde pencere ve kapi alanlari toplam tiim cephe alaninin en fazla %50’si
olabilir.
Yapilarda mahreg igin bir imar yolundan cephe almak esastir.
Yeni yapilanmalarda TAKS=0.30, KAKS=0.60 ve hmax=6,50 m olmak lzere yapi yapilabilir.
Yapilarin taban alani 140 metrekareden biiylik olamaz.
Binalarin kot alma bicimini degistirmek amaciyla, arsalarda hafriyat ve dolgu yapilamaz, setler
tanzim edilemez. Bu gibi durumlarda, 1/1000 olgekli halihazir haritasinda dogal zemin ve
cevresindeki kosullar esas alinir.
Bina yliksekligi, binanin parsel zeminine oturdugu késelerinin kesistigi orta noktasindan, son kat
sacak kotuna kadar olan yiksekliktir.
Bodrum katin iskdn edilmesi halinde ayri bir bagimsiz birim olusturulamaz.
Yoresel mimari ozellikler tasimayan ve yikilarak yeniden yapilmasi gereken islah kapsamindaki
mevcut yapilarin yeni yerlerinin ve yogunluklarinin belirlenmesinde verilen yapilasma kosullarina
uyulacaktir.
Bitisik nizam yapi dlizeni icerisindeki yapi adalarinda yapilar bitisik, blok ya da ayrik diizende
(belirlenen TAKS igerisinde kalmak kosulu ile) yapilabilir. Yapi parselin bir veya birden fazla
kenarina dayandirilabilir. Komsu parsel sinirina 3m. den fazla yaklasilmasi halinde yapilarin bu
cephesine pencere ve agik ya da kapali ¢lkma yapilamaz. Yapilarin parsel sinirlarina dayanmasi
halinde, ¢ati meyili komsu parsel sinirina verilemez.
istinat duvarlarinin zorunlu oldugu durumlarda tas duvar ériilecek, (max h=1.20m) ve duvar bitis
hizasi dogal zemin kotunun lzerine ¢ikmayacaktir. Egimi fazla olan arazilerde 1.20m.lik istinat
duvari ylksekliginin tabii zemin altinda kalmasi durumunda duvarin Gsti bitkilendirilip sev ile
tamamlanacaktir.

F. Arazi Kullanma Kararlarina iliskin Hikiimler
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Tescilli sivil mimarlik érnekleri (T):
Bu yapilarin dis cephelerinde ve yapi icinde aslina sadik kalinarak ilke kararlarina uyulacaktir.

Bu yapilar istenildigi takdirde lokanta, pansiyon, hediyelik esya satis yerleri vb ticari amaglarla
kullanilabilir. Ancak bina karakterini bozan tefris ve ilavelere izin verilmeyecektir. Tescilli Sivil
Mimarlik érneklerinde yapilacak her tiirli miidahale igin Sivas Kiltir Varliklarini Koruma Kurulundan
izin alinacaktir.

Anitsal tescilli yapilar (AT):

Bu yapilarda bakim ve basit onarim disinda higbir degisiklik yapilamaz. Bakim ve onarimlarda
yapinin aslina sadik kalinacaktir. Bakim, basit onarim ve islev degisikligi de dahil olmak Uzere bu
yapilara iliskin her tirli midahale icin Sivas Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’'ndan izin
alinacaktir.

Kullanim kararlari asagidaki sekilde diizenlenecektir.

Ak Yapi, Kulak Tekkesi, Cin Cami, Melik Gazi ve Yusuf Sah Tiirbeleri: Kiiltlirel ve dini amaclarla
kullanimlari devam ettirilecektir. Cin Cami ve Yusuf Sah Tirbesi esasli olarak onarilacaktir.

Tas Mektep: Miize, toplanti salonu gibi sosyo-kiltirel amaclarla kullanilacaktir.
Eski Hiikiimet Binasi: Belediye Binasi kullanimi devam ettirilecektir.

Hamam: Yeraltinda bulunan hamamin Gzeri agik hava mizesi olarak kullaniimalidir. Hamamin
giris ve cikisl tabelalarla vurgulanarak, ticari hamam kullanimi devam ettirilecektir. Ancak, kimligini
bozan yeni ilaveler, donati degisiklikleri yapilmayacaktir.

Korunacak sokak dokusu: Sokak bir bitiin olarak agaclari, cesmeleri, girislerindeki 6zglinlGgu ile
planda gosterildigi sekilde korunacaktir. Ancak sokak dokusu icinde yer alan kullanimlarda
guncellestirme gerektiginde, 1/500 ve alt olcekli detaylar iceren Kentsel Tasarim Projeleri
hazirlanarak, Sivas Kiltir ve Tabiat Varlklarini Koruma Kurulu onayi ile uygulama yapilacaktir. Tescilli
Yapilar (T) disindaki diger yapilar yikilip yeniden yapildiklarinda eski durumlarina sadik kalinacak,
yapilarin gabari ve cepheleri aslinin ayni olacaktir. Bu sokakta yer alan konutlarda, Niksar’'in 6zgiin
karakterini yansitan geleneksel dokuma, bakliyat, ekmek firini, elisleri ve hediyelik esya satis yerleri,
sergileme ile pansiyon, kahve, lokanta gibi fonksiyonlar yer alabilir.
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Analiz 7: Planlama Alani Koruma Amagh Uygulama imar Plani

Kaynak: Niksar Belediyesi imar ve Sehircilik Midurliigi, 2024
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1.6. Niifus-Demografik Yapi

1.6.1. Nifusun Degisimi (geg¢mis yillardaki niifus, yillik degisim oranlari, artis-eksilme hizi,
ortalama yillik degisimler, 6nemli sapmalar vb.)

2019 yih kentlesme oranlari irdelendiginde Niksar’in kentsel niifusu 38.040 kisi, kirsal niifusu
27.268 kisi olup; kentlesme orani %58,25dir. Niksar'in kentlesme orani Tokat ili geneli kentlesme
oranindan daha disuk oldugu gorilmektedir. Niksar'in bu agidan, Tokat iline gére daha kirsal bir
nitelik tagidigi gorilmektedir.

Kentlesme oranlarinin yillara goére degisimi incelendiginde ise, bu oranin il genelinde, Tokat
Merkez ilgede ve Niksar'da siirekli olarak artmakta oldugu gorilmektedir. 1970 ve 2019 verileri
karsilastirildiginda bu oranin Niksar'da %24,18’den %58,25’e, Tokat Merkez'de %47,54'ten %77'ye ve
Tokat ili genelinde %27,11’den %64,48’e yiikseldigi dlcilmistiir.

Tokat ili ilgeleri arasinda; Basciftlik, Erbaa, Niksar, Resadiye ve Sulusaray ilgelerinde niifusun
arttigl; Almus, Artova, Merkez, Pazar, Turhal, Yesilyurt ve Zile ilcelerinde ise nifusun azaldigl
gorulmektedir. Nifus artis hizinin en yiksek oldugu ilgenin %0164,9’luk bir oran ile Basgiftlik ve en
disik oldugu ilgenin %0-72,7’lik bir oranla Pazar oldugu goérilmektedir. Niksar'in nlfusu ise
%018,4’liik bir oranla artis gostermistir.

Niksar ilcesine kayitli olanlarin ikamet ettikleri illere gbre dagilimi incelendiginde; ilceye kayitl
niifusun en yogun olarak ikamet ettigi illerin basinda istanbul gelmektedir. Diger iller sirasiyla Ankara,
Kocaeli, Bursa ve izmir'dir. Tokat’in son yillarda yogun olarak gé¢ aldigi ve verdigi iller siralamasi ile
ilceye kayith ntfusun ikamet ettigi iller siralamasi da benzerlik gostermektedir.

1.6.2. Niifusun Mekana Dagilimi (Mahalleler ya da planlama analiz (niteleri 6lgeginde
niifusun dagilimi ve degisimi)

Niksar ilce merkezindeki mahallelere gore nifus dagilimi incelendiginde; 3000 kisi Uzerinde
nifus barindan mahalleler Kayapasa (3.563), Bahgelievler (3.425), ismetpasa (3.103) mahalleleri
oldugu gorilmektedir. Planlama alani bulundugu bdlgede ise bes mahalle yer almakta olup, bunlar
Cepnibey (400), Gaziahmet (655), Kilicarslan (496), Melikgazi (1.234), Yusufsah (780) mahalleleridir.
Melikgazi Mahallesi hari¢ diger dort mahallenin nifusu 1000 kisiden azdir.

Tablo 5: Niksar ilgesi Kentsel Alaninda Bulunan Mahallelerin Niifusu (2019)

Mabhalle Toplam Erkek Kadin
Cepnibey 400 195 205
Gaziahmet 655 274 381
Kihigarslan 496 240 256
Melikgazi 1.234 620 614
Yusufsah 780 378 402

Kaynak: TUIK, 2020

1.7.Ekonomik Yapi
1.7.1. Konularinda Sektorel Yapi Analizleri

ilcede ekonomik hayat genis 6lciide tarima dayali olmakla birlikte, son yillarda sanayi sektériinde
onemli gelismeler yasanmistir. Kelkit irmaginin suladigi Niksar ovasi yapilasma tehditi altinda olup,
tarimsal Uretim biyiik 6lgiide devam etmektedir. Ayrica Karadeniz ile i¢ Anadolu arasinda bir gegit
bolgesinde yer alan ilgede iklim sartlari da tarimsal Gretime elverisli bir ortam yaratir. Ekime elverisli
alanlarin %37,8 gibi biiyiik bir bélimiinde tahil Gretimi yapilmaktadir. ilgede tahil iiretimi yapilan
alanlari sirasiyla meyvelikler, endistri bitkileri, sebzelikler ve baklagil Uretimi yapilan alanlar
izlemektedir. Bunun yaninda sekerpancari, titin, aycicegi, patates ve mahlep gibi sanayiye
hammadde olan driinlerde uretilmektedir. ilcede en ¢ok yetistirilen meyveler; iiziim, elma, kiraz,
seftali ve cevizdir. Tokat’taki ormanlarin %12'si Niksar ilgesi sinirlari igerisinde kalir. Niksar’'da bliytk
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Olclde kavak Ureticiligi de yapilmaktadir. Camici Yaylasi ile yayla turizminin énemli merkezlerinden
biri olma yolunda ilerleyen Niksar gecmiste diizenlemis oldugu Yayla Senlikleriyle bu konuda énemli
adimlar atmistir. Onceleri daha ¢ok tarima ve kiiciik sanayiye dayanan sanayi yapisi giinimiizde
blyiik olcliide gelisme gostermis, basta gida, konfeksiyon, dokuma ve agac isleme sanayinde bircok
isyeri kurularak 6nemli 6lglide istihdam saglayan tesebbusler haline gelmistir. Niksar Ayvaz Suyu'nun
da ilge ve llke ekonomisine blylik bir katkisi vardir. Dolum tesislerinde siselenen sular yurdun her
bolgesine dagitilmakta ve yurt disina ihrag edilmektedir.

Niksar merkez icerisinde planlama alani incelendiginde; geleneksel dokunun 6énemli bir parcgasi
olan Cumhuriyet Caddesi ve Canakgi Deresi lizerinde ticari aks gelistigi ve ilge genelinden farkh olarak
alanda hizmet sektorinin agirlikli bir payr oldugu goérilmektedir. Planlama alanindaki ekonomik
sektortin gelismesi c¢ogunlukla turizm ve hizmetler sektorlerindeki gelismelere bagli olarak
sekillenmektedir. Planlama alaninda isgliciinlin istihdama katki saglayan hizmet sektorinin yapisi
incelendiginde ¢ogunlukla kiigik olgekli isletmelerin bulundugu goriilmektedir.

Planlama alani siniri icerisinde hane dizeyinde kigik capli bitkisel Gretim konutlara ait
bahcelerde disiik oranda yapilmakta olup, sadece hanelerinin kendi tarafindan tiketilmektedir.
Planlama alani icerisinde yerlesik olan haneler tarimsal Uretimi alan disinda siirdlirmektedir. Niksar
ilcesinde Uretim hacmi yliksek dizeyde tarimsal faaliyetler 6zellikle kirsal alanlarda devam
ettirilmektedir.

1.7.2.  Yerel Uretim/Hizmet Bicimi Ozellikleri

Planlama alani icerisinde ticari fonksiyonlar Fatih Sultan Mehmet Caddesi boyunca
siralanmaktadir. Ozellikle Cepnibey Mahallesi’'nde ticari aktivite yogunlasmakta ve geleneksel tarihi
ticaret merkezini de icermektedir. Bolgede ticari yapilarin kismen Cumhuriyet Caddesi’'nin bati
kisminda da yer aldig1 gérilmektedir. Kentsel hizmet anlaminda resmi kurumlarin yogunlastigi bélge
ise Cilhane Sokak ile Fatih Sultan Mehmet Caddesi’'nin kesistigi kavsak noktasidir. Bu bdlgede
Belediye Binasi, Halk Egitim Merkezi, karakol gibi kullanimlar yer almaktadir.

Proje alaninda Yusufsah Mahallesi sinirlar icerisinde bulunan Yagibasan Medresesi de miize
olarak hizmet vermektedir. Yagibasan Medresesinden dogu tarafina dogru uzanan aks (zerinde
kentsel yerlesimin yesil alan ihtiyacini karsilamak (izere dizenlenmis bir park alani da mevcuttur.
Alanin dogusunda yer alan Melikgazi Mahallesi'nde tlrbe ve kiimbet gibi dini tesis alanlar
bulunmaktadir. Fatih Sultan Mehmet Caddesi’nin bittigi Unye Caddesi’nin basladigi kavsak noktasinda
da bir dini tesisi ve ortaokul bulunmaktadir. Sair Emrah Sevgi Bulvari ile Fatih Sultan Mehmet Caddesi
arasinda Turaslioglu Cikmazi Sokagin dogusunda ise ilkokul yer almaktadir.

1.7.3.  Uretim/Hizmet Bigimlerinin, Ekonomik Verilerin Fiziki Mekana Yansimasi

Niksar Koruma Amach imar Plani hazirlik ¢alismalari kapsaminda isyeri arastirmasi yapilmistir.
Arastirma kapsaminda Planlama Alanindaki Ticari Faaliyetlerin Mekansal Dagilimi

Ticaret anketi uygulanmasinda ticaret alanlarinin yogunlastigi Cepnibey ve Yusufsah
mahallelerine agirlik verilmistir. Yapilan anketlerin 13’ (%61,9’u) Cepnibey, 7'si (%33,3’l) Yusufsah
ve biri Kilicarslan mahallelerinde gergeklestirilmistir.

Tablo 6: is Yerinin Bulundugu Mahalle

Is yeri mahallesi Sikhk Yiizdelik
Cepnibey 13 61.9
Yusufsah 7 33.3
Kiligarslan 1 4.8
Toplam 21 100.0
Cevap verilmeyen soru sayisi 1
Toplam anket sayisi 22
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Anket uygulanan 22 is yerine is yerlerinin bulundugu yapi tipolojisi soruldugunda %36,4’(
mistakil yapi, %31,8’i Apartman dairesi, %27,3’U tarihi (tescilli) yapi, geri kalani ise ishani cevabini

vermistir (%4,5).

Tablo 7: isyeri Yapi Tipi

is yeri yapi tipi Siklik Yiizdelik
Tarihi (tescilli) yapi 6 27.3
Miistakil yapi 8 36.4
Apartman dairesi 7 31.8
ishani 1 4.5
Toplam 22 100.0

is yerlerinin nitelikleri sorgulandiginda ise %18,2’sinin bakkal diikkani niteliginde, %13,7’sinin
geleneksel el sanatlar Grettigi gérilmektedir. Geri kalan isletmelerin ise oransal olarak birbirlerine

yakinligi gbze carpmaktadir.
Tablo 8: is yeri Niteligi

Is yeri niteligi Sikhik Yiizdelik

Manifatura/giysi 2 9.2
Geleneksel el sanatlari iiretimi 3 13.7
Lokanta/kafe 1 4.5
Ekmekgi 1 4.5

Bakkal diikkdni 4 18.2
Kuyumcu 1 4.5
Tesisat¢l 1 4.5
Anahtarci 1 4.5
Saatgi 1 4.5
Terzi 2 9.2
Kuafér/Berber 2 9.2
Firin 1 4.5
Kahvehane 1 4.5
Kunduraci 1 4.5

Toplam 22 100.0

Anket yapilan 22 is yerine faaliyet gosterdikleri yerin milkiyet durumu soruldugunda %59,1’i

kiraci, %40,9’u ise miilk sahibi olarak ticari faaliyet gostermekte oldugu gorilmustir.

Tablo 9: isyerlerinin Milkiyet Durumu

Miilkiyet durumu Sikhik Yiizdelik
Sahibi 9 40.9
Kiracisi 13 59.1
Toplam 22 100.0

Anket yapilan is yerlerine bulunduklari is yerlerinin ka¢ metrekare oldugu soruldugunda bu
soruya gecerli yanit verenlerin %65’i 30 metrekare ve altindadir. 31-45 metrekare arasinda ve 61
metrekare lzerinde faaliyet gosterenler %15’erlik dilimleri kapsamaktadir. 46-60 metrekare arasinda

faaliyet gosterenlerin orani ise yalnizca %5’dir.

Tablo 10: is Yeri BuyuklGgu

is yeri kag m* Sikhik Yiizdelik
5-15m’ arasi 8 40.0
16-30 m’ arasi 5 25.0
31-45 m’ arasi 3 15.0
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46-60 m” arasi 1 5.0
61 m’ ve iizeri 3 15.0
Toplam 20 100.0
Cevap verilmeyen soru sayisi 2
Toplam anket sayisi 22

Grafik 7: is Yeri Biyukligi
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Kaynak: Biiro Calismalari, 2021
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Orneklemde yer alan is yerlerinin %38,4’(i 1915-1950 arasinda yapilan binalardan, %30,8’i 1951-
1975 arasinda yapilan binalardan, %23,1’i 1976-2000 arasinda insa edilen binalardan, %7,7’si ise 2001
sonrasinda yapimi tamamlanan binalardan olusmaktadir. Bu sorgudan da anlasilacagi sekilde ticari
isletmelerin blylik cogunlugu 1975 6ncesinde insa edilen yapilarda faaliyet gostermektedirler.

Tablo 11: Bina Yapim Yili

Bina yapim yili Sikhik Yizdelik
1915-1950 5 38.4
1951-1975 4 30.8
1976-2000 3 23.1
2001-2020 1 7.7
Toplam 13 100.0
Cevap verilmeyen soru sayisi 9
Toplam anket sayisi 22

Ankete katilan is yerlerine hangi yildan beri bulunduklari binada faaliyet gosterdikleri
sorgulandiginda %47,6’s1 2001-2020 arasindan itibaren, %28,6’s1 1976-2000 araligindan beri, %14,3’Q
1950-1975 araligindan beridir bulunduklari binada faaliyet gdstermektedir. isletmelerin yalnizca
%9,5’lik kismi bulundugu binadaki is yerini babasindan/ailesinden devralmstir.

Tablo 12: Ne Zamandan Beri Binada is Yapildigi

Hangi yildan beri bu binada is yapiyorsunuz? Siklhik Yizdelik
Babamdan/aileden devraldim 2 9.5
1950-1975 3 143
1976-2000 6 28.6
2001-2020 10 47.6
Toplam 21 100.0
Cevap verilmeyen soru sayisi 1
Toplam anket sayisi 22
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Ankete katihm saglayan is yerlerine is yerlerindeki g¢alisan kisi sayisi soruldugunda bu soruya
yanit verenlerin %85’i 1 kisi calistirdigini belirtmis, %15’lik kisim ise is yerinde 2 ¢alisaninin oldugunu
belirtmis, 4 kisi calistirdigini beyan eden isletmeler ise yalnizca %5’lik kismi olusturmaktadir.

Tablo 13: is Yerinde Calisan Sayisi

Calisan kisi sayisi Sikhik Yizdelik
1 16 80.0
2 3 15.0
4 1 5.0
Toplam 20 100.0
Cevap verilmeyen soru sayisi 2
Toplam anket sayisi 22

is yerinde kendisi haricinde calisan bulunduran isletmelere calisanlarina servis saglayip
saglamadigi soruldugunda ise %84,2’lik biiyiik cogunluk hayir yanitini vermistir. isletmelerin %15,8'i
ise calisanlarina servis saglamakta oldugunu belirtmistir.

Tablo 14: Calisanlara Servis Saglanip Saglanmadigi

Calisanlara servis saglaniyor mu? Sikhk Yizdelik
Hayir 16 84.2
Evet 3 15.8
Toplam 19 100.0
Cevap verilmeyen soru sayisi 3
Toplam anket sayisi 22

1.7.4.  Uriin/Hizmet Sunug/Satis Bigimleri

Mahallede Ticari Faaliyet Yapma Nedeni

Ankete katilan katilimcilara hangi yildan beri bu mahallede is yaptiklari soruldugunda cevap
verenlerin %401 2001-2020 araligindan itibaren, yine %40’1 ise 1976-2000 arali§indan beridir bu
mahallede faaliyet gostermektedir. 1950-1975 araligindan itibaren bulundugu mahalleden
ayrilmayan ticari isletmelerin orani ise %20’dir.

Tablo 15: Hangi Yildan Beri Bulundugu Mahallede is Yapildig

Hangi yildan beri bu mahallede is yapiyorsunuz? Sikhik Yiizdelik
1950-1975 4 20.0
1976-2000 8 40.0
2001-2020 8 40.0
Toplam 20 100.0
Cevap verilmeyen soru sayisi 2
Toplam anket sayisi 22

Ankete katilan is yerlerine bu mahallede is yeri agma nedeni soruldugunda %28,6’s1 misterisi
fazla oldugu igin, %23,8’i yakin ¢evresi burada oldugu icin, %14,3’erlik paydaslari ise kirasi/diikkan
fiyatlari ucuz oldugu icin veya babadan/aileden devraldigi icin bu mahallede is yeri acmislardir.
Soruya diger yanitini verenler ise %19’luk kismi olusturmaktadir.

Tablo 16: Mahallede is Yeri Acma Nedeni

Bu mahallede is yeri agma nedeni Sikhik Yiizdelik
Babadan/aileden devraldigim igin 3 14.3
Miisterisi fazla oldugu igin 6 28.6
Kirasi/diikkan fiyatlari ucuz oldugu igin 3 14.3
Yakin ¢cevrem burada oldugu igin 5 23.8
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Diger 4 19.0

Toplam 21 100.0
Cevap verilmeyen soru sayisi 1
Toplam anket sayisi 22

Ankete katilan is yerlerine is hayatina bu mahallede mi baska mahallede mi basladiklari
soruldugunda soruya yanit verenlerin %75’i is hayatina bulunduklari mahallede baslamistir. Geriye
kalan %25’lik kismi ise 5 farkli mahallede is hayatina baslayanlar olusturmaktadir.

Tablo 17: is Hayatina Hangi Mahallede Baslandigi

is hayatina bu mahallede mi baska mahallede mi basladiniz? Sikhik Yizdelik
is hayatina bu mahallede basladim 15 75.0
Cepnibey 1 5.0
Yusufsah 1 5.0
Bengiler 1 5.0
Sair Emrah 1 5.0
Gazi Ahmet 1 5.0
Toplam 20 100.0
Cevap verilmeyen soru sayisi 2
Toplam anket sayisi 22

Ankete katilan is yerlerine is yerlerini bulunduklari yerden baska mahalleye tasiyanlara bu
mahalleye tasinma nedeni sorulmustur. Bu soruya cevap verenlerin %30,7’si kirasi/dikkan fiyatlar
ucuz oldugu igin, %23,1’'i ise musterisi fazla oldugu icin, %15,4’t babadan/aileden devraldigi icin,
%15,4’(i ise yakin gevresi burada oldugu igin islerini bu mahalleye tasimistir. Soruya diger yanitini
verenlerin orani ise %15,4’tir.

Tablo 18: is Yerini Baska Mahalleye Tasima Nedeni

isyerini mahalleye tasima nedeni Siklhik Yiuzdelik
Babadan/aileden devraldigim igin 2 15.4
Miisterisi fazla oldugu igin 3 23.1
Kirasi/diikkén fiyatlar ucuz oldugu igin 4 30.7
Yakin ¢cevrem burada oldugu icin 2 15.4
Diger 2 15.4
Toplam 13 100.0
Cevap verilmeyen soru sayisi 9
Toplam anket sayisi 22

Ankete katilan is yerlerine bulunduklari is yerlerinde i1sinmayi nasil sagladigl soruldugunda
%40,9’luk blyilk bir béliim 1sinma ihtiyacini elektrikli soba ile sagladigini sdylemistir, %27,4’lik kisim
bu ihtiyacini klima ile saglamakta oldugunu belirtmis, 1sinma ihtiyacini soba (kémir, odun) ile
saglayanlarin orani ise %22,7 olmustur. is yerindeki 1sinma ihtiyacini merkezi sistem ya da tiip ile
saglayanlarin orani ise toplamin %9’unu olusturmaktadir.

1.7.5. Ekonomik Faaliyetler igin Orgiitlenme Yetenegi

Niksar Ticaret ve Sanayi Odas’'na Temmuz 2020 tarihine kadar kayitl bulunan toplam 653
isletmenin %46,1'i gergek kisi ticari isletmesi (sahis isletmesi), %36,8’i limited sirket, %12,3’0 anonim
sirket, %3,8’inin kooperatif oldugu gorilmektedir. Bahsedilenlerin yani sira ilgede dernek, vakif,
meslek odalari ve bankalara ait iktisadi isletmeler, Uretici birlikleri ve kolektif sirketler bulunmaktadir.
Gelismis llkelerin kooperatiflesme oranlari %70 seviyesinde veya daha fazla oldugu gorilmekte iken,
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Tirkiye'de kooperatiflesme oraninin %13 seviyelerinde oldugu bilinmektedir. Niksar ilcesinde ise
%3,8 olan kooperatiflesme oraninin Tiirkiye ortalamasindan dislik seviyelerde oldugu goérilmektedir.

Tablo 19: Niksar ilgesinde Bulunan isletmelerin Firma Tiiriine Gére Dagilimi

Firma Tipi Sayl Oran (%)
Anonim Sirket 80 12.3
Dernek iktisadi isletmesi 1 0.2
Uretici Birlikleri 2 0.3
Diger iktisadi isletmeler 2 0.3
Gergek Kisi Ticari isletmesi 301 46.1
Kolektif Sirket 1 0.2
Kooperatif 25 3.8
Limited Sirket 240 36.8
Vakif iktisadi isletmesi 1 0.2
Toplam 653 100.0

Kaynak: Niksar Ticaret ve Sanayi Odasi, Uye istatistikleri, 2020

1.8. Sosyal Yapi
1.8.1. Sosyal Yasam ve Ozellikleri, Sosyal Gelisim

Saha arastirmasinda uygulanan hanehalki anketinin ikinci boélimi olan Hane Bireylerinin
Sosyoekonomik Yapi icindeki Konumu sosyal yasama iliskin bulgular tiretmeyi amaglanmistir.

Niksar'da bulunan haneler cogunlukla ¢ekirdek aile yapisindadir. Anket sonuglarina gére 1-2 kisi
yasayanlar %47,4, 3-4 kisi yasayanlar %34,2 ve 5 ve lzerinde kisi yasayanlar %18,4’liik oranlara
sahiptir. Bu durum Niksar’in hanehalki sayisi olan 3,14 kisi ile uyumlu bir sonuctur.

Hanelerde cocuk niifusu orani az olup 6-15 yas arasinda ¢ocuk olmayan hanelerin orani
%76,3'tlr. Hanelerde bulunan g¢alisan sayisi incelendiginde 6nemli bir bolimi olusturan %52,6’hk
kesimin hanelerinde ¢alisan bulunmamaktadir. Bunun yani sira hanelerin %73,7’sinde emekli niifus
yasamaktadir. Ayrica hanelerin %26,3’linde issiz niifus bulunmaktadir.

Hanehalkinin egitim durumu incelendiginde 6nemli bir b6lim olan %47,6’sinin ilkokul mezunu
oldugu gériilmektedir. ilkokul mezunlarini sirasiyla lise mezunlar (%27,4), tniversite-yiiksekokul
mezunlari (%10,7), ortaokul mezunlari (%9,5) ve okur-yazar olmayanlar (%4,8) takip etmektedir.
Okur-yazarligin yiksek diizeyde oldugu gorilmektedir. Ancak, 6rglin egitim diizeyi lisenin altinda
olanlarin (%57,1) cogunluk oldugu ortaya ¢ikmistir.

Sahip olunan isler agisindan proje alani sakinlerinin durumu incelenmistir. Blyik ¢ogunluk ev
hanimi (%35,7) ve emeklilerden (%22,6) olusmaktadir. Aktif isgliclinde ¢alisanlar ise toplam anket
ornekleminin %9,6’st memur, %8,3’lU esnaf ve %6’sI iscilerden olusmaktadir. Alandaki 15 yas Usti
nifusun %8,3’l 6grencidir. Niksar merkezinde issizlik dnemli diizeyde olup, issiz ve is arayan 15 yas
Ustl ntfusun orani %9,5’tir.

Proje alaninda yasayanlarda ¢ogunlukla ¢ekirdek ailelerden olusan bir aile yapisi mevcut olup,
yaslanma egiliminde olan bir yapi bulunmaktadir. Ev hanimlarinin fazla olusu kadinlarin isgilicline
katiliminin oldukga sinirli oldugunu géstermektedir. issizligin de biyiik oranlarda olmasi ayni
zamanda geng nifusun goc etme egiliminde oldugunun bir géstergesidir. Goglin 6nlne gecilmesi
saha arastirma calismalarinda 6ne ¢ikan talepler arasinda yer almaktadir.

1.8.2. Sosyal Tabakalasma

Gelir dizeyi acisindan alan icinde sosyal tabakalasma gozlenebilmektedir. Yapilan saha
arastirmasindaki hanelerin gelir diizeyi 1300 TL alti olanlar %13,2, 1300-2000 TL arasi olanlar %28,9,
2000-3000 TL arasi olanlar %28,9, 3000-4000 TL arasi olanlar %2,6, 4000-5000 TL arasi olanlar %5,3
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ve 5000 TL ve Ustl olanlar %21,1 oranindadir. Buradan nifusun blyik ¢ogunlugunun (%71’inin)
yoksul oldugu ve gelir diizeylerinin 3000 TL altinda oldugu c¢arpici bir sonug olarak ortaya ¢ikmaktadir.
Bunun yani sira geliri ortalama 3000-5000 TL arasinda olanlarin oransal olarak disik bir paya (%8,9)
sahip oldugu gortlmektedir. Bu duruma karsilik geliri 5000 TL Gzerinde olanlarin nifusun 6nemli bir
bollimund olusturdugu da gézlemlenmistir.

Mahallelere gore gelir diizeyi incelendiginde Melikgazi, Yusufsah ve Kiligcarslan mahallelerinin
birbirinden farkhlastigi gérilmustir. Melikgazi Mahallesi’nde yasayanlarin gelir diizeyine gore dagilisi
dengeli olup, yoksul ve gorece varlikli kesimlerin ayni mahallede paylastigi ortaya ¢ikmistir. Yusufsah
Mahallesi proje alani igindeki diger mahallelerden gelir diizeyi en yliksek olani olarak 6ne gikmigstir
(5000 TL Uzeri gelire sahiplerin orani %42,9). Kilicarslan Mahallesi'nde ise yoksulluk daha goézle
gorunir bir dizeydedir (%90,9 3000 TL altinda gelire sahip).

Proje alaninin buyik ¢ogunlugu (%89,2) dogma blylime Niksar'in yerlisi olup, %10,8’i gocle
gelmistir. %57,9’luk bir kesim ise dogma blylme ayni mahallede bulunmaktadir. Niksar'dan gocg
etmeyi cogunluk disinmezken (%76,3), nifusun 23,7’si go¢ etmeyi distiinmektedir. Go¢ etmeyi
dislinenler ise Yusufsah Mahallesi'nde yogunlasirken (%42,9), bu oran Melikgazi ve Kiligarslan
mahallelerinde ¢ok daha duslktir (%16,7 ve %9,1). Bu bulgular Gzerinden mekana olan aidiyetin
yliksek oldugu ortaya cikmaktadir. Ancak bu genel durumdan Yusufsah Mahallesi’'nin go¢ etmeyi
diisinenlerin yliksek oraninin yiiksek olusuyla farklilastigi goriilmektedir. Ayni zamanda Melikgazi ve
Kiligarslan mahallelerinin gérece yoksul olusu ve go¢ etme isteginin disik olusu paralellik
gostermektedir.

Milk sahipliligi verileri incelendiginde yirutilen anket calismasi 6rnekleminin %88,6’sinin
tasinmaz milk sahibi oldugu, %11,4’lUn{in ise tasinmaz mulkinin olmadigl gorllmustir. Ev sahibi
olanlarin orani ise %89,7'dir. Bu durumdan alanda yoksullugun fazla olmasina karsin miulk
sahipliliginin yiksek olmasi énemli bir bulgu olarak ortaya ¢ikmistir.

1.8.3. Mahallere Goére Meslek Gruplarinin Dagilimi

Hanehalki anketinin bilgilerinden 15 yas Gzeri nifusun yasadiklari mahalle ve yaptiklari is capraz
sorgulama yontemi ile karsilastiriimistir. Toplam iginde ev hanimlari %35,7, emekliler %22,6,
memurlar %9,5, esnaflar %8,3, isciler %6, issizler %9,5 ve 6grenciler %8,3’lik oranlara sahiptir. Bu
bulgulardan kadinlarin is gicine katiliminin sinirh oldugu ve issizligin ciddi bir oranda oldugu
gorilmektedir.

Yusufsah Mahallesi’'nde ev hanimlari ve emeklilerden sonra en fazla orana sahip meslek grubu
memurlar (%16,1) ve esnaflardir (%12,9). isci, issiz ve 6grenciler ise yakin dagilimlar géstermektedir.

Melikgazi Mahallesi’'nde ev hanimlarinin %42,9’luk bir yiizdeye sahip oldugu gériilmektedir. is
durumu gruplari arasinda dengeli bir durum s6z konusudur.

Kiligarslan Mahallesi’'nde de en yiksek orana sahip gruplar ev hanimlari ve emeklilerdir. Diger
gruplar arasinda dengeli bir dagilim bulunmaktadir.

Tablo 20: Planlama Alani Mahallelere Gore Meslek Gruplari

Mahalleler is Durumu Toplam
EvHanimi | Emekli | Memur | Esnaf isci issiz Ogrenci

Yusufsah Sikhk 8 6 5 4 2 3 3 31
Yiizde 25.8% 19.4% 16.1% 12.9% | 6.5% 9.7% 9.7% 100.0%

Melikgazi | Siklik 12 5 2 2 1 3 3 28
Yizde 42.9% 17.9% 7.1% 7.1% 3.6% 10.7% 10.7% 100.0%

Kiligarslan | Sikhik 9 7 1 1 2 2 1 23
Ylizde 39.1% 30.4% 4.3% 4.3% 8.7% 8.7% 4.3% 100.0%

Cepnibey | Sikhk 1 1 0 0 0 0 0 2
Ylizde 50.0% 50.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 100.0%

Toplam Siklik 30 19 8 7 5 8 7 84
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| Yizde | 357% | 226% | 95% | 83% | 6.0% | 95% | 83% 100.0%

1.8.4. Okullagsma Orani ve Ailede Bagimlilik Orani

Bagimli Yas Verileri

Bagimh niifus, 0-14 yas arasi gen¢ bagimli nifus ve 65 yas Uzeri yasli bagimli nifus olarak
ayrilmaktadir. Bu yas gruplarindaki ntfusun aktif calisma yasindaki 15-64 yas arasi nifusa orani,
bagimli yasi gostermektedir. Baska bir ifadeyle; calismayan ve aktif nifusa bagimh olarak yasayan
nifusun orani bagimli nifusu olusturmaktadir.

Tokat ili Yas Bagimhilik Orani; Tirkiye, Tokat ve Niksar ilcesinin birlikte verildigi asagidaki
grafikte, Tirkiye’de %47, Tokat'ta %50 olan yas bagimlilik oraninin, Niksar ilgesinde %53 orani ile
daha yiksek oldugu gorulmektedir.

Grafik 1: Toplam Yas Bagimlilik Orani Genel Degerlendirilmesi
60
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Tirkiye Tokat Niksar

Kaynak: TUIK, 2019

Tiirkiye, Tokat ili ve Niksar ilgesinde bagimli yas oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir. Tokat
ilinde toplam yas bagimhlik orani %49,83 iken Niksar ilgesinde %53,21 oranindadir. Geng yas
bagimhlik diizeyi Tokat ili ve Niksar ilgesinde Tiirkiye oraninin altinda iken yash bagimlilik diizeyi cok
ylksek oranda oldugu gorilmektedir.

Tablo 21: Bagimli Yas Verileri, 2019

Toplam Yas 0-14 Cocuk Yas 65 Yas Ustii Yas
Bagimhilik Orani Bagimhlik Orani Bagimh Orani
% % %
Turkiye 47,45 34,06 13,38
Tokat 49,83 29,5 20,32
Niksar 53,21 26,19 27,01

Kaynak: TUIK, 2019 verilerinden hesaplanmustir.

Tokat ili, Niksar ilgesi Niifusunun Yas Gruplarina Gére Dagilimlari ve Yas Bagimhilik Analizi

Tokat ili ve Niksar ilgesinde yas gruplarina gére dagilim tablosunda, 0-20 yas arasi niifusun daha
fazla oldugu gorialmektedir. Nifus piramidinde yas ylkseldikce yas gruplarinin niifus icindeki oranlari
diismektedir. Niksar ilgesinin 0-20 yas arasi niifusu Tokat ili 0-20 yas arasi niifusunun %0,9'unu
olusturmaktadir.

65 yas Ustli nifusun orani Tokat ilinde %13,5 iken Niksar ilgesinde %17,6 olmasi dikkat
¢cekmektedir.

Tablo 22: 2019 Yili Nifusun Yas Gruplarina Gére Dagilimi

Tokat Niksar

Yas Grubu | Toplam | Erkek | Kadin Toplam | Erkek | Kadin
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'0-4' 36583 18703 17880 3363 1740 1623
'5-9' 40370 20851 19519 3785 1954 1831
'10-14' 43709 22400 21309 4019 2059 1960
'15-19' 47600 24256 23344 4405 2274 2131
'20-24' 48948 25000 23948 4330 2283 2047
'25-29' 39904 20377 19527 4025 2034 1991
'30-34' 39677 19933 19744 3810 1959 1851
'35-39' 41783 20854 20929 4081 2065 2016
'40-44' 39858 20152 19706 3922 2037 1885
'45-49' 40220 19894 20326 4360 2088 2272
'50-54' 37165 18956 18209 4442 2266 2176
'55-59' 38850 18916 19934 4811 2288 2523
'60-64' 34952 17299 17653 4439 2267 2172
'65-69' 28847 13647 15200 3780 1818 1962
'70-74' 23345 10394 12951 3225 1441 1784
'75-79' 15047 6772 8275 2081 892 1189
'80-84' 9135 3933 5202 1290 548 742

'85-89' 5183 2209 2974 857 360 497

'90+' 1571 392 1179 283 61 222

Toplam 612747 304938 307809 65308 32434 32874

Kaynak: TUIK, 2019

ilgelerin Bagimh Yas Analizi: Niksar ilgesi'nin bagimhlik diizeyi diger ilceler ile karsilastirildiginda
dikkat ceken bir verinin olmadigi gériilmektedir. il geneline bakildigi zaman Toplam yas bagimlilik
orani en fazla olan ilgeler sirasiyla Basciftlik (%60,6), Sulusaray (%60,1) ve Yesilyurt (%56,4) ilceleridir.
Niksar ilgesinde 0-14 cocuk yas bagimlilik oranlarina bakildigi zaman bagimhligi en fazla olan ilge
%39,6 orani ile Sulusaray ve bagimlihg en az olan ilce %23 orani ile Almus ilcesi’dir. 65 yas Ustii
bagimlilik oranlarina bakildiginda en fazla olan ilge %29,7 orani ile Zile ve en az olan ilge %13,1 orani
ile Merkez ilgesidir.

Niksar ilgesi bagimhlik oranlarini il genelinde kiyasladigimiz zaman, toplam yas bagimlilik orani
Tokat ili toplam yas bagimlilik oranindan %3,4 daha fazla oldugu, 0-14 yas bagimhlik oraninda Niksar
ilcesi Tokat ili Bagimhlik oranindan %3,5 daha az oldugu ve son olarak 65 yas tstii bagimhlik oraninda
Niksar ilcesi Tokat ilinden %6,7 oraninda fazla olmasi dikkat cekmektedir.

Tokat ili ve Niksar ilgesi Egitim Gostergeleri

Tokat ili egitim gostergeleri, il genelinde okuryazarlik oran, egitim diizeyi, okullasma oranlari izerinden
degerlendirilmektedir.

Tokat ili Okuryazarlik ve Egitim Diizeyi Verileri; Okuma-yazma oranlari incelendiginde 2019
verilerine gore 6 yas ve Uzeri niifusun %97’si okuryazardir.

Cinsiyete gore okuryazarlik durumu degerlendirildiginde, okuryazar olmayan niifusun %78,9’unu
kadinlarin olusturdugu gorilmektedir. Bu oran, ilde kadinlarin okula gdnderilme ve diizenli devam
etme oranin erkeklere gore ¢cok daha duislik diizeyde oldugunu géstermektedir.

Tablo 23: Tokat ili 6 Yas lizeri Niifusun Okuryazarlik Durumu, 2019

Okuma Yazma Durumu Toplam Erkek Kadin
Okuma Yazma Bilmeyen 14541 2479 12062
Okuma Yazma Bilen 545886 275630 270256
Bilinmeyen 2277 1066 1211
Toplam 562704 279175 283529

Kaynak: TUIK, 2019
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Niksar ilcesi Okuryazarlik ve Egitim Diizeyi Verileri; Niksar ilcesinde okuma-yazma oranlari
incelendiginde 2019 verilerine gore 6 yas ve lzeri nifusun %97,1’i okuryazardir. Tokat ili ile Niksar
ilcesi okuma yazma orani birbirine yakin oranlardadir. Niksar ilgesinde okuma yazma bilmeyenlerin
%81,1’ini kadinlarin olusturmasi dikkat ¢eken bir oran olmasi ile birlikte %78,9 olan Tokat ilinin
Uzerindedir.

Ayrica Tokat ilinin okuma yazma bilmeyen niifusunun %8,76'ini Niksar ilgesi olusturmaktadir.

Tablo 24: Niksar ilgesi 6 Yas tizeri Niifusun Okuryazarlik Durumu, 2019

Okuma Yazma Durumu Toplam Erkek Kadin
Okuma Yazma Bilmeyen 1414 257 1157
Okuma Yazma Bilen 59126 29750 29376
Bilinmeyen 324 156 168

Toplam 60864 30163 30701

Kaynak: TUIK, 2019

Yillara gére toplam okuryazar orani incelendiginde Tokat ili ve Niksar ilcesinde artis oldugu
gorilmektedir. Tokat ili ve Niksar ilcesi kadin okuryazarlk diizeyinin ¢ok fazla artis géstermesi dikkat
cekmektedir. Tokat ili ve Niksar ilcesi toplam okuryazar orani sirasi ile %95,3 ve %95,7 olan
Turkiye'nin oranindan daha fazladir.

Tablo 25: Tokat ve Niksar ilgesi 6 Yas Uzeri Niifusun Okuryazarlik Diizeyinin Yillara Gére Dagilimi, 2019

Toplam Erkek Kadin
2000 | 2009 | 2013 | 2019 | 2000 | 2009 | 2013 | 2019 | 2000 | 2009 | 2013 | 2019
Tokat 85,7 | 89,5 196,64 | 97 |[92,04|94,09|98,63| 98,7 | 79,2 | 84,2 |94,69| 95,3
Niksar 82.2 | 93.8 | 97,1 87.05| 95.5 | 98,6 77.5 | 92.1 | 95,7
Kaynak: TUIK, 2019
1.8.5. Alan Kullanicilarinin Yénelim/Egilim/ Talepleri, Alana iliskin Diisiinceleri

Alan kullanicillarinin  yonelim/egilim/taleplerine yoénelik analiz yapilirken saha arastirmasi
anketlerinde yasadiklari/calistiklari mahallerde olan ihtiyaglar ve anket sorulari haricinde eklemek
istedikleri bilgilerinden faydalaniimistir.

Hanehalki anketi bulgularina gore alandaki oncelikli ihtiyaglar birincil olarak tarihi yapilarin
restore edilmesi ve ikincil ihtiya¢ olarak sokaklarin bakimi oldugu anlasilmistir. Park-gcocuk alani
eksikligi de anket katilimcilarinin yogunlukla belirttigi bir ihtiyagtir. Bunun yani sira; kaldirimlarin
diizenlenmesi, kanalizasyon-altyapi iyilestirmeleri, istihdam saglanmasi, egitim tesisi saglanmasi,
arasta garsisinin canlandirilmasi, Maduru ve Canakgi derelerinin islah edilmesi, kiiltiirel ve sosyal tesis
saglanmasi, spor tesislerinin saglanmasi ve otopark ihtiyacinin giderilmesi proje alanindaki ihtiyaglar
olarak glindeme gelmistir.

is yeri anketi uygulamasinda da benzer ihtiyaclar 6n plana ¢ikmistir. Ticaret birimlerinin sahibi
veya isletmecileri birincil olarak kanalizasyon-altyapi iyilestirilmesi, ikincil olarak ise sokaklarin
bakiminin yapilmasini dncelikli ihtiyaclar olarak belirlemislerdir. Bu ihtiyaclarin haricinde kaldirimlarin
diizenlenmesi, otopark alani saglanmasi, is yeri ve atdlye sayisinin artirilmasi, park-cocuk oyun alani
saglanmasi, sosyal ve kiltiirel tesis saglanmasi, egitim tesisi saglanmasi, sokak aydinlatmasinin
diizenlenmesi, ticaret birimlerinde cesitliligin saglanmasi, tarihi yapilarin restore edilmesi ve
anit/heykel ihtiyaclari belirtilmistir.

Anket katilimcilarina eklemek istedikleri diislinceleri sorulmus olup, glindeme gelen 6neri ve
talepler su sekildedir;

- Tarihi evlerin restore edilmesi

- Restore edilecek binalarin otel olarak kullaniimasi
- Belediyenin hizmet aginin gelistirilmesi

- Acik yesil alanlarin saglanmasi
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- Kalenin, surlarin ve tarihi yapilarin restorasyonunun aslina uygun bir sekilde yapilmasi
- Maduru ve Canakgl derelerinin islah edilmesi

- Dis goglin 6niine gegilmesi

- Altyapi dizenlemelerinin yapilmasi

- Sokak ve gevre temizligine 6nem gosterilmesi

- Atil alanlarin planlanmasi

- Cesmelerin korunmasi

- Saglik hizmetlerine erisimin artiriimasi

- Yore halkinin turizm faaliyetlerinde bulunmasinin saglanmasi

1.8.6. Somut Olmayan Kiiltiirel Miras Ogeleri (Gelenek, gérenek, adetler, vb)
1.Geleneksel Meslekler ve El Sanatlari

Bakircilik-Kalaycilik

Bakircilik, kisa bir slire 6ncesine kadar 6nemli meslek dallarindan biri iken 1950'li yillardan sonra
sosyoekonomik yapi hayat tarzini hizla degistirdiginden dolayi aliminyum, celik alternatif malzemeler
ortaya cikti. Bu durum da bakircihigin ve kalaycihgin gerilemesine ve eski 6nemini kaybetmesine yol
agti.

Gunumuizde Niksar'da bakir esyalarin yapilmamasina karsin kalaycihk az da olsa varligini
korumaktadir. On veya on bes yil 6ncesinde Niksar'da 15’ten fazla kalayci var iken simdi sayilari 5’e
kadar diismiistiir. Calisan kalaycilar genellikle kirsal kesimler icin kalay yapmaktadir. ilce merkezinde
oturanlara baktigimizda az da olsa yemek pisirme kaplarini, yine kusburnu, salca legenlerini
kullananlari ve bunlari kalaylattiranlar gortlmektedir. Bir kismi ise bakir esyalarini antika olarak
evlerinin bir kdsesine koymak amaciyla kalay yaptirmaktadirlar.

Semerecilik

Onceki zamanlarda vasitanin yeterli olmamasi nedeniyle hayvanlara verilen énem biiyiikti. Buna
bagll olarak semercilik de vazgecilmez mesleklerden sayilirdi. Teknolojinin gelismesi ve vasitanin
¢ogalmasiyla beraber hayvanciliga ve semercilige olan ragbet de azalmistir. Niksar'da 1960-1965
yillarinda 10-12 semerci varken bugilin sayl 1’e kadar dismustir. O da is bulamamaktadir. Yaptig
semerleri daha ¢ok Erbaa, Akkus ve Korgan’da satmaktadir.

Demircilik

Demircilik de her alanda ilkel aletlerin yerini modern arag gereclerin almasi ve makinelesmenin
toplum hayatina girmesiyle diger zanaatlar gibi varligini koruyamamis, her gecen giin 6nemini biraz
daha yitirmistir. Yunan ve Romalillardan 6nce suyun sulama ve ginlik ev tiketiminin Otesinde
endustriyel amach diinyadaki ilk kullanimi Niksar'da gorilmektedir. Bu yonuyle Niksar, ilk Endistri
Baskenti olarak kabul edilmektedir. 1840 yilina ait Temettuat Defterlerinde Niksar'da 12 demirci
ustasinin oldugunu goérilmektedir.

Siipiirge imalati

Niksar’'in geleneksel el sanatlarindan olan sipiirge imalati glinimiizde de devam etmekte olup,
yurt ici pazarlarinda satilmaktadir. Son vyillarda makinelesmenin de yardimiyla seri imalata
baslanmistir. Fakat sipirge imal eden isyerleri eskisi kadar fazla degildir. Bu konuda ¢alisan 35’e
yakin stiplirge imalathanesi bulunmaktadir.

Kunduracilik

Sosyo-ekonomik gelismelerden etkilenen diger meslek dali ise kunduraciliktir. Niksar'da
kunduralardan dnce yemeni giyilirdi. Zamanlara yemeniler yerini kunduralara birakmistir. O zamanlar
kunduracilarin sayisi oldukga fazla iken bugiin neredeyse hi¢ yoktur. Modern tesislerde Uretilen seri
Uretim ayakkabilarin hayatimiza girisiyle bu meslek dali da her gegen glin dnemini yitirmektedir.

Halicihk-Kilimcilik
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Anadolu insaninin yillar 6nce dokuma sanatina gosterdigi ilgi buglin kismen yipranmis olsa da
glinimizde sadece hali ticari agidan dokunmakta ve halicilik Niksar ekonomisine biyilk katki
saglayan bir sektor olarak gortlmektedir.

Kavalcihik

Bu meslek dalini hala giinimiizde devam ettirmesi ve babasindan miras kalan kaval yapimi ve
icrasini glinimizde en iyi sergileyen Niksarli kaval ustasi Yasar Glic, UNESCO tarafindan 2010 yilinda
Yasayan insan Hazinesi Odiiliine layik gériilmistiir.

Niksar Kilim Sandiklari

Niksar yoresi sandik kapaklarinda yer alan konular ve kompozisyonlar, Anadolu Tiirk Mimari
sislemeleriyle benzerlik géstermektedir. Oyma-Kabartma tekniginin ¢okga kullanildigi sandiklarda
motifler iskarpela ve benzeri aletlerle el ile oyularak yapilmistir. Ayni zamanda boyayarak da
sislemeler yapilmistir. Eski Niksar yoresi sandiklari kapaklari iginde yer alan resimler ve
siislemeleriyle ilgi ceker. Niksar ceviz sandiklarinin glinimizde Amerika’ya ihracat
gerceklesmektedir.

Tokat Yazmacilig

Resim ve vyazilarin bircok sayida, kalip araciligiyla, agag, tahta benzeri maddelerle yapilan
¢ogaltilma islemidir. Tokat ilinde yazmacilik tarihi en az 600 yildir gértilmektedir. Osmanl déneminde,
kentteki hanlarda toplu Uretim yapan yazmacilar hazirladiklari yazmalari boyahanelere verip
karsihginda vergi 6demislerdir. Bu vergiyi zorunlu kilmak adina Tokat disinda yazmacilik yapmak
yasaklanmistir. Yazmacilik boyahaneler disinda yerlerde de yapilsa da bunlar zaman icinde azalmis ve
kapanmistir. Tokat yazmalarinda genellikle pastoral bir anlatim sekli hakimdir. Bolgesel renk
ozellikleri hakimdir.

2. Sosyal ve Kiiltiirel Gelenekler
2.1.Diginler

Sinnet Diigiinleri

Yaz mevsiminin gelmesiyle beraber ilcede toplu siinnet diglnleri baslamaktadir. Cocugun
evinde suslemeler yapilir. Siinnet gliniinden 6nceki giin kina gecesi diizenlenir ve gocugun eline kina
yakilir. Slinnet merasiminden 6nce ¢ocuk icin diger araglarla beraber bir konvoy diizenlenir. Sehirde
birka¢ turun ardindan Ayvaz Parki’'na gidilerek kisa siireli eglenceler yapilir. Eve dénildiigliinde siinnet
merasimi baslar. Slinnetten sonra aile tekrar tebrik edilir, takilar takilir. Ayrica kirveye de havluy,
¢orap, mendil gibi hediyeler verilir.

Evlenme Térenleri
Kiltlrel yapida gorilen degisimler digin geleneklerini de degistirmistir. Eskiden Niksar'da
glinlerce slren digun geleneginin yerini 2-3 saatte tamamlanan toérenler almistir.

Kiz isteme-S6z Téreni

Evlilik istekleri dogrudan ebeveynlere degil yakinlar araciligiyla iletilir. Konusmama, eve geg
gelme gibi sembolik davranislarla bu istek dile getirilir. Erkek tarafindan ebeveynler ve yakin
akrabalar kizin evine gider. Gorliclikte her iki taraf da birbirlerinin cesitli 6zelliklerini inceler. Gelin
adayi kahve yapip ikram ettikten sonra odadan ¢ikar ve bir daha odaya girmez.

isteme faslindan sonra kizin ailesi “Allah yazdi ise olur.” diyerek zaman ister ve bu arada damat
adayi ve ailesi arastirilir. Uygun goriilmezse kizin ailesi kizlarinin kiigtik oldugunu, 6énce diger biyikleri
Uygun gorildiglinde ikinci ziyaretin beklenildigi duyurulur. Bu ziyaretten sonra kiz babasindan s6z
kesmek icin bir gece tayini istenir. Bu gecede anne, baba, yakin akrabalar, komsular, ileri gelen
bilylkler ve bir imam ile kiz evine gidilir. Dualar edilir, serbet igilir ve geline yiziik takilir.

Serbet Toreni-Nisan Téreni
Nisan icin de ayri bir serbet daveti yapilir. Erkek tarafi serbet malzemelerini hediyelerle kiz evine
gonderir. Ertesi glin kiz tarafindan bir slrahi serbet kurdele baglanmis sekilde hediyelerle birlikte
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damat evine gonderilir. Serbet iciminde damat adayi bulunmaz. Kiz tarafindan goénderilen yizik
erkek evinde erkege takilir. Serbet icme téreninden sonra iki taraf arasinda “g6z aydin” ziyaretleri
baslar. Nisandan sonra araya Kurban Bayrami girerse bir kurbanlik kog gelin icin siislenir, alnina ayna
takilir ve kiz evine gonderilir. Glinimizde bu gelenek yerini diiglin salonlarinda yapilan birkag saatlik
nisan torenlerine birakmistir.

Ceyiz Toreni-Gelin Hamami

Digline baslamadan bir hafta dnce kiz evine ‘agirlik’ adinda bir egya goturdlir. Agirlikta geline
kiyafet, ailesine hediyeler ve duruma gore yag, seker, bulgur gibi yiyecekler gotirilir. Agirhgin
gitmesiyle beraber diigiin hazirliklari baslar. Gelinin arkadaslari birka¢ giin 6nceden digiin evine gider
ve diigun bitene kadar orada kalir. Gelin hamami diizenlenir. Eglenceler esliginde digln hazirliklari ve
ceyizler yapilir. Gelinin geyizi bir odada ipler izerinde davetlilere sergilenir.

Giivey Ciydirme

Diger bir toren ise glivey ¢cimdirmedir. Bir nevi damat hamamidir. Damat yaninda arkadaslariyla
hamama gider. Bu sirada damadin elbiseleri arkadaslari tarafindan saklanir, geri alinmasi igin bahsis
alinir. Eve donene kadar eglenceler devam eder.

Gelin Alma

Pazar glinl sabah erkenden konvoylar esliginde gelin alma hazirliklari baslar. Gelinin lzerine
yeni eve bereket getirmesi adina ¢erez ve bozuk para serpilir. Eve girmeden 6nce kip kirilir. Eve
girdiklerinde girecekleri ilk odaya bir ip gelir ve gelin o ipi koparir. Gelinin kucagina bir erkek cocugu
oturtularak erkek cocuk vermesi dileginde bulunulur.

Niksar’da cuma giinii baslayan diigiinler pazara kadar devam eder. ilk giinden itibaren kazanlarla
yemek pisirilir. DGglinler Persembe ve Pazar duginleri olmak Uzere iki asamali yapilir. DUglin
yapimindan bir hafta 6nce digin sahibi ve yakinlari arasinda gérev bolimi gérilmektedir. Boylece
yardimlasma ve dayanismanin énemi gosterilmektedir.

2.2. Cenaze Torenleri

Bir sahsin 6lduguni bildirmek, yakinlarina haber vermek igin seld verilir. Kesin bir saati
olmamakla birlikte cenazeye gelmesi gereken Kkisiler igin uygun zamanlarda verilir. Defin
islemlerinden sonra Kur’an-1 Kerim ve gesitli sureler okunur ve dualar edilir. Mezarlikta bulunan
fakirlere sadakalar verilir. Bu paraya kefaret parasi da denilmektedir. Bu parayla 6len sansin
gunahlarinin dagildigina inanilir. Daha sonra cenaze sahipleri yol kenarinda taziyeleri kabul eder.
Cenazelerde erkeklerin tabutlari Gzerine havlu, kadinlarin tabutlari Gizerine ise tilbent ortulir.

Aksaminda mevliit okutup, helva dagitilarak cenazenin karasi yapilir. Cenazenin defnedildigi gece
evin 1giklari karartilmaz. Olen sahsin ceketi, ayakkabisi gibi esyalar abdest almis, namazini kilmis bir
kisiye verilir. Cenaze evinde televizyon, radyo acilmaz.

Eski zamanlarda geng yasta olenler igin, geride kalanlar koyu renkli kiyafetler tercih edip ters
giyerlerken glinimuizde bu tir gelenekler uygulanmamaktadir. Yas sebebiyle 7. giine kadar cenaze
evinde yemek yapilmaz komsular tarafindan getirilir. Yedinci glinde cenaze evinde kazanlar
kaynatilarak, mevlitler okunarak hayir dualariyla ev acilir.

Cenazenin 40. ve 52. giinlerinde ve senesinde de mevliit okunur. isteyenler tekrar mevliit okutabilir
yapamayanlar ise fakir kimselere yardimlarda bulunur.

2.3. Niksar Mutfagi
Niksar'a 6zgl evlerin en bliylk oOzelliklerinden biri, mutfak olarak evin en biiylik odalarindan
birinin secilmesidir. Yorede mutfaga halk agziyla “asevi” veya “askana” denilmektedir.

Odanin bir késesinde bulunan yer ocagl yemek yapmaya ve ¢amasir kazani kaynatmaya yararken
diger tarafta kurutulmus yiyecek, konserve, salca, peynir, yaprak saklanan kiler bulunur. Ayrica kuru
baklagil, tahil gibi besinlerin saklandigi bir ambar da bulunmaktadir.

GUnUmuzde yer sofrasi hala tercih edilmektedir. Mutfak aileler arasinda oturma odasi olarak
kullanilmaktadir. Yemek kiltlriiniin yaninda sofra kdltiirinde 10-15 kisiden olusan yer sofralari
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mahremiyetin olmadigl durumlarda ayrim gozetmeksizin daire seklinde sininin etrafinda
olusmaktadir. Evin en blyuginin basta oldugu ve digerlerinin daire seklinde siralandigl sofrada
cocuklar sofradan ayri tutulmaz, hatta hasta ve oturma engeli olanlarda yine sofranin kuruldugu
odada bulunur ve onlara da yemekleri kiiclik sinilerle verilir. Bu durumda birligin ve beraberligin ne
kadar 6nemli oldugunu gostermektedir.

Keskek

Keskek “karmasik’” olarak adlandirilan bir yemektir. Karmasik olmasinin nedeni genis bir
cografyaya yayillmis olmasinin yani sira hazirlanis biciminin, icine konulan yiyecek maddelerinin ve
keskekle kastedilen yiyecek tirlerinin de bdlgeden bolgeye onemli farkhliklar gostermesidir.
Hazirlanmasi ve yapilisinin zorlugu nedeniyle misafire verilen édnemin vurgulanmasi agisindan bu
yemegin ikramina dikkat edilir.

Tokat Kebabi

Bu yemek eski Tokat evlerinde bulunan topraktan yapilmis 6zel ocaklarda pisirilir. Tokat kebabi
on hazirhgindan pisirilmesi ve yeme adabina kadar bir ritlieldir. Tokat kebabinin firini Tokat baglarinin
vazgecilmez bir gelenegidir. Tokat firininin, Anadolu medeniyetleri icinde kullanilanlar arasinda en
gelismisi oldugu soylenir.

Bat

Tokat’in yoresel yemeklerinden biri olan Bat, adini yenilis seklinden almistir. Bat yemeginin sulu
olmasi ve icine ekmek batirilip yenmesi isminin bat olarak anilmasini saglamistir. Yemegin nasil
olustugu hakkinda cesitli rivayetler vardir. Bir rivayete gére hamile bir kadin mercimekli, salgall,
yesillikli, baharatli bir seyler yemek istemis ve sonra o an evinde ne varsa hazirlamis, Bat yemegi de o
ginden bugline yapiimaktadir.

2.4 Bag Evi Kiiltiira

Anadolu kiltur tarihi icerisinde Tokat Bag evleri, ge¢mis donemlerde giindelik hayatin devam
ettirildigi mekanlar olarak kullanilmakla birlikte, glinimizde son derece azalmistir. Bag evleri
incelendiginde Tokat'in yemek kultiirt, mutfak kiltird, aile yasantisi, komsuluk iliskileri ve ekonomik
gelirler gibi pek ¢cok konuyu yansitmaktadir. Tokat kebabi firinlari, kurulan blyik yer sofralari, aksam
sohbetlerine komsularin ¢agirilmasi, gelen misafirlere cevizli katmer- ¢okelekli, pekmez ikram
edilmesi ve bahgede yetistirilen Uriinlerin satilmasi gibi unsurla 6rnek gosterilebilir.

Tokat baglarinin kendine 6zgli bahge stili vardir. Hemen tiim baglarda “alaguk’” denilen ahsap
binalar bulunmaktadir. Bu binalar bir veya iki katli olup genelde her iki katta da 6n cephelerde genis
teraslar ve balkonlar bulunur. Hanimeli, yasemin ve sari glller bina ile biitlinlesir. Binanin yakininda
nar ve incir agaclari bulunur. Bu béliim bagin siis bahgesi bolimini olusturur. Bu bolimiin ortasinda
gbbek ve gbgis hizasinda duvarli havuzlar mevcuttur. Bu havuzlarin lg¢ hizmeti vardir. Bahgeye sis
olusturmak, su depolamak ve sulama suyunu saglamak. Bag evlerinde ceviz, bogiirtlen, kusburnu ve
igde gibi agaclar bulunmaktadir.

Tokat bag evlerini Tirkiye’deki diger bag evlerinden ayiran en énemli 6zellik Tokat kebap ocagi
ve ozellikli havuzlarinin olmasidir. Bag evlerinin bahgeleri Roma bahge stiline benzemektedir.

Bag evlerinin &nemli bir ritiieli pekmez yapimidir. Uziim pekmezi yurdumuzun hemen hemen her
yerinde (retilmektedir ancak Beyaz Pekmez olarak adlandirilan Zile Pekmezi sadece Zile'de
Uretilmektedir. Sonbaharda bagbozumunun ardindan vyapilan pekmez, birlikte yasamanin,
yardimlasmanin ve komsuluk iliskilerinin dnemli bir gostergesi olmustur. Bag evlerinin bir baska
ritGeli ise tath tarhanadir. Tath tarhana UGziim ve yarma diglisiinden yapilir. Ginimizde de hala
yapllmaya devam edilmektedir. Kaynatilma sekli olarak toplu bir ritlieli simgeleyen tath tarhana
yapiminda yardimlasma 6n plandadir. Gegmiste Tokat bag evlerinde yapilan tath tarhana, glinimuzde
de evin bahgelerinde vyasatiimaya calisiimakta, gelecek kusaklara Ogretilerek devam etmesi
saglanmaktadir.
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Fotograf 4: Tokat Bag Evi Cizimi

Kaynak: H. J. Van-Lennep,1859 Cizimi

1.9.Fiziki Mekan Arastirmasi

Tokat ili, Niksar ilcesi Revizyon Koruma Amacli imar Plani kapsaminda arazi calisma ekibi ile
arazide saptama ve belgeleme galismalari yapilmistir. Bu ¢alismada alan ve yapi kullanimlari, yapi
kaliteleri, kat adetleri, giris yonleri, malzemesi, cati tipleri, sokak kaplamalari gibi degerlendirme
kriterlerine bakilarak alandaki yapili gevreye doniik analizler yapilmistir.

Niksar ilcesinin fiziki mekan olusumu Niksar Kalesi’'nin bulundugu tepenin kuzeyinde ve
gineyinde bulundugu tepeyi kuzeyden ve giineyden derin vadilerle sinirlandiran Canak¢l ve Maduru
Derelerinin vadiler etrafinda gelismistir. Bu durum Niksar ilcesinin gelisme yoninin temel belirleyicisi
olmustur. ilce sahip oldugu egimli arazi yapisinin sagladigi kosullar cergevesinde fiziki mekan
gelisimini strdirmektedir. Bununla birlikte ilcenin sahip oldugu topografik yapi, Maduru ve Canakgl
Dereleri, Kuzey Anadolu Fay Hatti Gizerinde bulunmasi ilgenin fiziksel gelisimini etkileyen dogal esikler
olarak siralanabilir. Alanin bir kisminin 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alan Siniri icerisinde bulunmasi
ise ilgenin yapay esiklerini olusturmaktadir. Bu baglamda planlama alaninin temel fiziki karakteristigi
dogal ve yapay esikler ile bicimlenmektedir.

ilce genel olarak tipik bir Tiirk kenti 6zelliklerini tagiyan diizensiz ve kivrimli dar sokaklara, ¢ikmaz
sokaklara, bunlar arasina dagilmis cami ve mescitlere sahiptir. Erzincan depremine bagl olarak ilgcede
bulunan vyapilar iki katla sinirlandiriimis olup, kent yatay yonde gelismis ve disik yogunluklu
konutlardan olusan bir dokuya sahip olmustur.

1.9.1. Sinirlar (il, ilge, belediye, kdy, mahalle, sit, milli park vb. sinirlar)

Tokat ili’'nde merkez ilceyle beraber 12 ilce ve 37 belediyeye bulunmaktadir. Tokat ili ilgeleri;
Tokat (il merkezi), Almus, Artova, Basciftlik, Erbaa, Niksar, Pazar, Resadiye, Sulusaray, Turhal,
Yesilyurt ve Zile’dir. Planlama alani Niksar ilgesinde olup, ilce giineydoguda Almus, doguda Resadiye
ve Basciftlik, gineyde Almus, gilineybatida Tokat merkez ilce, kuzeybatida Erbaa, kuzeyde ve
kuzeydoguda Ordu iline bagh Akkus, Korgan ve Aybasti 4 ilgeleri ile komsudur. Yiizélglimii 955 km®
olup, 6 belediye ve 87 kdyden olusmaktadir.

Tokat ili Niksar ilgesi Koruma Amacli imar Plani yaklasik 58 hektarlik yiizélciimiine olup, kentin 4
mahallesinden olusmaktadir. Bunlardan Kiligaslan, Cepnibey ve Yusufsah Mahalleleri timiyle
planlama alaninda kalirken, Melikgazi ve Gaziahmet Mahallelerinin ise kigik bir kismi planlama
alaninda yer almaktadir.
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Analiz 8: Mahalle Sinirlari

T.C.
NIKSAR
BELEDIYE BASKANLIGI

ANALIZ 13:

TORAT L NIKSAR LGEST
415000 OLGEKLI REVIZYON KORUMA AMACLI NAZIM IWAR PLAN
111000 OLCEXL REVIZYON KORLAUA AMALTLYCLLAMA IMAR PLANI
11500 OLGEXL KENTSEL TASARM PROJESI 1. ET TIRILA ANAL 2

MAHALLE SINIRLARI [OLGEK: 112500 *

GOSTERIM
SINIRLAR

KAIP REVIZYONU PLAN ONAMA SINIRI

+-aeee NIKSAR KALES| YONETIMALAN SINIRI
KORUNACAK ALANLAR
e e 1 DERECE ARKEOLOUIK SIT SINRI

®06—088 3 DERECE ARKEOLOJIK SIT SINRI
~4;®® KENTSELSITSINRI
@98 KORUNMAALANI SINIRI

(@%@, ETKILEME GEGIS SINRI

MAHALLELER
- WELIKGAZI MAHALLES]

- YUSUFSAH MAHALLES!
- GEPNIBEY MAHALLES!
- GAZIAHMET MAHALLES!
|

SAIR EMRAH MAHALLES!

SAIR EMRAH

KAYNAK: NIKSAR BELEDIVESI IMAR VE
SEHIRCILIK MUDORLUGU), 2021

Kaynak: Niksar Belediyesi imar ve Sehircilik Miidurl(igii, 2024.

E-G Planiama ve
Kentsel Tasarim Hizmeteri A S
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Planlama Alani Koruma Statiisiine Sahip Alanlar ve Sit Sinirlari
Planlama alani igerisinde 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alani ile beraber Kentsel Sit Alani ve
Melikgazi Mezarhg Korunma Alani bulunmaktadir. 1. Derece Arkeolojik Sit Alani 19,75 hektar
blyikliginde olup planlama alaninin %33,74’Gni olusturmaktadir. 3. Derece Arkeolojik Sit alani 14,2
hektar olup, planlama alaninin %24,4’Gn0 olusturmaktadir. Planlama Alaninin 9,91 ha’lik kismi
Kentsel Sit Alani+3. Derece Arkeolojik Sit Alani statlisiinde olup planlama alaninin %16.97’lik kismini

olusturmaktadir.

Tablo 26: Planlama Alani igerisindeki Koruma Alanlari, Sit Alanlari

Alan Adi Alan Biyikliigi (Ha) Oran (%)
1. Derece Arkeolojik Sit Alani 19.75 33.84
3. Derece Arkeolojik Sit Alani 4.30 7.36
Kentsel Sit Alani 11.05 18.94
Kentsel Sit Alani + 3. Derece Arkeolojik Sit Alani 9.91 16.97
Etkilesim Gecis Sahasi 13.36 22.89
Toplam 58.37 100.00
Toplam Kentsel Sit Alani 20.96 35.91

Kaynak: SKVKBK, 2024
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Analiz 9: Sit Alanlari Analizi
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E-G Planlama ve
Kentsel Tasanm Hizmetleri A S.

Kaynak: Sivas Kultir Varliklarini Koruma Bolge Mudirligi, 2024.
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1.9.2. Enerji
Niksar ilgesinin kuzeybati ve giineyinden gecen Enerji Nakil Hatlari bulunmaktadir. Ayrica alan

icerisinde 6972 metre uzunlugunda dogalgaz hatti bulunmaktadir. Sahada yapilan arastirmalar
sonucunda butlin hanelerin elektrik altyapisina sahip olduklari belirlenmistir. Ayrica, saha
¢alismasindan sonuglara gore hanelerin %52,6’sinin dogalgaz altyapisina erisimi bulunmaktadir.
%44,7'lik bir kesimin ise 1sinmasini soba ile sagladigl gozlemlenmistir.
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Analiz 10: Teknik Altyapi
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Kaynak: Niksar Belediyesi Fen isleri Miidiirliigi, DSI 7. Bolge Miidiirliig, TEIAS 10. Bélge Miidiirligi- Samsun, BOTAS Etiit ve Proje Daire Baskanhgi 2024.
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1.9.3. Kanalizasyon

Niksar ilcesi’nde kanalizasyon sebekesi bulunmakla beraber, Niksar ilcesinde 2018 yili itibariyle
kentsel atiksu aritma tesisi bulunmasa da biyolojik atik aritma tesisi ihalesi agilmis ve 38.753 kisilik bir
nifusa hizmet vermesi hedeflenmektedir. Niksar OSB’si faaliyette olup aritma tesisi
bulunmamaktadir. Buna ek olarak, saha c¢alismalarindan sonuglara goére hanelerin tamami
kanalizasyon sistemine sahip olup borulu su sistemi altyapisinin ise %84,2 oraninda bulundugu, %15,8
oraninda eksikliginin oldugu gorulmustir.

1.9.4. Kat1 Atik

Niksar ilcesinde kati atiklar Niksar Belediyesi tarafindan giinliik olarak toplanmakta ve kati atik
bertaraf tesisine depolanmaktadir. Niksar Belediyesinin yazin ortalama 40.000 kisi, kisin ise ortalama
38.800 kisi bulunan ilcede ortalama yaz aylarinda 50-60 ton/gin kati atik miktar c¢ikarken, kis
aylarinda bu miktar 50-58 ton/giin olmaktadir. Niksar ilgesinde kisi basina giinde 1,5 kg kati atik
Uretilmektedir.

Tablo 27: 2018 Yili igin Niksar Belediyesince Toplanan Atik Miktari

Nifus Toplanan Ortalama Kati Kisi Basina Uretilen
Atik Miktari (Ton/giln) Ortalama Kati Atik
Miktari (kg/gtin)
Yaz Kis Yaz Kis Yaz Kis
Niksar Belediyesi 40.000 38.800 50-60 50-58 1,5 1,5
Kaynak: Cevre ve Sehircilik il Miidirligi, 2019
1.9.5. Cevre Degerleri (Baskin imgeler, Alan isaretleri, izler, Odak Noktalari, Mekan

Olusumlari, Roperler, Cepheler, Vistalar, Baki Noktalari, Simgesel Ogeler, Siluet, Goriiniim
vb.) ile Bunlari Olumlu/Olumsuz Etkileyen Unsurlar

Niksar Koruma Amach imar Plani Revizyonu calismasi cercevesinde gelistirilen Cevre Degerleri
paftasinda dnemli baki noktalari, dogal degerler, tarihi degerler, korunacak sokak dokulari, tescilli
yapilar, kale surlari, sit alanlari dereceleri ve sinirlari, yiikselti bolgeleri belirlenmis ve gosterilmistir.

GCalisma alani igerisinde 1. ve 3. derece olmak tizere iki farkh arkeolojik sit alani bulunmakta olup
bu sinirlar esik olarak belirtilmistir.

Tarihi agidan degerli olan unsurlar odak alanlari olarak degerlendirilmistir. Bu unsurlar paftada;

e Ulu Camii, Yagibasan Tirbesi, Yagibasan Medresesi, Eski Hikiimet Konagi, Cilhane Camii,
Leylekli Kopri, Alan Baskanhgl Binasi, Halil Efendi Camii, Sunguriye Tirbesi, Melik Gazi
Tirbesi, Dogansah Alp Tirbesi, Kulak Kimbeti, Seyit Nurettin Alparslan, Savci Bey Tlrbesi

olarak isaretlenmistir. Bunlara ek olarak tescilli yapilar da paftaya islenmistir.

2863 Sayil Kiiltlir ve Tabiat Varliklari Yiksek Kurulu kararlarina uygun olarak yenileme ve

diizenlemesi yapilacak olan ve korunmasi karari alinan sokak dokulari paftada gosterilerek
listelenmistir:

e Adem Gliven sokagl, Tarihi Arasta Sokagi, Emir Nene Sokagi, Fatih Sultan Mehmet Caddesi,
Halil Efendi Sokagi, Kale Kapisi Sokagi, Kepgeli Sokagi, Maduru Caddesi, Melik Gazi Sokagi,
Orta Carsl, Tas Mektep Sokagi

Alanin yikselti ve panoramik goriintl olanaklari gbzetilerek baki noktalari belirtilmistir. Bu baki
noktalari ve goris acilari Niksar Kalesi ve Melik Gazi Tirbesi ¢evresinde konumlandiriimistir. Diger
taraftan Tarihi Arasta ve ticari birimlerin yogun oldugu bolge paftada yogun ticaret bolgesi olarak
gosterilmistir.
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Analiz 11: Baskin imgeler, izler, Odak Alanlari, Baki Noktalari

T.C.
= NIKSAR
BELEDIYE BASKANLIGI
ﬁm—
_— 105000 OLCEKLI REVIZYON KORUMA AMAGLI NAZIM IMAR PLANI
1/1000 OLOEKLI REVIZYON KORUMA A} I UYGULAMA IMAR PLANI
Ve 1500 L CEREIKENTSE TASARAS PROIES . ETAP DRSS MMM GaLpbLAR
GEVRESEL DEGERLER VE
ANALIZ 17: ODAK ALANLAR oLgEK: 12500

GOSTERIM
QDAKLAR

G NIKSAR KALESI VE SURLARI (a) KULAK KOMBET! @ SEYMENLER KOPRUS(

@ vucan @ EYVAN TORBE Gg LEVLEKL KOPRO

@ MELIKGAZI TORBES] G&» HOKOMET BINASI 17 § CILHANE KOPROSOD.
4} YAGIBASAN MEDRESES! o KALE KAPISI
5) YAGIBASAN TORBESI 12§ ASKERLIK SUBESI NIKSAR KENTICH SURLARI
@ SAVCH BEY TURBES| @ TAS BINA
G PTORBES! @
ODAK ALANLAR
COAK 1 TARMI ARASTA GEVRESI ODAKS | YAGIBASAN MEDRESES!
COAK2  ULUCAMI VE CEVRES! ODAK S MELIK GAZI TURBESI VE GEVRES!
OOAK3  NIKSAR KENTICI SURLARI ODAK7  NIKSAR KALESH

COAK4 HOKOMET BINASI VE GEVRES|

ULASIM AKSLARI

Wm— 1 DERECE ULASIM
— 2. DERECE ULASIM
3, DERECE ULASIM

o ONEMLI KAVSAK NOKTALARI

L] canaccioenesiane
BAKI NOKTALARI
) VISTALAR
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E-G Planlama ve
Kentsel Tasanm Hizmetleri A $.

Kaynak: Arazi ve Biiro Calismalari, 2024.
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1.9.6. Cevre Kalitesi ve Sorunlari (Hava, Su, Toprak Kirliligi, Ses Siddeti, Gurilti, Koku,
Vibrasyon vb.)

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan hazirlanan 2018 yil Tiirkiye Cevre Sorunlari ve Oncelikleri
Degerlendirme Raporu kapsaminda Tokat ili genelinde en énemli cevre sorunu olarak atiklarin
olusturdugu cevre sorunlariilk sirada yer alirken, hava kirliligi ikinci sirada su kirliligi de son sirada yer
almaktadir. Atik kirliliginin temel nedeni olarak raporda belediye biinyesinde yeterli eleman sayisinin
olmamasi ve dizensiz depolama sorunu gibi temel nedenler belirtilmistir. Hava kirliliginde ise
bolgede evsel Isinma igin kullandiklar yakitin kémur olmasi nedeniyle kis aylarinda artan hava kirliligi
problemi gbéze carpmaktadir. Su kaynaklarini kirliligi konusunda saha calismalarinda yerel halk
tarafindan Maduru ve Canakgl Derelerinin bazi kisimlarinda kati atiklarin atildigi mekanlar olarak
gozlemlenmistir. Ana ulasim hatlarinin bu derelerin paralelinde kurulmus olmasi dereler Gzerinde bir
yerlesim baskisi yaratarak ¢evre sorunu olusturmaktadir.

1.9.7. Doku Ozellikleri (Doku Sistemi, A¢ik-Kapali Mekan iliskileri, Ada Tipolojisi,
Yapilasma Orani, Adalarin ve Yapilarin Birbiriyle iliskileri vb.)

Calismanin bu kisminda sahada yapilan analizler sonucunda planlama alaninda bulunan belli
doku tipleri segilerek incelenmistir. Alandaki kent dokusu (g farkh bolimde incelenmistir. Kentin bu
Uclt yapisi gerek kentsel dokuda gerek topografik / morfolojik yapida, gerekse de nifus yogunlugu
yoninde belirgin bicimde kendini gostermektedir. Bunlardan ilki tarihi kent merkezinde arasta
yapilari ile Canakgi Deresini icine alan ticari yapilarin cogunlukta oldugu bolgedir. Bu bolgede kentin
geleneksel yapilardan olusan ticari merkezi ve kimlik 6geleri (Arasta yapilari ve merkeze hizmet sunan
ana caddeye cepheli ticaret yapilar) 6nemli oranda bozulmustur. Eski Hiiklimet Binasi giinimuzde
Belediye Binasi onilinde olusmus olan meydanin hemen 6nlinden baslayan ¢ok kath yapilasma
arastalarin bulundugu alana kadar uzanmis ve Canakgl Deresi mevkiinden Niksar Kalesi yoniine
bakarken kalenin goriintlisiint ve siluetini bozacak ylkseklige ulasmistir. Analiz edilen doku her ne
kadar geleneksel ticaret dokusunun izlerini tasisada Arasta bdlgesinden baslayan ve Canakgi Deresine
dogru uzanan egimli alan ¢ok katli ve zeminde genis alan kullanan yapilarin varligi nedeni ile kentin
tarihi kimligini ve dokusunu yansitamaz hale gelmistir. Ayrica 6zgiin halinde Canakgi Deresi ile
bitinlesen ve bir mesire alani goriintlisii veren alanin analiz edilen kesiminde Canakgi Deresinin (st
kapatilmis ve otopark olarak kullanilan bir alan haline donugstirilmustiir. Bu durum tarihi kent
merkezinin peyzaj 6zelliklerini olumsuz yénde etkilemistir. Ozgiin halinde tek kath bitisik nizam ve
yola cepheli bir ticaret dokusunu sahip olan geleneksel ticaret merkezi, 6zgiin kimligini kaybedecek
duruma gelmistir. Alana sonradan eklenen ¢ok katl yapilar sadece arastanin ve onunla bitlinlesen
ticaret alaninin bozulmasini tetiklemekle kalmamis ayni zamanda arasta icerisinde gorilmesi
beklenen geleneksel zanaat unsurlarinin da alandan kaybolmasinda etkili olmustur. Pasajli ve egimli
kotlara yayilan yeni cok kath ticaret yapilar alandaki otopark ihtiyacinin artmasina yol agmis ve
gecmisin meydanlari ve acik yesil alanlari slireg icerisinde otopark alanlari haline dénismdstur.
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Harita 3: Calisma Alani -1
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OLCEK: 1/1.000
KAYNAK. BURO GALISMALARI, 2020
:: EG PLANLAMA VE KENTSEL TASARIM AS.

Kaynak: Biro Calismalari, 2020.

Bu alanlardan ikincisi tarihi konut ve ticaret yapilarinin restore edilerek korundugu ve bolgede
belediye tarafindan sokak sagliklastirmasi yapilan bolgedir. Bolgenin batisinda kalan Eski Hikimet
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binasi glinimlizde Belediye binasi olarak kullanilan yapinin éniinde olusan meydanin bir unsuru olan
tarihi ticari yapilarda restorasyon calismalari yapilmis ve dis cephe giydirilmesi yapilmis olsa da alanin
hemen 6niinde yapilan ve bazilari insaat halinde olan tabanda genis kullanima sahip ¢ok katli yapilar,
bitisik nizamda yola cepheli hem tarihi ticari hem de tarihi konut dokularini tehdit etmektedir. Bu ¢ok
katli yapilarin merkezi konuma sahip olmasi bakimindan kullanim oranin yiksekligi bolgede arag
kullanim oraninda da dogrudan bir artisa sebep olmaktadir. Belediye binasi 6niinde bulunan tarihi
meydan dokusunun icerisinde yer alan yapilarin baglantisini saglayan caddede yaya akisi sirekli
bollinerek tarihi meydan 06zelligine zarar vermektedir. Bolgede bulunan tarihi ticaret yapisi
(kiraathane) 6niinde oturulacak alani arag yolu kullanimindan dolayl bulunmamaktadir. Tarihi ticaret
dokusunun arkasinda yer alan konut dokusunda restorasyon calismalari yapilmis yapilarin ozellikleri
korunmaya calisiimistir. Ancak bolge cevresinde agik yesil alan kullanimlarinin (park, bahge
kullanimlarinin) eksikligi ve sosyal altyapi alanlarinin yetersizligi tarihi konut dokusu iceresinde
yasayan hane halklari icin olumsuz sonuclar dogurmaktadir. Ayrica, tarihi konut dokusunun 6n bahge
ve ¢ogunda mistemilat kullanimlarina sahip olmadiklari gbzlemlenmistir.
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Harita 4: Calisma Alani - 2
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OLCEK: 1/1.000
KAYNAK. BURO GALISMALARI, 2020
== EG PLANLAMA VE KENTSEL TASARIM AS.

Kaynak: Biro Calismalari, 2020.
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Son analiz alani, ¢alisma alaninin dogusunda ve ceperde yer alan yapilarin olusturdugu bolgedir.
Bolge genel yapisi itibari ile iki veya Ug¢ kath yapilardan olusan gecekondu alanlaridir. Bélgenin
engebeli yapisi goze carparken teknik altyapi bakimindan bazi yapilar servis alamamaktadir. Bélgede
ticari yapilar ile egitim ve saglk tesis alanlarinin eksikligi de bulunmaktadir. Bolgedeki konutlar
genellikle ayrik nizama sahip olup sokak Uzerinde olan yapilar 6n bahge bulunmamakta ve yola
cepheli sekilde insa edilmislerdir. Ancak, tasit ulagiminin olmadigi, merdiven ve yaya yollariyla ulagim
saglanan yapilarda bahce ve mistemilat yaygin olarak kullanilmaktadir. Saha arastirmalarindan ¢ikan
sonuclara gore bu bdlgede yasayan hane halklarinin gelir diizeyinin diger alanlara gore distk oldugu
da belirlenmistir. Bunlara ek olarak alanin topografik konumu bakimindan baki noktalari niteliginde
alanlar vardir.
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Harita 5: Calisma Alani -3
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KAYNAK: BURO GALISMALARI, 2020

= EG PLANLAMA VE KENTSEL TASARIM AS.

Kaynak: Biiro Calismalari, 2020.
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1.9.8. Yapi- Parsel Biiyiiklukleri/Oranlar
Yapi- parsel oranlari kapsaminda parsellerin doluluk oranlari taban alani kullanim (TAKS) orani ve
kat alanlari (KAKS) toplam alanlari tizerinden hesaplanmistir.

Taban Alani Kat Sayisi (TAKS)

Planlama alaninda igerisinde ana yapi bulunan 860 parselde yer alan yapilarin taban alani
kullanim oranlari degerlendirildiginde; parsel doluluk orani 0,01-0,19 araliginda 51 parsel, 0,20-0,39
araliginda 137 parsel, 0,40-0,59 araliginda 179 parsel, 0,60-0,79 araliginda 115 parsel, 0,80-1,00
arahginda doluluk oranina sahip 378 parsel bulunmaktadir. Planlama alaninda yer alan parsellerin
%440 0,80 ve Uzeri doluluk orarina sahiptir.

Tablo 28: Parsel Doluluk Oranlari (Yapi/Parsel) (TAKS)

Parsel Doluluk Orani (TAKS) | Alan igerisindeki Sayisi Oran (%) Alan (ha)
0,01-0,19 51 31.0 6,9
0,20-0,39 137 26.8 6,0
0,40-0,59 179 20.3 4,5
0,60-0,79 115 10.1 2,2
0,80-1,00 378 11.6 2,6

Toplam 860

Kaynak: Biiro Calismalari, 2020

Grafik 2: Yapilasmis Parsellerin Taban Alani Doluluk Oranlari (TAKS)
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Kaynak: Biiro Calismalari, 2020
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Analiz 12: Yapi- Parsel Biyiikliikleri/Oranlari (TAKS)
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Kat Alani Kat Sayisi (KAKS)
Kat alani kat sayisi, yapinin parsel igerisindeki doluluk oraninin kat adedi ile garpilmasi sonucu
elde edilen degerdir. Planlama alani igerisinde 0,01-0,50 araliginda kat alanina sahip (%41,5) 113
parsel bulunmaktadir. Alanda 0,51-1,00 araliginda (%26,5) 232 parsel, 1,01-1,50 araliginda (%9,2) 95
parsel, 1,51-2,00 araliginda (%8,4) 192 parsel, 2,01-3,00 araliginda (%9,7) 163 parsel, 3,01-4,00

araliginda (%3,7) 54 parsel, 4,00 ve Uzeri araliginda (%1) 11 parsel bulunmaktadir.

Uzerinde ana api bulunan parseller dikkate alinarak yapilan kat alani kat sayisi analizinde
alanda agirhkla 0,01-0,50 araliginda yapilasmis bir dokunun hakim oldugu anlasiimaktadir.

Tablo 29: Kat Alani Kat Sayisi [(Yapi/Parsel) x Kat Sayisi]

Kat Alani Kat Sayisi Alan igerisindeki Sayisi Oran (%) Alan (ha)
KAKS 0,01-0,50 113 41.5 93370
KAKS 0,51-1,00 232 26.5 59460
KAKS 1,01-1,50 95 9.2 20677
KAKS 1,51-2,00 192 8.4 18811
KAKS 2,01-3,00 163 9.7 21758
KAKS 3,01-4,00 54 3.7 8413
KAKS 4,00 UZERi 11 1.0 2313
Toplam 860 100.0 224802
Not: Bos parseller (0) dahil degildir.

Kaynak: Biro Calismalari, 2024

Grafik 3: Yapilagsmig Parsellerin Kat Alani Kat Sayisi Dagilimi
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Kaynak: Biiro Calismalari, 2024
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Analiz 13: Yapi- Parsel Biiyikliikleri/Oranlari (KAKS)

Kaynak: Arazi ve Blro Calismalari, 2024
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1.9.9. Acik Alan ve Sokak Ozellikleri (Korunacak meydanlar, sokaklar)

Niksar Belediyesi Sokak Sagliklagtirma Projeleri

Niksar Belediye Baskanliginca proje alaninda korunacak 11 sokak dokusu belirlenmis sokak
sagliklagtirma projeleri ylrutilmugtir. Niksar Belediyesi tarafindan hazirlanan proje ile ve sokaklarda
uygulanacak miidahale, onarim, diizetme, tamamlama ilkeleri belirlenmistir’. Projenin uygulanmasi
ile tarihi kent dokusunun korunmasina katki saglanmistir.

Bu projeler kapsaminda Adem Giliven Sokak, Tarihi Arasta, Emir Nene Sokak, Fatih Sultan Mehmet
Caddesi, Halil Efendi Sokagi, Kale Kapisi Sokagi, Kepceli Sokagi, Maduru Caddesi, Melik Gazi Sokak, Orta
Garsl, Tas Mektep Sokakta sokak sagliklastirma projeleri hazirlanmistir.

Niksar Kale Akropoliinii tarihi kent merkezinin ana ¢ekirdegi olarak tanimlayan proje, Niksar
Kalesinin ayaga kaldirilmasini hedeflemistir. Tarihi kent merkezini olusturan geleneksel sokak dokusu,
kale surlari, kale i¢i yapilar projelendirilmis ve restorasyon uygulamalari hayata gecirilmistir. Yapilan
sokak iyilestirme calismalarinda, Niksar dis kale surlari ile bitlinlesmis olan sokaklar ve tarihi ¢arsinin
restorasyonlari tamamlanmistir. Projelerin uygulanmasinda Kiltiir ve Turizm Bakanligi, Tokat Valiligi,
OKA (Orta Karadeniz Kalkinma Ajansi), Niksar Belediyesi, TKB (Tarihi Kentler Birligi)'nin sagladigi
kaynaklar kullaniimstir.

Fotograf 5: Niksar Hiikiimet Konagi ve Cevresi Sokak Sagliklagstirma Projesi
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Kaynak: Danisment, H. Niksar Belediyesi, Korunacak Sokak Dokulari

Proje kapsaminda 6zglnligiinii 6nemli 6lglide kaybetmis olan sokaklar analiz edilmis, hazirlanan
roléve, restitlisyon ve restorasyon projeleri ile uygulamaya gecilmistir. Gegirdigi yanginlar, hatali
imar uygulamalari nedeniyle bitlnligini 6nemli 6l¢lide kaybetmis olan sokaklar, ¢esitli donemlerde
bircok midahalelere ve tahribatlara ugramasina ragmen halen sosyal yapisini ve dokusunu korumaya
devam etmektedir.

Proje kapsaminda bitlin sokaklarda izlenecek miidahale ilkeleri ortaklastiriimistir. Bu
midahalede: Yenileme ve diizenlemedeki tim miidahaleler Uluslararasi Deklarasyon (Venedik TUzugu)
2863 Sayili Kiltlir ve Tabiat Varhklari Yiksek Kurulu, kararlarina uygun olarak yapilmasi karar altina
alinmistir. Bu ¢erceve dogrultusunda;

Onarimlarda:

- Mevcut elemanlarin fiziksel Gmiirlerini uzatmak igin yapilan midahaleler.

- Kismi bozulan elemanlarin onarimlarina yénelik miidahaleler

- Tamami bozulan elemanlarin onarimlarina yénelik midahaleler.
Dizeltmelerde:

! Niksar Belediyesi, Korunacak Sokak Dokulari
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- Ana deformasyonun diizeltilmesi,

- Ozgiin olmayan elemanlarin ayiklanmasi,

- Fonksiyon ve islevlerin diizenlenmesi,
Tamamlamalarda:

- Sokak sillietinde, Orijinal malzemesi, formu ve boyutu bilinen elemanlarin tamamlanmasina
yonelik midahaleler,

- Orijinal malzemesi bilinen, formu bilinmeyen elemanlarin tamamlanmasina yonelik
miidahaleler.

- Malzemesi, formu ve boyutu bilinmeyen elemanlarin tamamlanmasina yénelik miidahaleler.

- Cevre dizeninde, yukarida belirtilen ihtiyaclar dogrultusunda gerek duyulan elemanlarin
eklenmesi ile olusacak miidahaleler,

Yapilmasina karar verilmistir.

1. Adem Giiven Sokagi

Halil efendi sokagi paralelinde bulunan sokak Gzerinde T.C. Kiltlir ve Turizm Bakanhginca
tescillenmis sivil mimarlk 6rnegi konutlar bulunmaktadir.

i¢c kale sur duvarlari ve konut iliskisi sekilde érneklendirilmistir. Birgok konutun bahgesinde kalan
sur duvarlari bakimsiz birakilmis ve zararl bitkilenmelere ve boceklenmelere maruz kalmistir.

Sur duvarlari, konutlari ve dar yollari ile kendini koruyabilmis durumdadir. Konut sahiplerinin sur
duvarlari hakkinda bilingsiz oluslari, maalesef yanlis sonuglar dogurmaktadir. Niksar genelinde
gorilen sur duvarlari ile konut insa etmek doga sartlarindan dolayi bu sokak da uygulanamamistir.

Niksar'da o6rnek sehir dokusu korunmaya calissa da deprem kusaginda bulundugundan
giclendirme adi altinda yapilan ahsap yapilara betonarme midahaleler yapildigi icin basarili
olunamamistir. Midahalelerden dnce mevcut durumu analiz etmek ve temel ihtiyaglari belirlemek
gerekmektedir. Bu ihtiyaglari doguran ana sebepler su sekildedir:

- Niksar’i temsil eden bu bolgede en ¢ok olmasi gereken yesil alanlarin eksikligidir;

- Sur duvarlarinin hig algilanamamasi,

- Sivil mimarlik 6rnegi olan yapilarin algilanamamasi,

- Ahsap konutlara yapilan bilingsizce miidahaleler,

- lilgenin genelinde, tarihi bir yerlesim olmasindan dolayi yollarin dar olmasi, yayalarin rahat ve
glvenle hareket edecekleri ortamlarin olmamasi.

2. Tarihi Arasta

Arasta 6zgin 6zelliklerinin ¢ogunu kaybetmis olmasina, cesitli donemlerde bircok miidahalelere
ve tahribatlara ugramasina ragmen giinimize kadar sosyal yapisini ve dokusunu koruyabilmis nadir
yap! gruplarindan birisidir. Yapilar F. S. M Caddesi, Arasta Sokak ve Canakgi Deresine olmak lzere 3
sokaga cephe vermektedirler.

Binalardan bir kismi zaman igerisinde yikilmis tahribat gérmiis yerine betonarme bir yapi
yapilmis veya yerini dolduramayan basit tek katli barakalar ile yer degistirmistir.

Arasta Sokagi Uzerinde kitabesi biliylk ol¢lide tahrip olmus tarihi bir cesme mevcuttur. Arasta
sokagina 4 farkl noktadan giris bulunmaktadir. Bu girislerin dizensizligi ile ve yeni dénemlerde
yapilan bilingsiz miidahaleler ile yapilarin bitinlGgi korunmak istenirken yapilarin dokusuna 6nemli
Olglide zarar verilmis, carsi girisinin algilanmasina engel olacak niteliksiz yapilar ortaya c¢ikmistir.
Restorasyon projesinde 6zglin olmayan ve girisi engelleyen caminin arasta ile bitinlUgini bozan bu
yapilarin kaldirilmasi ve c¢arsinin sosyal ve tarihi dokusunu ortaya c¢ikaracak, caminin girisini
tanimlayacak engelli insanlarinda bu mekanlardan faydalanmasini saglayacak ¢oziimlerle beraber
genis rahat bir merdiven ve rampalardan olusan bir ana ¢arsi girisi yapilmasi distintimastir.

Ahsap kagir yapida olan yapilar milkiyet sorunlari ve yapida yapilan degisikler nedeniyle biyik
zarar gormistir. Yapilarin genel ahsap taslyicilari géz 6niinde bulundurularak ve 6zgin o6zelligini
korumayi basarmis yapilar 6rnek alinarak, yapilarin tipik 6zelliklerinin korundugu ve miilkiyetlerin
korundugu bir cephe yenilemesi sistemi 6nerilmistir.
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3. Emir Nene Sokak
Tas mektep sokagina paralel uzanan sokak, ahsap yapilari ve Kale Giris kapisi oldugu sozlii
kaynaklarca dogrulanan bolimle ile alakali olarak 6nem tasimaktadir.

Mudahale ihtiyacini belirleyen ana sebepler:

- Niksar’i temsil eden bu bolgede en cok olmasi gereken yesil alanlarin eksikligidir;

- Sur duvarlarinin hig algilanamamasi,

- Ahsap konutlara yapilan bilingsizce miidahaleler,

- ilcenin genelinde, tarihi bir yerlesim olmasindan dolayi yollarin dar olmasi, yayalarin rahat ve
glivenle hareket edecekleri ortamlarin olmamasi

4. Fatih Sultan Mehmet Caddesi

Kesfi meydanindan baslayarak orta carslyi, tarihi arastayi, tescilli sivil mimarhk 6rnegi konutlari,
tescilli dini yapilari ve cesmeleri ile Niksarin en kokli ve islek caddesidir. En eski caddesi olmasi
dolayisiyla ¢ok fazla tahribat ve betonlasmaya magruz kalmistir. Cadde Uzerinde 0OzglnlGglini
korumaya calisan yapilar oldugu gibi yikilip yerlerine betonarme konutlarinda insa edildigi
gbzlenmistir.

Bu ihtiyaclari doguran ana sebepler su sekildedir:

- Niksar’i temsil eden bu bolgede en ¢ok olmasi gereken yesil alanlarin eksikligidir;

- Sur duvarlarinin hig algilanamamasi,

- Sivil mimarlk 6rnegi olan yapilarin algilanamamasi,

- Ahsap konutlara yapilan bilingsizce midahaleler,

- ilcenin genelinde, tarihi bir yerlesim olmasindan dolayi yollarin dar olmasi, yayalarin rahat ve
glvenle hareket edecekleri ortamlarin olmamasi.

- Malzemesi, formu ve boyutu bilinmeyen elemanlarin tamamlanmasina yonelik midahaleler.

- Cevre dizeninde, yukarida belirtilen ihtiyaglar dogrultusunda gerek duyulan elemanlarin
eklenmesi ile olusacak miidahaleler.

5. Halil Efendi Sokagi

Fatih Sultan Mehmet Caddesi sonunda ulasilan meydanin kuzey yodniinde bulunan sokak,
Niksar'in nadide sokaklari arasindadir. Sokak Uizerinde ve karsisinda bulunan tescilli sivil mimarlik
ornegi konutlari, sokak tizerinde tescilli bir tiirbe, sokak sonunda camii ve ¢cesmesi ile bircok giizelligi
icinde barindirabilmistir.

Sehir merkezine mesafeli olusu sokagi belirli 6lclide koruyabilmistir. Sokak girisinde bulunan
tescilli konut ile baslayan sokak dokusu cami ile son bulmaktadir.

Bu ihtiyaclari doguran ana sebepler su sekildedir:

- Niksar’i temsil eden bu bolgede en ¢ok olmasi gereken yesil alanlarin ve bu bolgeye gelen
yerli ve yabanci insanlarin oturmalarini toplanmalarini saglayacak oturma ve bekleme
alanlarinin ve elemanlarinin olmamasi ilk gbze ¢arpan eksikliktir,

- Sunguriye tlrbesinin hi¢ algilanamamasi,

- Tescilli sivil mimarhk 6érnegi konutlarin algilanamamasi,

- Halil Efendi Camii ve ¢esmesi algilanamamasi,

- Bazi konutlarda nitelikli sivil mimari érneklerinin tahrip edilerek, yikilarak 6zgiin yapisindan
uzak malzemeler kullanilarak niteliksiz yapilara dénistirilmesi,

- llgenin genelinde, tarihi bir yerlesim olmasindan dolayi yollarin dar olmasi, yayalarin rahat ve
glvenle hareket edecekleri ortamlarin olmamasi.

6. Kale Kapisi Sokagi

Unye caddesine paralel olup sokak, Dis Kale Sur duvarlari ile ¢evrelenmistir. Unye Caddesi
Uzerinden sola dogru bir rampa ile 6zglin sokaga adini veren Kale Kapisina ulasiimaktadir.
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Cadde uzerinde olmayisi sokak dokusunun fazla zarar gérmesini engellemistir. Ahsap yigma
binalari, dar sokaklari, cesmesi ve yesilligi ile fazla midahale gérmeyen bir sokaktir.

Ahsap yapilarin zamanla bakimsiz hale gelmesi ve glinimiiz ihtiyaglarina cevap verememesinden
yikilarak yerlerine betonarme yapilar yapilmistir. Bu sorun tiim Niksar sokaklarinda mevcuttur.

Bu ihtiyaclari doguran ana sebepler su sekildedir:

- Ozgiin kale giris kapisinin cadde iizerinde olmayisi nedeniyle yerinin algilanamamasi,
- Sur duvarlarina yapilan yanlis ve bilingsizce midahaleler,

- Sur duvarlari Gzerine yeni yapilan insalar,

- Sur duvarlari tGizerindeki bitkilenmeler,

- Mevcut gesmeye yapilan muhdes ve yanlis miidahaleler,

- Ahsap konutlara yapilan bilingsizce miidahaleler,

- Betonarme yapilarin fazlalig.

7. Kepgeli Sokagi

Maduru deresinden segilen sagliklastirma alani ile baslayan ara sokak Niksar Kalesi dis sur
duvarlarini takip ederek ilerleyen korunmasi gerekli sokaklardan biridir.

Sokak kale duvarlarini takip ederek ilerlerken bircok kiiclik ara sokakla birlesmektedir. Kale Yolu
Sokagi ve Cigbasl Sokak da bu glizergahlardan biridir. Birgcok konutun bahgesinde kalan sur duvarlari
bakimsiz ve zararh bitkilenmelere, béceklenmelere maruz kalmistir.

Sur duvarlari, konutlari ve dar yollari ile kendini koruyabilmis durumdadir. Konut sahiplerinin
sur duvarlari hakkinda bilingsiz oluslari, maalesef yanhs sonuclar dogurmaktadir. Niksar genelinde
gorilen sur duvarlari ile konut insa etmek doga sartlarindan dolayi bu sokak da uygulanamamistir.

8. Maduru Caddesi

Sehrin 6nemli iki deresinden biri olan Maduru deresi kiyisindaki, Niksar Kalesi eteklerine kurulan
yerlesim alanlari ¢ok kath olmayan yapilari ile 6zglnliginli korumaya calisan ender sokaklardan
biridir.

Sehir merkezinden ilerlendiginde sag glizergahta kalan cadde boyunca binalar kale yamacinin
yapilagsmaya izin vermemesi nedeni ile 6zglinliguni biyik oranda korumustur.

Cadde, belediyenin dere lizerinde olusturdugu ikinci kopri ile baslayip dere sonunda son
bulmaktadir. Yaya ve arag¢ trafigi, 1siklandirma c¢alismalari Niksar Belediyesi tarafindan
ylratilmektedir.

Muidahalelerden ©6nce mevcut durumu analiz etmek ve temel ihtiyaglari belirlemek
gerekmektedir. Bu ihtiyaglari doguran ana sebepler su sekildedir:

- Ahsap konutlara yapilan bilingsizce miidahaleler,

- Mevcut arag yolunun darhigindan yapilar 6niinde yaya kaldiriminin bulunmamasi,

- Dere yataginda bulunmasi ve herhangi bir taskinda korunamamasi,

- Konutlara ait bahge duvarlarinin gesitlilik gostermesi,

- Arag yolunun ylkseltilerek bazi evlerin giris kapilarinin mevcut kottan asagida kalmasi,
- Caddenin “Cikmaz Sokak” anlayisi ile bitirilmesi,

- Az da olsa betonarme yapilarin varligi,

9. Melik Gazi Sokak

Danismentli devletinin kurucusu olan Ahmet Melik Gazi'nin adini alan sokak, sehir mezarligina
ulasmak icin kullanilan Niksar’in nadide sokaklarindan biridir. Tas mektep sokak bitiminde Halil Efendi
Camii kesisimin den ayrilan yol ile Melik gazi sokagina ulasiimaktadir. Sokak basinda 6nemli bir camisi
cami 6nlinde avlu duvarina bitisik bir cesmesi bulunan sokak eski dokusunu korumaya ¢alismaktadir.

Bu ihtiyaclari doguran ana sebepler su sekildedir:

- Mevcut arag yolunun darhigindan yapilar 6niinde yaya kaldiriminin bulunmamasi,

- Sokak sonundaki mezarlik alaninda bulunan tescilli yapilarin algilanamamasi,

- Ahsap konutlara yapilan bilingsizce midahaleler,

- Betonarme yapilarin fazlalig,
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- Mevcut betonarme yapilarin yiiksek katli olmalari.

10.0rta Carsi

Bu alan Tarihi Arasta’nin sonlanmasi ile baslayarak Kesfi Meydani’na kadar devam eden Fatih
Sultan Mehmet Caddesi sag ve sol yapilarini kapsayan sokak olarak tanimlanabilir. Canakgi deresi
tarafi genel olarak iki kath kargir yapilardan olusurken karsi caddedeki yapilar Niksar Kale duvarlarina
yaslanmis olarak insa edilmistir. Bu yapilasma Kale surlari yakinindaki tim yapilarda gegerli oldugu
gibi bu kisimda da buyiik bir tehlike olusturmaktadir.

Betonarme yapilarin ¢oklugu ve beton midahaleler garsinin 6zgiin 6zellikleri kaybetmesine
neden olmustur.

Cok kath oldugu bilinen ancak zamanla dogal afetler (deprem, yangin gibi...) sonucunda yapilar
buglinki seklini tek katli olarak giiniimize ulasmislardir.

Yapilarin genel ahsap tasiyicilari géz oniinde bulundurularak ve 6zgiin 6zelligini korumayi
basarmis yapilar 6rnek alinarak, yapilarin tipik 6zeliklerinin korundugu ve miilkiyetlerin korundugu bir
cephe yenilemesi sistemi 6nerilmistir. Bitlin bunlari yapmak icin sadece yapi bazinda yenilemeler ve
islevlendirmelerin yetmedigi gliniimuzde artik ¢ok iyi bilinmektedir. En az yapi kadar o yapinin gevresi
ve kullanilabilirligi de o yapilarin yasamini devam ettirebilmesi icin 6nemlidir.

Midahalelerden 6nce mevcut durumu analiz etmek ve temel ihtiyaclari belirlemek
gerekmektedir. Bu ihtiyaclari doguran ana sebepler su sekildedir:

- Niksar’i temsil eden bu boélgede Niksar’in rengi olan en ¢ok olmasi gereken yesil alanlarin ve
bu bolgeye gelen yerli ve yabanci insanlarin bekleme alanlarinin ve elemanlarinin olmamasi
ilk gbze ¢arpan eksiklikti,

- Tarihi Arastanin devami niteliginde olarak kolay bir sekilde algilanamamasi,

- Tarihi yapilarin kullanicilar tarafindan yogun sekilde tahrip etmesi,

- F. S. Mehmet caddesinde cephede bulunan nitelikli sivil mimari 6rneklerinin tahrip edilerek,
yikilarak 6zgiin yapisindan uzak malzemeler kullanilarak niteliksiz yapilara déndstirilmesi,

- llcenin genelinde, tarihi bir yerlesim olmasindan dolayi yollarin dar olmasi, yayalarin rahat ve
glvenle hareket edecekleri ortamlarin olmamasi,

- Fatih Sultan Mehmet caddesinde kaldirim genisliginin yer yer 100 cm’nin altina diismesi.

11. Tas Mektep Sokak

Fatih Sultan Mehmet Caddesi guizergahindan Niksar Eski Hikimet Konag oniinden ulasilan

sokak, tarihi dokusu yaninda tescilli yapilari ile de dikkat cekmektedir.

Midahalelerden o6nce mevcut durumu analiz etmek ve temel ihtiyaglari belirlemek

gerekmektedir. Bu ihtiyaclari doguran ana sebepler su sekildedir:

- Niksar’i temsil eden bu boélgede en ¢ok olmasi gereken yesil alanlarin ve bu bélgeye gelen
yerli ve yabanci insanlarin oturmalarini toplanmalarini saglayacak oturma ve bekleme
alanlarinin ve elemanlarinin olmamasi ilk géze ¢arpan eksikliktir,

- Niksar'in ismiyle 6zdeslesmis tarihi Hikiimet Konagi’'nin kolay bir sekilde algilanamamasi,

- Tarihi Tas Mektep binasinin hi¢ algilanamamasi,

- Araclarin bu boélgedeki bos olarak algilanan alanlari bir otopark gibi kullanmalari,

- F. S. Mehmet caddesini Tas Mektep sokagina baglayan yolun gereksiz bir yogunluklu bir
trafikle yapilara ve dokuya asiri bir zarar vermektedir,

- Hikiimet Konagl ve Tas Mektep binalari arasinda bulunan ve yiksek istinat duvar ile
cephelenen bolgede, kagak yapilarin kaldirilmasi sonucunda kalmis olan betonarme enkazin
olusturdugu kot goriuntd,

- istinat duvarinin destekledigi yolun yogun trafigi ve uzun siireli bakimsiz kalmasindan dolayi
derin gatlaklarin ve su nem etkisi ile olusan asiri bitkilesmenin olusmasi,

- Tas Mektep binasinin dogu cephesinde bulunan ve kale eteklerinde bulunan Cin Camii’'ne
dogru yonelen merdivenin tahrip olmasi,

- Tas mektep sokaginin kale yoluna dondiigi noktadaki yapinin kaldirilmasi ve istinat duvari
kalintisi ile olusan alan,
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- Tas Mektep Sokagi ve F. S. Mehmet caddesinde bulunan nitelikli sivil mimari 6rneklerinin
tahrip edilerek, yikilarak 6zglin yapisindan uzak malzemeler kullanilarak niteliksiz yapilara
dontstirilmesi,

- llgenin genelinde, tarihi bir yerlesim olmasindan dolayi yollarin dar olmasi, yayalarin rahat ve
gilivenle hareket edecekleri ortamlarin olmamasi.

1.10. Miilkiyet Durumu-Kentsel Arazi Degerleri
1.10.1.  Arsa/Bina Degerleri ve Spekiilatif Egilimler (Tarihsel Siireg i¢inde Fiyatlarda ve
Miilkiyette Degisim ve Bugiinkii durum) ve Rant Analizi

Proje alaninda bulunan mahallelerin arazi degerleri emlak verileri ve arazi rayi¢ bedelleri
Uzerinden gruplanmistir. Bu ¢alismada emlak verileri bulunmayan mahalleler icin rayi¢ bedelleri ile
orantili olarak m? basina degerler cikarilmistir. Arazi degerleri m? degerleri esas alinarak bes
kategoride gruplanmis olup bu gruplar; 1.400 TL ve Uzeri, 1.050-1.399 TL arasi, 700-1049 TL arasi,
350-699 TL arasi ve 350 TL altinda bulunan arazi degerleri seklindedir.

Proje alaninda toplam 48 adet cadde ve sokagin 4’tinde m” degerleri 1.400 TL ve (zerindedir. Bu
cadde ve sokaklarin konumlarina bakildiginda merkezi is alani olarak kullanilan alanda oluklari
gorilmektedir. 1.050-1.399 TL arasinda m” degerine sahip 10 cadde ve sokak Cepnibey mahallesinde
yogunlasmaktadir. Niksar ilgesinde bulunan 9 cadde ve sokak ise 700-1049 TL ortalama m? degeri
araliginda bulunmaktadir. M degeri 350-699 TL arasinda olan cadde ve sokaklarin sayisi 19 olup
yogunlastigl mahalle Yusufsah Mahallesi olarak gozlemlenmektedir. Son olarak, 6 adet cadde ve
sokakta m* degeri 349 TL ve altindadir. Bu gruplarda yer alan cadde ve sokaklarin m* deger araliklari
mahallelerine gbre asagidaki tabloda listelenmistir.

Proje alani icerisinde arazi degerlerinin mekéansal dagilimi incelendiginde m? degerinin kent
merkezine dogru ve arasta cevresinde en yliksek degerlere ulastigi goérilmektedir. Bununla dogru
orantili olarak cepere dogru gidildikce m” degerlerinin diistigi ve bu alanlarin kentsel dokusunun
agirhkli olarak eski yapilardan olustugu goze carpmaktadir.
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1.10.2. Miilkiyet

Niksar Kalesi Yonetim Alan siniri icerisinde yer alan toplam 1.128 parselin milkiyet durumu
incelenmigtir. Alan igerisinde sahis mulkiyetinin oldukga yogun oldugu gézlenmektedir. Toplam 1.128
parselin %81’i (914 parsel) sahislara ait milklerden olusmaktadir. Miilkiyeti sahsa ait olan
parsellerden sonra sayisal olarak en milkiyet %10,4 orani ile (117 parsel) Niksar Belediyesi’'ne aittir.
Alan icerisinde Maliye Hazinesi’'ne ait 22 parsel (%2), Vakiflar Genel MudurlGgi’'ne ait 18 parsel
(%1,6) ve kamuya ait 7 parsel (%0,6) bulunmaktadir. Tlzel kisiliklere ait parsellerin orani %1,1’dir (12

parsel).

Tablo 30: Miilkiyet Sahipliligi

Miilkiyet Turi Parsel Sayisi % Alan (m?) %
Kamu 7 0.6 1616.32 28.00
Kamu & Sahis 3 0.3 419.98 7.00
Maliye Hazinesi 22 2.0 5841.87 1.00
Maliye & Sahis 0.2 423.49 0.07
Maliye & Tiizel 0.1 98.82 0.02
Miisterek Methal 0.4 265.45 0.05
Niksar Belediyesi 117 10.4 97584.81 16.72
Niksar Belediyesi & Sahis 7 0.6 3963.42 0.68
Niksar Belediyesi & Tiizel 1 0.1 464.36 0.08
Niksar Belediyesi &Tiizel &Sahis 4 0.4 3585.83 0.61
Sahis 914 81.0 213305.4 36.54
Sahis & Tiizel 9 0.8 2467.46 0.42
Tiizel 12 1.1 2829.33 0.48
Vakiflar Genel Miidiirligi 18 1.6 10532.74 1.80
Miilkiyet Bilgisi Yok 7 0.6 2815.05 0.48
TOPLAM 1128 100,0 346214.3 100,00

Kaynak: Niksar Belediyesi, 2023.

Alan olarak bakildiginda milkiyeti sahislara ve Niksar Belediyesi’'ne ait olan parsellerin toplam

bilylklGgu birbirine yakindir. Alandaki parsellerin tamami 34,6 hektardir. Toplam alanin %36,5’i (21
hektar) sahis mulkiyetindeki parsellerden olusurken; Niksar Belediyesi’'nin mulkiyetinde bulunan
parsellerin toplami alanin %16,7’sini (9,7 hektar) olusturdugu gorilmektedir. Sahis ve Niksar
Belediyesi’'nin ardindan alan olarak en fazla milk sahipligi bulunanlar %1,8 (1 hektar) ile Vakiflar
Genel Mudirlaga ve %1,00 ile (0,58 hektar) Maliye Hazinesi’dir. Parsellerin alan igerisinde bulundugu
konumlar dikkate alindiginda; Niksar Belediyesi'ne ait parsellerin Kale ve cevresi ile Melikgazi
Mezarligl ve cevresinde yogunlastigl goérilmektedir. Bu parseller boyut olarak alan geneline goére
oldukga bliylk parsellerdir.
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1.11. Gelisme Egilimleri- Finansman Analizi, Ust Plan Kararlari ve Yasal Cerceve

Planlama ¢alismasina konu olan arkeolojik sit alani ve Niksar Kalesi alan yonetim siniri icerisinde
kalan kisimlar Niksar’in ilk yerlesim bolgesi olup, kentin cekirdegi niteligindedir. Niksar kalesi ile
Canakgl deresi arasinda egimli alanda konumlandirilmis olan ilk yerlesim alani, zaman icerisinde Kelkit
Ovasina dogru yayilmistir.

Osmanli donemi son evresi ve Cumhuriyet déneminin ilk yillarinda Ganakgi Deresi ve Cumhuriyet
Caddesi cevresinde ticari bir aks gelismis olup, dogu-bati yonli aks 1920-1970 yillari arasinda kent ve
ticari aksin gelisimini ayni yonde etkilemistir.

Niksar ilk yerlesim alaninin dogu ve kuzey kismi oldukga egimli olup, Niksar Kalesi’'nin kuzeydogu
yoniline kentin yayilim gdstermesi neredeyse imkansizdir. Kentin dogu bdlgelerinin egimli olmasindan
kaynakli olarak 1970-1990 yillari arasinda kent batiya ve Atatlirk Bulvari boyunca gliney yoniinde
gelisim gostermistir. 1990’1 yillar ve 6zellikle 2000’li yillardan sonra insaata dayali ekonomik gelisimin
etkisiyle birlikte hizli kentlesme sireci, Niksar yerlesiminin Atatirk Bulvari boyunca kuzey ve giiney
yoniinde ovaya yayilmasina neden olmustur. Kelkit Cay’inin suladigi Niksar Ovasi’nin verimli tarim
topraklari kentsel gelisme icin bir esik olusturmasina ragmen ilerleyen donemlerde yapilasmaya
maruz kalmaya devam etmistir. Niksar kentinin bulundugu cografya deprem acisinda oldukca blyik
riskler tasimakta olup, gecmis donemlerde oldukca siddetli depremler kentte son derece ciddi
hasarlar olusturmustur. Ancak son yillarda, Niksar'da yasayan kent sakinleri icin yasamsal 6neme
sahip konut, calisma vb. alanlarin yer secimleri ve kentin gelisimini yonlendiren planlama kararlarinda
deprem riskinin goz ardi edildigi goriilmektedir. Buna ek olarak Niksar Organize Sanayi Bolgesi'nin yer
secimi ise Kelkit Cay’ina oldukca yakin olmasi, su kirliligi, yorenin ekolojik dengenin bozulmasi,
tarimsal su ihtiyacinin karsilanmasi agisindan riskler barindirmaktadir.

Ayrica kentin doku ve bati kesiminde Toplu Konut idaresi tarafindan yiiksek katli konut
yerlesimleri kentin dizensiz gelisimine katki saglamistir. Niksar kentinde 6zellikle ilk yerlesim alani
olan Ganakgi Deresi’'nin her iki tarafindaki egimli alanlarda kat ylksekligi en ¢ok 3-4 katli yapilar iken,
kentin yeni gelisim alanlarinda ¢ok katl yapilasmalar ve kat yuksekliklerinde artma egilimi mevcut
olup, konut yapilarinda izinsiz kat artislari da bulunmaktadir.

Niksar Kalesi’'nin egimli bir arazide bulunmasi ve ilk yerlesimin Canakgl Deresi'nin her iki
yakasinda egimli bir bolgede konumlanmis olmasi, alanda yasayanlara ve ziyaretcilere Kelkit Cayi
yoniinde ovay! izleyebilecek dogal baki noktalari olusmasina katkida bulunmustur. Ancak ova
yoniundeki hizli kentsel gelisim kentin siluetini ve estetik degerini olumsuz yonde etkilemektedir.
Ayni zamanda sit alani ve alan yonetim sinir icerisinde bulunan geleneksel dokuda var olan
bozulmalar ve izinsiz yapilasmalar, tarihi kent ve organik dokuda mevcut anitsal yapilar ile sivil
mimarlik érneklerinin gérinimini etkilemektedir.

Niksar kentinin gelisme egilimleri gecmisten itibaren incelendiginde, planlama alani igerisindeki
geleneksel dokunun gelisme egiliminden s6z etmek mimkiin olmamasina ragmen, geleneksel doku
icerisinde izinsiz yapilasma ve kat yuksekliginde artislarin yasandigi goézlemlenmektedir. Alan
icerisindeki geleneksel dokunun gelisimi kacak yapilarin yikilarak yenilenmesi ve korunmasi gereken
yapilarin restore edilmesi ve yerel toplum ve ziyaretciler tarafindan kullanilabilir hale getirilmesi ile
sinirhidir.

1.11.1. Yasal-Yonetimsel Sinirlamalar ve Belirleyiciler
1.11.1.1. Alan Yonetimi Mevzuati

Tlrkiye’'nin taraf oldugu uluslararasi sozlesmeler ve ulusal mevzuat cercevesinde korunmasi
gereken kultirel ve dogal degerlere iliskin hiikiimler tanimlanmistir. “Dinya Kultirel ve Dogal
Mirasinin Korunmasina Dair Sozlesme” Birlesmis Milletler Egitim, Bilim ve Kiiltiir Orgiitii (UNESCO)
genel konferansinda 1972 tarihinde kabul edilmistir. Trkiye, bu s6zlesmeye 14.04.1982 tarih ve 2658
sayill Kanunla taraf olma karari almistir. Bakanlar Kurulu’nun 23.05.1982 tarih ve 8/4788 savyili
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karariyla 2658 sayili Kanun onaylanmis ve 14.02.1983 tarih ve 17959 sayili Resmi Gazetede
yayinlanarak yururlige girmistir.

Diinya Kiiltiirel ve Dogal Mirasinin Korunmasina Dair S6zlesme, herhangi bir cografyada yer alan
kiltirel ve dogal mirasin tim insanliga ait olup, korunarak gelecek nesillere aktarilmasi gerektigini,
ancak korumada mirasin yer aldig taraf devletin 6énemli sorumlulugu bulundugunu ve bu
sorumlulugu Ustlenirken uluslararasi is birligi ve iletisimin saglanmasi gerektigini vurgulamaktadir.
So6zlesme koruma ve kullanma dengesinin dnemine isaret etmektedir. Bilimsel, teknik ve yonetsel
uygulamalarla beraber Ustlin evrensel degere sahip mirasin korunmasi icin bolgenin entegre bir
bicimde fonksiyonel bir gorev Ustlenen butiincil bir yaklasimla degerlendirilmesi gerektigi
belirtiimektedir. Bu dogrultuda, planlama ve gelisme programlarinin gelistirilmesi, uzun vadede
diizenleyici yasal yontemlerin belirlenmesi ve ulusal, bolgesel ve kentsel diizeyde koruma kosullarinin
tanimlanmasi gerekmektedir.

Tirkiye’nin sdzlesmeye taraf olmasinin ardindan, ulusal mevzuat gelistirilmis ve 2863 sayil
Kiltar ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu 23.07.1983 tarih ve 18113 sayill Resmi Gazetede
yayimlanarak ydrarlige girmistir. Kanunda korunmasi gerekli kiltir ve tabiat varliklarina iliskin
tanimlar, yapilmasi gereken uygulamalar ve koruma konusunda gérev ve sorumluluk Ustelenecek
yonetsel mekanizmalarla ilgili hiikimlere yer verilmistir. Kanunda 2004 yilinda yapilan degisiklik ile
alan yonetimi ile ilgili hikimler eklenmis, 2005 yilinda ise “Alan Yénetimi ile Anit Eser Kurulunun
Kurulus ve Gorevleri ile Yonetim Alanlarinin Belirlenmesine iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda
Yonetmelik” ilgili yonetmelik olarak yirirlGge girmistir.

2863 sayil kanunda, yonetim alani “sit alanlari, 6éren yerleri ve etkilesim sahalarinin dogal
batinltgl icerisinde etkin bir sekilde korunmasi, yasatilmasi, degerlendirilmesi, belli bir vizyon ve
tema etrafinda gelistirilmesi, toplumun kiltirel ve egitsel ihtiyaglariyla bulusturulmasi amaciyla,
planlama ve koruma konusunda yetkili merkezi ve yerel idareler ile sivil toplum kuruluslari arasinda
esgidimi saglamak igin olusturulan ve sinirlar ilgili idarelerin gorisleri alinarak Bakanlkga
belirlenen yerler” olarak tanimlanmistir. Ayrica, yonetim alanlarinda olmamakla birlikte, “arkeolojik,
cografi, kiltlrel ve tarihi nedenlerle veya ayni vizyon ve tema etrafinda yonetim ve gelisiminin
saglanmasi bakimindan bu vyer ile irtibatlandirilan kuiltlirel varliklar” baglanti noktalari tanimi
yapilmistir.

Dinya Kdiltiirel ve Dogal Mirasinin Korunmasina Dair S6zlesme kapsaminda, UNESCO diinya
miras listesinde yer alan varliklarin yonetim planina sahip olmasi beklenmektedir. Bu yaklasima
paralel olarak, 2863 sayili kanunda “ydnetim alaninin korunmasini, yasatilmasini, degerlendirilmesini
saglamak amaciyla, isletme projesini, kazi plani ve ¢evre diizenleme projesi veya koruma amagli imar
planini dikkate alarak olusturulan koruma ve gelisim projesinin, yillik ve bes yillik uygulama etaplarini
ve butcesini de gosteren, her bes yilda bir gézden gegirilen planlar” olarak yénetim plani tanimlamasi
yapilmistir.

2863 sayili kanunun Ek 2. Maddesinde alan yonetimi mekanizmasi tariflenmis, Alan Yonetimi ile
Anit Eser Kurulunun Kurulus ve Gérevleri ile Yonetim Alanlarinin Belirlenmesine iliskin Usul ve Esaslar
Hakkinda Yonetmelik’te alan yonetimi ve yonetim plani siirecinde izlenecek katilimci mekanizmalar
detaylandirilmistir. ilgili mevzuat uyarinca, yonetim alanlarinda Alan Baskani, Danisma Kurulu,
Esgidim ve Denetleme Kurulu’ndan olusan Alan Yo6netim Biriminin kurulmasi gerekmektedir.
Kanunda 2016 yilinda degislige gore, alan baskaninin atanmasindan, alan yonetim birimlerinin
olusturulmasindan ve yonetim planinin hazirlanmasindan Kiltir ve Turizm Bakanligi sorumludur.

Yonetim alanlari ve baglanti noktalarinin korunmasi ve gelistirilmesi icin Bakanhk tarafindan
yonetim planlari hazirlanmakta veya hazirlattiriimaktadir. Yonetim planlarinin, alanin niteligine gore
belirlenecek uzman ve danismanlardan olusan bir ekip tarafindan, “ilgili kurum ve kuruluslarin, yerel
halkin, ilgili sivil toplum 6rgltlerinin, meslek odalarinin, Gniversitelerin, gerekli gérilecek 6zel sektor
temsilcilerinin ve alanda miilkiyet hakki bulunanlarin katilimi” ile hazirlanmasi gerekmektedir.

83



EG PLANLAMA VE KENTSEL TASARIM HiZMETLERI A.S.

Hazirlanan yonetim plani taslaginin, olusturulacak Danisma Kurulu tarafindan degerlendirilmesi
ve uygun gorilmesi halinde Esglidiim ve Denetleme Kurulu'na sunularak onaylanmasi gerekmektedir.
Yonetmelikte belirtildigi Gzere, Danisma Kurulu “alanda miilkiyet hakki bulunanlar, meslek odalari
temisilcileri, sivil toplum orgutleri temsilcileri, Gniversitelerin ilgili b6lim temsilcileri, alan baskani ve
yetkili idarece tespit edilecek en az bes liyeden” olusmaktadir. Danisma Kurulu tarafindan olusturulan
gorls ve oneriler Esglidim ve Denetleme Kurulu’na sunulmaktadir.

Esgidiim ve Denetleme Kurulu Gyeleri “alan baskani, danisma kurulunca kendi icinden secilecek
iki Gye ile yonetim plani taslagl kapsaminda hizmetine ihtiyag¢ duyulan idarelerin birer temsilci olmak
Uzere en az bes kisi” olarak belirlenmistir. Esglidim ve Denetleme Kurulu, Danisma Kurulu tarafindan
sunulan taslak yonetim planini onaylamak ve planin uygulanmasini denetlemekle goérevlidir. Ayica,
yonetim planinin uygulanmasi sirecini kolaylastirmak icin Alan Y6netim Birimi igerisinde Denetim
Birimi olusturulabilmektedir. Denetim Birimi, ydnetim plani cergevesinde ilgili kurum ve
kuruluslardan bilgi ve belge istemeye yetkilidir.

Niksar ilgesi, Kiltlir ve Turizm Bakanhgi tarafindan “Anadolu Tirk Mirasinin Erken Donemi:
Niksar, Danismend Hanedaninin Baskenti” dosyasi hazirlanarak UNESCO Diinya Miras gecici listesine
sunulmus ve 2018 tarihinde gegici miras listesine eklenmistir. Gegici miras listesi basvuru dosyasinda
Niksar'in Anadolu Selcuklulari dénemi Oncesinde, 12. ve 13. yizyillarda Danismentlilerin baskenti
oldugu belirtilmistir. Sehrin dénemin din, felsefe, matematik, astronomi, dil ve tip konularinda bilim
merkezi niteligi tasidigi vurgulanmistir. Yagbasan Medresesi basta olmak Uzere kent dokusu, kale,
mozole, cami, zaviye, medrese yaplilari ve yapi kompleksleri ile Niksar'in déneminin mimari ve artistik
ogeleri barindirdig! belirtilmistir. Tirk Halk Edebiyatinda 6nemli bir yeri olan Danismendname’nin,
Battalname ve Saltukname eserleriyle bolgenin tarihsel gecmisini ve dnemini ortaya koydugu ifade
edilmistir. Bu 6zelliklere dayanarak Niksar'in insanligin ortak mirasi olarak Ustlin evrensel degere
sahip oldugu beyan edilmistir.

Niksar'in bitlincll bicimde degerlerinin korunarak gelecek nesillere aktarilmasi ve bdlgenin
yasam kosullarinin gelistirilmesi igin uluslararasi ve ulusal mevzuat gergevesinde belirlenen alan
yonetim sisteminin uygulanmasi 6nemlidir.

1.11.1.2. 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve Koruma Amagh imar
Planlari ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gésterimi, Uygulamasi, Denetimi ve
Miielliflerine iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik

Tirkiye ulusal mevzuatinda temel koruma kanunu olan 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu 23.07.1983 tarih ve 18113 sayili Resmi Gazete yayimlanarak yurirlige girmistir.
Glnlmuze dek cesitli diizenlemeler yapilmis olan 2863 sayili kanunun temel amaci, “korunmasi
gerekli tasinir ve tasinmaz kiltir ve tabiat varlklari ile ilgili tanimlari belirlemek, yapilacak islem ve
faaliyetleri diizenlemek, bu konuda gerekli ilke ve uygulama kararlarini alacak teskilatin kurulus ve
gorevlerini tespit etmek” olarak belirlenmistir.

“Korunmasi Gerekli Tasinir ve Tasinmaz Kiiltiir ve Tabiat Varliklari ile ilgili Hususlari ve Bunlarla
ilgili Gergek ve Tuzelkisilerin Gérev ve Sorumluluklarini” kapsayan kanunda tanimlar, tespit ve tescil
islemleri, tasinir ve tasinmaz kultir ve tabiat varliklarina iliskin izlenecek esaslar, arkeolojik alanlarda
ylrutilecek kazi ve sondaj calismalari hakkinda hikiimler, koruma kurullari gibi ¢esitli hiikiimlere yer
verilmistir.

2863 sayih Kiiltlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu’nda korunmasi gerekli alanlar olan “sit”
tanimi, “tarih Ooncesinden glnimiize kadar gelen cesitli medeniyetlerin Grini olup, yasadiklari
devirlerin sosyal, ekonomik, mimari ve benzeri 6zelliklerini yansitan kent ve kent kalintilari, kiltur
varliklarinin yogun olarak bulundugu sosyal yasama konu olmus veya Oonemli tarihi hadiselerin
cereyan ettigi yerler ve tespiti yapilmis tabiat ozellikleri ile korunmasi gerekli alanlar” olarak ifade
edilmistir. Ayrica, “korunmasi gerekli kdltir varliklarini ve sit alanlarini dogrudan etkileyen, sit
bolgeleriyle batiinlik gésteren” alanlar “etkilesim-gecis sahasi” olarak tanimlanmustir.
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Kaltir ve tabiat varliklarinin korunarak, ginimizde degerlendiriimesi ve gelecek nesillere
aktarilmasi icin planli gelisme sirecinin ydratilmesi 6nemlidir. Bu dogrultuda kanunda “koruma
amacli imar plani” ve “yénetim planl” tanimi yapilmistir. Kanunda belirtildigi Gzere, koruma amagli
imar planlari “sit alanlarinda, alanin etkilesim-gecis sahasini da gbz énlinde bulundurarak, kiiltir ve
tabiat varliklarinin siirdirdlebilirlik ilkesi dogrultusunda korunmasi amaciyla arkeolojik, tarihi, dogal,
mimari, demografik, kiltlirel, sosyo-ekonomik, milkiyet ve yapilasma verilerini iceren alan
arastirmasina dayali olarak; hali hazir haritalar izerine, koruma alani igcinde yasayan hane halklari ve
faaliyet gosteren is yerlerinin sosyal ve ekonomik yapilarini iyilestiren, istihdam ve katma deger
yaratan stratejileri, koruma esaslari ve kullanma sartlari ile yapilasma sinirlamalarini, sagliklastirma,
yenileme alan ve projelerini, uygulama etap ve programlarini, agik alan sistemini, yaya dolasimi ve
tasit ulasimini, alt yapi tesislerinin tasarim esaslari, yogunluklar ve parsel tasarimlarini, yerel sahiplilik,
uygulamanin finansmani ilkeleri uyarinca katilimci alan yonetimi modellerini de igerecek sekilde
hazirlanan, hedefler, araclar, stratejiler ile planlama kararlari, tutumlari, plan notlari ve aciklama
raporu ile bir bltln olan nazim ve uygulama imar planlarinin gerektirdigi 6lcekteki planlardir”.

Plan tanimlarina ek olarak, éren yerlerinde hazirlanacak “cevre dizenleme projesi” ve kentsel
alanda hazirlanacak “sokak sagliklastirma proje ve uygulamalarl” tanimlanmistir. Kentsel sit alanlari
ve koruma alanlarinda hazirlanan sokak saliklastirma proje ve uygulamalari, “korunmasi gerekli
tasinmaz kaltir varhklari ile sokaktaki diger yapilarin 6zgiin sokak dokusunu tanimlayan tim ogelerle
birlikte korunmasi ve belgelenmesine yonelik roléve, restitlisyon, restorasyon, kentsel tasarim
projeleri ile mUhendislik dallarinda yapilmasi gereken her tirli proje ve bunlarin uygulamalari” olarak
tanimlanmistir.

2863 sayili kanunda belirlenen hikiimlere dayanarak bircok yonetmelik hazirlanmistir. Kanunda
belirlenen koruma amagli imar planlarinin hazirlanmasina iliskin “Koruma Amagh imar Planlarn ve
Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi ve Miielliflerine
lligkin Usul ve Esaslara Ait Yénetmelik” 26.07.2005 tarih ve 25887 tarihli Resmi Gazetede
yayimlanarak ylrirlige girmistir. Yonetmeligin amaci, “koruma amagli imar planlarinin ve gevre
diizenleme projelerinin hazirlanmasi, yapim esaslari, gosterimi, onaylanmasi, uygulamasi, denetimi
ve bu plan ve projeleri hazirlayacak mielliflerin nitelikleri ile gorev, yetki ve sorumluluklarina iliskin
usul ve esaslari belirlemek” olarak tanimlanmistir.

Yonetmelikle dogal sit alanlari harig sit alanlari ve bunlarin etkilesim gecis sahalarinda yapilacak
koruma amagli imar plani ve ¢evre diizenleme projelerine iliskin hikimler gelistirilmistir. Koruma
amagli imar plani, Koruma Bolge Kurulunca sit olarak ilan edilen alanlar igin ilgili idareler tarafindan
hazirlanir veya hazirlattirihr. Koruma amaglh imar plani yapilincaya dek, alandaki her olgekteki plan
uygulamasi durdurulur ve Koruma Boélge Kurulu tarafindan (¢ ay icerisinde gecis donemi koruma
esaslari ve kullanma sartlari belirlenir. Koruma Amacli imar Planlarinin {c yil icerisinde hazirlanmasi
gerekmektedir. Ancak, planin belirli geceli sebepler ile hazirlanamamasi halinde koruma bodlge
kurulunca gerekgeli karar alinarak bu siire uzatilabilmektedir.

Kaltar ve Turizm Bakanligl tarafindan hazirlanan koruma amacgh imar planlari  teknik
sartnamesinde belirlenen esaslara gore, sit alani ve varsa etkilesim gecis sahasini kapsayacak bicimde
Koruma Amach Iimar Planlari hazirlanir. Alanin  6zgiin niteligine gore sartnamenin icerigi
gelistirilebilmektedir. Yonetmelikte belirtildigi tGzere, “Koruma amacl imar planlarinin hazirlanmasi
asamasinda; tarihi cevre, kiltirel ve dogal miras, sosyal, kiltlrel ve ekonomik yapi, teknik altyapi,
sosyal donati, yapi ve sokak dokusu, milkiyet yapisi, ulasim, dolasim sistemi, érglitlenme bigimi ve
benzerlerine iliskin gerekli etiitler kent bitlni ile iliskilendirilerek yapilir. Tespit edilen sorunlarin
¢O6zUma ve tarihi, klltirel, dogal ¢evrenin yasanabilir ve strdirlebilir bicimde korunabilmesi igin
alana 6zgl stratejiler belirlenir”.

Plan hazirlandiktan sonra, belediye yetkisinde olan alanlarda belediye meclisince, il 6zel idaresi
yetkisinde olan alanlarda il genel meclisince ve diger idarelerin yetkisindeki alanlarda onaylamaya
yetkili makam tarafindan onaylanir. Onayli koruma amacl imar planlarinda ancak zorunlu nedenlere
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dayanarak, Koruma Bolge Kurulu tarafindan revizyon karari alinmasi durumunda plan degisikligi
yapilabilir. Plan revizyonlarinda “sit alaninin bitininld olumsuz etkileyecek, mevcut korunmasi
gerekli degerleri bozacak ya da yok edecek, geleneksel kentsel doku 6zelliklerini olumsuz yonde
degistirecek yeni islev dontstimlerine iliskin plan degisikligi yapilamaz.” Yonetmelikle ayrica, cevre
dizenleme projesi ve plan muelliflerine iliskin de aciklayici hiikiimler belirtilmistir.

2863 sayili kanun ve ilgili yonetmelik ile kiltlir ve tabiat varliklari ile korunan alanlarda izlenecek
yontemler aciklanmistir. Korunan alanlar ve bu alanlarin etkilesim gecis sahalarini kapsayan Koruma
Amacl imar Planlarinin, mevzuatta belirtildigi (izere, alana 6zgii icerikte, alanin korunmasini ve alan
kullanicilarinin yasam standartlarinin yikseltilmesine iliskin stratejileri icermesi dGnemlidir.

2. Planlama Alanindaki Yapilar/Parseller ve Tasinmaz Kiiltiir ve Tabiat  Varliklarina iliskin
Arastirmalar:

2.1. Biitiin Parseller ve Yapilara iliskin Arastirmalar Hukuki Durum (Ruhsath, izinsiz,
Tescilli, Yikim Karari vb.)

Planlama alaninda yer alan yapi/parsellerin konum, tipoloji, kullanim sekli, nitelikleri agisindan
gruplandiriimasina yonelik olarak sahada yapilan tespit calismalarindan hareketle analizler
gerceklestirilmistir.

2.1.1. Yapi Nizamlari

Planlama alani igerisinde yer alan yapilar yapilasma nizamlarina gore analiz edildiginde;
yapilagsmis parsellerin 275’inin (%50,9) ayrik nizam yapilasmis oldugu, 563’lnii (%34,8) bitisik nizam,
22’sinin (%14,3) karma nizamda yapilasmis oldugu gorilmektedir. Ayrik yapilagsmis parseller alan
blyukligu agisindan planlama alaninin %50’sini kaplamaktadir. Bitisik nizam yapilasmalar ise alanda
en fazla tarihi kent merkezinin oldugu boliimde ticaret kullaniminda olan parsellerde goérilmektedir.
Parsel icerisinde hem ayrik hem de bitisik nizamda yapilasmis yapilarin oldugu tipoloji analizlerde
karma yapilagsmis tipoloji olarak belirlenmistir.

Tablo 31: Yapilagsmis Parsellerde Yapi Nizamlari

Alan Adi Adet Oran (%) Durum (m?)
Ayrik Nizam Yapilagsmis Parseller 275 50.9 114376
Bitisik Nizam Yapilasmis Parseller 563 34.8 78167
Karma Yapilasmis Parseller 22 14.3 32259
Toplam 860 100.0 224801
Bos Parsel 276 226220
Genel Toplam 1136 100 451021

Kaynak: Arazi ve Biro ¢alismalari, 2023
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2.1.2. Parsel Konumlari ve Tipolojisi

Parsel tipolojisi kapsaminda yapinin parsel icerisindeki konumuna gore degerlendirmeler
yapilmistir. Yapilan analizlere gére konutlarin icerisinde yeraldiklari parsele ve sokaga goére konumlari
bes farkli tipolojide degerlendirilmistir.

A- Sokaga cepheli, bahgesi/avlusu arkada bulunan yapilar,

B- Arka bahce duvarina, komsu parsele cepheli bahce gerisinde yer alan yapllar,
C- Yan bahge duvarina, komsu parsele cepheli bahge gerisinde yer alan yapilar,
D- Parsel ortasinda yer alan yapilar,

E- Parselde birden fazla yapi bulunanlar

Grafik 4: Parsel — Yapi — Sokak iliskileri Tipolojisi
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Kaynak: Biro Calismalari, 2024
A Tipi, Sokaga cepheli, bahgesi/avlusu arkada bulunan yapilar:

Parsel- Yapi- Sokak iliskileri acisindan yapilar degerlendirildiginde; alanda en yaygin gorilen
tipolojinin 651 adet ve %47,2 orani ile A Tipi yola cepheli, bahgesi/avlusu arkada bulunan yapilar
oldugu anlasiimaktadir.

Tablo 32: Parsel Tipolojileri Dagilimi (Alan BuyukltGgine Gore)

Tipoloji Tipi Adet Oran (%) Durum (m?)
A Yola Cepheli 651 47.2 106108
B Ortada 48 14.8 33193
CKenarda 26 2.5 5687
D Kosede 13 2.5 5681
E Birden Fazla Yapi 122 33.0 74133
Toplam 860 100.0 224801
Bos Parsel 276 226219
Genel Toplam 1136 451021

Kaynak: Biiro Calismalari, 2024
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Grafik 5: Parsel — Yapi — Sokak iliskileri Tipolojileri Dagilimi Grafigi (Sayilarina Gére)
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Kaynak: Biiro Calismalari, 2024
B Tipi, Arka bahge duvarina, komsu parsele cepheli bahge gerisinde yer alan yapilar:

Planlama alaninda B tipi, arka bahge duvarina, komsu parsele cepheli bahge gerisinde yer alan
yapilarin bulundugu toplam parsel sayisi 48 adettir. Bu parseller toplamda 3,3 hektarlik alani
kaplamaktadir.

C Tipi, Yan bahge duvarina, komsu parsele cepheli bahge gerisinde yer alan yapilar:

Alanda C tipi, Yan bahce duvarina, komsu parsele cepheli bahge gerisinde yer alan yapilarin
bulundugu toplam parsel sayisi 26 adet olup, bu parsellerin toplam alani 0,5 hektardir.

D tipi, Parsel ortasinda yer alan yapilar:

Planlama alaninda D tipi, parsel ortasinda yer alan yapilarin bulundugu toplam parsel sayisi 13
adettir. Bu parseller alanin 0,5 hektarlk bélimini kaplamaktadir.

E tipi, Parselinde birden fazla yapi bulunanlar:

Saha galismalarinda en fazla rastlanan ikinci tipoloji E tipi, parselinde birden fazla yapi bulunan
yapilasma tirtidar. Bu tipoloji alanda tg farkl tiirde (ayrik, bitisik, karma) goérilmektedir. Parselinde
birden fazla yapi bulunan 122 adet parsel bulunmakta ve 7,4 hektar alan kaplamaktadir.

Planlama alaninda parselinde birden fazla yapi bulunan 122 parsel bulunmaktadir. Yapilasmis
parsellerin 738’inde sadece bir adet yapi bulunmaktadir. Tek yapi bulunan parsellerin planlama alani
icerisindeki orani %65, parselinde birden fazla yapi bulunanlar %10,7, bos parseller ise %24,3
oranindadir.
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2.1.3. Bina Giris Yonleri

Niksar ilcesi genelinde bina girisleri bliyik ¢ogunlukla sokakla iliskili durumdadir. Girislerinin
sokakla baglantisi olmayan yapilar nadiren de olsa bulunmakla birlikte calisma alani icerisinde bu
tipte yapilarin yogunlastiklari bir bolge bulunmamaktadir. Girisi arka ve yan cephelerden olan
binalarin bazilarinin sokakla baglantisini kot farki nedeniyle merdivenle saglandigi gorilmektedir.
Planlama alani igerisinde bulunan ve iglevi ticaret olan yapilarin tamaminin bina girisleri cephe
aldiklari sokaktan yapilmaktadir. Konut islevli yapilar kent icerisinde bulunduklari konuma goére farkh
giris tiplerine sahiptir.

Planlama alani igerisinde bulunan 968 yapinin giris yonleri analiz edilmistir. Yapilan analize gore
alanda bulunan 499 yapinin (%51,5) girisi sokak veya ana caddeden, 469 yapinin ise (%48,5)
bahc¢eden veya avludandir. Girisi sokaktan olan yapilarin blyilik bélim{intin girisleri (454 yapi, %46,9)
yapinin 6n cephesinde diizenlenmistir. Alanda giris yonu sokak olmakla birlikte yapinin konumu
nedeniyle girisi yapinin yan cephesinde olan toplam 12 yapi (%1,2) bulunmaktadir. Yoldan girisi olan
33 yapinin ise (%3,4) birden fazla girisi bulunmaktadir.

Planlama alaninda bulunan 469 yapinin girisleri bahceden veya avludan yapilmakta olup, bahge
icerisinde konumlanan yapilarin 289’una yapinin 6n cephesinden; 125’ine yan cephesinden, 28’ine
arka cepheden girilmektedir. Bah¢eden veya avludan girilen yapilardan 27’sinin birden fazla giris
yoni bulunmaktadir.

Tablo 33: Yapilarin Giris Yonleri

Kat Adedi Giris YOnii Sayl | Oran % (Sayi) ?r:?;; (:();T:nu)/)

On 454 46.9 39928 453
Girisi yoldan olan yapilar Yan 12 1.2 1230 1.4
Birden Fazla 33 3.4 4073 4.6

On 289 29.9 25809 29.3

Girisi bahge veya avludan olan Yan 125 12.9 11798 13.4
yapilar Arka 28 2.9 2755 3.1
Birden Fazla 27 2.8 2563 2.9

Toplam 968 100.0 88156 100.0

Kaynak: Biiro Calismalari, 2024

Tarihi kent merkezine yakin bélgelerde konut islevli binalar sokaga cepheli ve bina girisleri cephe
aldiklari sokaktandir, ancak konut bolgeleri icerisinde yer alan sivil mimari 6rneklerinin bazilarinda
parsellerinin buylklGgliine bagh olarak yapilara girisler bahge icerisinden ve yaygin olarak o6n
cepheden vyapilmaktadir. Ancak bazi yapilarda girisler kot farklarina bagl olarak binanin yan
cephesinde de diizenlenmistir.

Tescilli kaltlr variklarindan islevi ticaret olan 45 yapinin giris yonlerinin tamami sokaktan ve 6n
cephedendir.

Planlama Alaninda bulunan sivil mimarhk érnekleri yapi giris yonleri agisindan analiz edildiginde
68 tescilli sivil mimarlik érneginin 40’ inin girislerinin cephe aldiklari sokaktan ve énden, 2 yapinin ise
girislerinin yan cepheden oldugu gortlmistir. Sivil Mimarlik 6rneklerinin bir béliimiine ise bahgeden
gris yapilmakta olup bu yapilarin 13’Gne yan cepheden, 11’ine 6n cepheden, 2’sine ise birden falz
cepheden girilmektedir.

2.1.4. Yol Kaplama Tiirleri

Calisma alani igerisinde farkli zemin kaplamalari bulunmaktadir. Calisma sinirinin giiney sinirini
olusturan Cumhuriyet Caddesi ve doguda bu caddenin devami olan Unye Caddeesi asfalt zemindir.
Alanin dogusunda Fatih Sultan Mehmet Caddesi’nin giineyinde bir bolge ve Hisar Sokak ve baglantili
birkac sokak beton zemindir. Emir Nene Sokak, Hisar Sokagin dogu ve batisinda sokagl devam
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ettiren, alanin kuzey kismindaki tist kotlarda toprak zeminden olusan patika yollar bulunmaktadir.
Dogal tas kaplamanin bulundugu alanlar ise Segmenli Sokak, Fatih Sultan Mehmet Caddesi ve
devaminda Aglayan Kaya’'ya kadar ulasan Hisar Sokaginin olusturdugu akstir. Alanin dogusunda
yogunlasan beton zemin parke ise alan genelinde de yaygin kullanilan zemin tiri olmustur.

2.1.5. Kose Parsel, Ara Parsel, Ada igi Parsel vb.

Planlama Alani icerisindeki parseller bulunduklari adalardaki konumlarina goére kdse parsel, ara
parsel ve ada ici parsel olmak lzere 3 grupta incelenerek, degerlendirilmistir. Kése parsel bulundugu
imar adasinin koselerinde yer alan parseller icin, ara parsel ise iki kose parsel arasinda kalan ve
yoldan servis alabilen parseller icin tanimlanmistir. Ada i¢i parsel ise kdse ve ara parseller ile
cevrelenmis olan ve yoldan servis alamayan parseller olarak belirlenmistir.

Planlama Alani icerisinde bulunan parsellerin 702’si ve 16,2 hektari ara parsel, 399’u ve 28
hektari kose parsel, 21’i ve 0,3 hektari ada ici parsel, 14’0 ve 0,5 hektari ada parsel konumundadir.

Tablo 34: Konumlarina Gore Parsel Durumlari

Oran % Oran %
Parsel Konumlari Adet Durum (m?) (Parsel ?
(Alan)
Sayisi)
Ada ici Parsel 21 3077 1.8 0.7
Ara Parsel 702 162231 61.8 36.0
Kose Parsel 399 280524 35.1 62.2
Ada Parsel 14 5163 1.2 1.1
Toplam 1136 450996 100.0 100.0

Kaynak: Biiro Calismalari, 2024

Grafik 6: Ada icerisindeki Konumlarina Gére Parsel Tanimlari (Parsel Sayisina Gore)
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Kaynak: Biiro Calismalari, 2024

Bu degerlendirme kapsaminda parsellerin ada icindeki konumlarina bakildiginda tim parseller
icerisinde kose parseller toplam parsel alaninin %62’sini olusturmaktadir. Ada igi parsellerin sayisina
gore alan blyukligu oraninin %0,7 olmasi alanda neredeyse her parselin servis alabildigini
gostermektedir.
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2.1.6. Ada ve Parsellere iliskin Nicel Veriler
Planlama alani toplam 58,3 hektardir. 1136 adet parsel bulunan alanda kadastral parsellerin
toplam alani 45,1 ha‘dir. Yol ve kadastral bosluklarin alan igerisinde kapladigi alan 13,2 hektar olup,
alanin %22,7’sini olusturmaktadir.

Tablo 35: Ada ve Parsellere iliskin Nicel Veriler

Alan Adi Adet Oran (%) Durum (m?)
Kadastro 1136 77.2 451021.02
Yol ve Kadastral Bosluklar 22.7 132686.63
Planlama Alani 100.0 583707.65
Kaynak: Biiro Calismalari, 2024
2.1.7. Parsel Kullanimi (Dolu/Bos Parseller)

Alanda yapilan saptama ve belgeleme ¢alismalari sonucunda; tim parseller igerisinde 276 adet
parselin yapilasmamis oldugu, 860 parselde ise yapi oldugu saptanmistir.

Tablo 36: Dolu — Bos Parsel Sayilari

Parsel Kullanimi Alan Ig:;:z:ndekl Oran% (Parsel Sayisi) Alan (m?) (:;a:‘nr:{z)
Dolu Parseller 860 75.7 224801.45 49.8
Bos parseller 276 24.3 226219.57 50.2
Toplam 1136 100.0 451021.02 100.0

Kaynak: Biiro Calismalari, 2024

Grafik 7: Parsel Alanlarina Gore Dolu- Bos Parseller
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Kaynak: Biiro Calismalari, 2024
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Grafik 8: Parsel Sayisina Gore Dolu- Bos Parseller
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Kaynak: Biiro Calismalari, 2024

Doluluk bosluk oranlarina bakildiginda alandaki tim parsellerin icinde dolu parseller sayi olarak
%76 ile bos parsellerden fazladir. Alansal olarak parsellerin %50’si dolu %50'si ise bos durumdadir.

Planlama alani biitliniinde parsel buylkliik oranlari kadastral parseller (izerinden hesaplanmis ve
planlama alani bitlinlinde ¢6ziimlemeler yapilmistir.

Bu dogrultuda bakildiginda tim parseller icinde en bulyik alani 3000 m? izerinde olan parseller
kaplamaktadir. Bu parseller kent merkezinden daha ¢ok alanin kuzey béliminde yerlesim olmayan
alanlarda bulunmaktadir.

Planlama alaninda sayica ise en fazla gorilen parseller 0-100 m? arasinda olan parsellerdir.
Bunun en bliylk nedeni tarihi kent merkezinde parsellerin daha kiiclik ve fazla sayida olmasidir.

Parsel buyikliklerine planlama alani genelinde bakildiginda parsellerin biyik ¢ogunlugunu 0-
300 m? arasinda buyikluge sahip olan kiigik parsellerin olusturdugu anlasiimaktadir.

Tablo 37: Parsel Blyuklikleri

U Parsel Oran % (Parsel Oran % (Parsel

Parsel Biiyiikligi (m?) Saysi Say|(5|) Alan (m?) AIa:u)
0- 100 445 39.2 21643.21 4.8
101-200 274 24.1 39472.6 8.8
201-300 163 14.3 40072.37 8.9
301-400 83 7.3 28548.88 6.3
401-500 39 3.4 17308.14 3.8
501-1000 82 7.2 54418.1 12.1
1001-1500 17 1.5 20960.37 4.6
1501-2000 4 0.4 7187.34 1.6
2001-2500 1 0.1 2193.83 0.5
2501-3000 5 0.4 12612.86 2.8
3001+ 23 2.0 206603.3 45.8

TOPLAM 1136 100.0 451021 100.0

Kaynak: Biiro Calismalari, 2024
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Grafik 9: Parsel Biyukltklerinin Parsel Alanlarina Gére Dagilimi
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Kaynak: Biiro Calismalari, 2024

Grafik 10: Parsel Buyukliklerinin Parsel Sayilarina Gore Daghmi
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Kaynak: Biiro Calismalari, 2024

2.1.8. Yapi Nitelikleri

Calismanin bu kisminda planlama alaninda yer alan 1.212 adet yapida kat yukseklikleri, yapi
kalitesi, yapim malzemesi, kullanim tirleri ve ¢ati tipi analizleri yapilirken alan igerisinde bulunan 7
adet cesme, 4 adet kopriide, 2 adet teknik altyapiya ait yapilarda ¢ati formu, kat yiiksekligi, yapi
kalitesi gibi kriterler bulunmadigindan dolayi bu tip analizler yapilmamistir. Buna ek olarak alanda
bulunan 224 adet mistemilat yapisi analizlere dahil edilmemistir. Alanda 4 adet yapi ise yikilmis
halde kalintilari bulunmaktadir. Ayrica alanda bulunan 18 adet harabe yapisinin 9 tanesinde analizler
yapilabilmis kalan 9 tanesinde yapilamamistir. Alan igerisinde bulunan 10 adet tescilli yapinin
restorasyon c¢alismalari yapilmadigi icin bu yapilarda analizler yapilamamistir. Bunlarin sonucunda
262 adet yapinin analizleri bulunmamaktadir.
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2.1.9. Yapi Kalite Analizi

Bu analiz kapsaminda calisma alani icerisindeki yapilar striiktiirel durumu ve yapi niteliklerine
gore degerlendirilmislerdir. Yapi kalite analizinde yapilar; iyi, orta ve kotli olmak lzere ¢ grupta
siniflandinimustir.

Alanda restore edilmeyen tescilli yapilarin bircogunun kéti veya harabe durumunda oldugu
tespit edilmistir.

lyi durumda olan yapilar ise herhangi bir onarim gerektirmeyen malzemesi betonarme olan
yapilardir. Ancak durumu iyi olarak belirtilen bu yapilarin ¢ogu son donemlerde insa edilen ve
herhangi bir koruma degerine sahip olmayan yapilar olarak belirlenmistir. Alanda bulunan yapilarin
%47,5’lik bir kisminin ise orta kalitede oldugu, striiktirel olarak sorunlarinin olmadigi ancak yapilarin
dis cephelerinde hasarlar olustugu gorilmustdr.

Kot durumda olan yapilarin cogunlugu ise kullanilmayan, terk edilmis ve ¢cokmis yapilardir.

Tablo 38: Yapi Niteligi

Yapi Niteligi Sayisi % Alan (m?)
lyi 273 28.2 31079.55
Orta 460 47.5 39330.94
Kota 235 24.3 17643.13
Toplam 968 100.0 88053.62

Kaynak: Biiro Calismalari, 2024

Planlama alan bittinine bakildiginda Cepnibey mahallesinde restore edilmis ve durumu iyi olan
vapilar cogunlukta bulunurken, cepere dogru gidildikce yapilar gecekonduya dénmekte ve yapi
kaliteleri orta ve ¢cogunlukla koti kalitededir.

2.1.10. Kat Adedi

Planlama alaninda kot aldigi yola gore yapilan kat analizine gore planlama alani biitliniinde
okunabilirligi olan iki veya li¢ katli yapilarin olusturdugu konut dokusunun yaninda tek katl tarihi
ticaret dokusunun olusturdugu arasta yapilarinin bolgelemesi yapilabilmektedir. Parsel bazinda
yapilan imar plani degisiklikleri nedeniyle kimi boélgelerde hem bulunduklari bélgenin kat rejimine
hem de tarihi kent merkezinin geleneksel konut ve ticaret dokusuna aykiri kentin genel siluetini
bozan yuksekliklerde yapilar yer almaktadir.

Planlama alaninda bulunan ve analize konu edilen 968 ana yapinin 178’i (%18,4) 1 kath, 461’
(%47,6) 2 katli, 220’si (%22,7) 3 katl, 95’i (%9,8) 4 Katli, 9’u (%0,9) 5 kath, 3'G (%0,3) 6 katli, 2'si
(%0,2) 7 katlidir. Planlama alaninda ayrica ¢ati katinda diizenleme yapilarak yapi kat sayisi arttiriimig
45 yapi bulunmaktadir. Planlama alaninda bulunan yapilarin %88,7’si (859 yapi) 1, 2 veya 3 kathdir.
Bu yapilar alanin geleneksel dokusu ile daha uyumludur.

Ancak, planlama alani icerinde bulunan yiksek katli yapilar (4, 5, 6 ve 7 kat) butlin yapi stoku
icerisinde %11,3 gibi azimsanmayacak bir orana sahiptir. Ylksek kath yapi stoku agirlikla tarihi kent
merkezinin ¢eperinde ana yola cepheli parseller Gzerinde, Canak¢l ve Maduru derelerinin etrafinda
gelisme gostermistir. Ayrica, planlama alani igerisinde bulunan yapilardan bazilari sahip olduklari kat
adedinin disinda zaman icerisinde c¢ati katinda yapilan diizenlemeler nedeniyle farkli kat
yuksekliklerine ulasmistir. Bu tlr yapilar eklenti tirlerine gore (cati kati, teras kat) analiz edilmis ve
analiz tablolarinda ve haritalarda gosterilmistir. Planlama alaninda bulunan 968 yapinin 45’inde
(%4,65) cati katinda kat kazanmaya yonelik dizenleme yapildig tespit edilmistir. Ayrica, planlama
alani igerisinde olmasina ragmen 240 yapi (mistemilatlar, teknik altyapi yapilari, yikilmis yapilar,
tescilli kopri ve benzeri nitelikte olan yapilar) analizlere dahil edilmemistir.

Tablo 39: Kat Adedi
| Kat Adedi | Sayisi Oran % (Sayi) | Durum (m?) | Oran % |
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(Alan)
KAT 1 178 18.4 13604.64| 155
KAT 2 461 47.6 36620.22| 416
KAT 3 220 22.7 20717.11| 235
KAT 4 95 9.8 1444165| 164
KAT 5 9 0.9 1580.54 18
KAT 6 3 03 573.45 0.7
KAT 7 2 0.2 482.82 0.5
Toplam 968 100.0 88020.43| 100.0
| Kat Eklentisi Olan Yapilar | 45 | 4.65 4792.75] 545

Kaynak: Biiro GCalismalari, 2024

2.1.11. Cati Formu

Galisma alani igerisinde yapilan gati tipi analizinde, bolgedeki yapilarin genellikle ‘besik’ ¢ati tipi
tipine sahip oldugu gorilmustir. Analiz edilen 968 yapinin 545’i (%56,3) besik ¢atiya sahiptir. Tescilli
kiltar varliklarinin ¢ati ortist genellikle alaturka kiremitten olusmaktadir. Ayrica, bazi yapilarda ek
kat olarak besik ¢atinin olusturdugu cati kati ve teras katlari diizenlendigi goérilmektedir. Alanda en
cok kullanima sahip ikinci gati tipi ise ‘kirma’ gati tipidir. Alanda 354 yapinin (%36,6) ¢atisi, kirma ¢ati
biciminde diizenlenmistir. Bunlarin disinda alanda goérilen diger cati tiplerinden olan kubbe (6 yap,
%0,6) ve kilah gati (3 yapi, %0,3) tipleri genellikle dini tesis alanlarinda gorilmektedir.

Tablo 40: Cati Tipleri

Cati Tipi Sayisi Oran % (Alan) Durum (m?) Oran % (Alan)
Tonoz Cati 4 0.4 577 0.7
Teras Cati 28 2.9 2802 3.2
Kalah Cati 3 0.3 520 0.6
Kubbe Cati 6 0.6 875 1.0
Kirma Cati 354 36.6 34445 39.2
Duz Gati 24 2.5 4006 4.6
Besik Cati 545 56.3 44546 50.7
Catist Cokmus 4 0.4 141 0.2
Toplam 968 100.0 87912 100.0

Kaynak: Biiro Calismalari, 2024
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2.1.12. Avlu ve Bahge Kullanimlari, Avlu/bahge elemanlari

Planlama alani icerisinde toplam 1136 adet parsel bulunmaktadir. Parseli icerisinde mistemilat
bulunan 172 adet parsel bulunmaktadir. Parsellerin biyik béliminde %84,9’unda (964 parsel) bahge
elemani bulunmamaktadir.

Tablo 41: Avlu ve Bahge Kullanimlari

Alan Adi Adet Oran % (Say1) Alan (m?) Oran % (Alan)
Bahge Elemani Yok 964 84.9 335073 74.3
Bahge Elemani Var 172 15.1 115947 25.7
Toplam 1136 100.0 451021 100.0

Kaynak: Biiro Calismalari, 2024

Grafik 11: Bahgce Elemanina Sahip Parsellerin Dagilimlari
BAHCE ELEMANI

VAR

15%
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Kaynak: Biiro Calismalari, 2024

2.1.13.  Yapisal Durum (Malzeme, striiktiir vb. kriterler dikkate alinarak yapilarin

durumlarinin gruplandirilmasi)

Calisma alani igerisinde yapilan yapi malzemesi analizi cercevesinde bolgede betonarme, kargir
ve yigma yapi tiplerinin ¢ogunlukta oldugu, bunlarin disinda bazi yapilarin yapi sistemini olusturan
iskeletin ve duvarlarinin tamamen tas veya ahsaptan olustugu yapilarda gorilmdstir. Kargir yapilarda
tasiyici kolonlar ahsaptan olusurken, temel duvarlari 6rgii tas duvardir. Ahsap catkilarin arasi kerpic
dolgulu, tugla veya bozulmus orneklerde beton doldurulmustur. Yigma yapilarin bir boliminin
temelleri tas 6rgl duvara sahiptir, bazilari ise biriket, tugla gibi yapim malzemeleri ile yapiimistir.
Alanda bulunan 968 ana yapinin %40’ini yigma, %40’ in1 betonarme yapilar olusturmaktadir. Talanda
tas malzeme ile yapilmis 10, ahsap malzeme ile yapilmis 3 yapi bulunmaktadir. Kargir yapilarin alan
icerisindeki orani %18,4’tir. Yigma ve kargir yapilarin disinda %40’lik bir orana sahip yapi malzemesi
betonarme olan yapilar da bulunmaktadir.

Tablo 42: Yapi Malzemesi

Yapi Malzemesi Sayi Oran % (Say1) Durum (m?) Oran % (Alan)
Ahsap 3 0.31 144 0.16
Betonarme 379 39.15 42500 48.17
Celik 2 0.21 416 0.47
Kargir 179 18.49 11652 13.21
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Tas 10 1.03 1626 1.84

Yigma 395 40.81 31890 36.15

Toplam 968 100.00 88227 100.00
2.1.14.  Ana Yap, Bitisik Ek Yapi, Miistemilat vb. Ayrimi ve Bunlarin Kiitle/Cephe/Konum ve

Kullanim Ozellikleri ile Yapim Teknigi ve Malzemesi

Planlama alanindaki ana yapi ve mistemilat sayilari ve oranlarina bakildigi zaman; toplam 968
adet ana yap! bulunan alanda 251 adet mistemilat yapisi bulunmaktadir. Mistemilati bulunan ana
yap! sayisi 176’dir. Mustemilati bulunan ana yapilarin, toplam ana yapi sayisi icerisindeki orani
%18,2'dir. Mistemilati bulunmayan ana yapi sayisi 792 (%81,8) adettir.

Tablo 43: Konut Yapilarinda Ana Yapi, Miistemilat

Alan Adi Adet | Oran % (Sayi) Alan (m?) Oran % (Alan)
Mistemilati olmayan ana yapilar 792 81.8 71068.87 80.7
Mustemilati olan ana yapilar 176 18.2 16967.84 19.3
Toplam 968 100.0 88036.71 100.0
Mistemilat 251 4840.48

Kaynak: Biiro Calismalari, 2024

Grafik 12: Ana Yapilarda, Miistemilat Kullanimi
Miistemilati olan
ana yapi

18%

Miistemilati
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Kaynak: Biiro Calismalari, 2024

Tescilli sivil mimarlik 6rneklerinin yapi parsellerinde anayapi ve eklentilerle ilgili degerlendirme
yapildiginda; 97 sivil mimarlk 6rneginin 15’inde muistemilat bulundugu gorilmektedir. Tescilli
parsellerin bir bolimi ticari amaglh yapilar oldugundan bu tir kullanimlarda parselin kiigiik olmasina
da bagli olarak mistemilat yapisi gérilmemektedir. Mistemilat bulunan konut parsellerinde yaygin
olarak bir mistemilat bulundugu ancak bazi tescilli parsellerde tescilli yapi disinda izinsiz uygulamalar
bulundugu ve bu yapilara ait miistemilatlarinda tescilli parsel igerisinde yer aldigi goriilmektedir.
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2.1.15.  Yapi Gruplandiriimasi (Tescilli/Geleneksel/Yeni/Korunacak Yapilara ve Cevreye

Aykiri Yapilar vb.)

Yapi Gruplari

Planlama alaninda yapi gruplandirilmasina bakildiginda mevcut ana yapilarin %70,8'inin
konutlardan olustugu gorilmektedir. Alanda 120 adet (%12,4) ticaret amagh kullanin yapi
bulunmaktadir. Konut ve ticaretin bir arada yer aldig1 yapi sayisi 63 adettir. Bazi yapilar ise karma

kullanimlara sahiptir. Otel+ticaret,

Konut+Ticaret+Ofis gibi farkli kullanimlara sahip 32 vyapi

bulunmaktadir. Alanda resmi kurumlar tarafindan 10 yapi bulunmaktadir. Alanda 3 kiiltirel tesis, 1
egitim tesisi, 1 saglik tesisi yapisi bulunmaktadir. Alanda hakim olan yapi kullanimi yaklasik %71 orani

ile konuttur, bu kulanimi ticaret amacli kullanimlar takip etmektedir.

Tablo 44: Yapi Gruplandirmasi

Kullanim Tiirleri sayi Oran % (Sayi) Alan (m?) Oran %(Alan)
Konut 685 70.8 60224.5 68.40
Ticaret 120 12.4 6671.0 7.58
Konut+Ticaret 63 6.5 6141.7 6.98
Karma Kullanim 32 3.3 5537.9 6.29
Ofis Kullanimi 2 0.2 237.9 0.27
Kiltirel Tesis 3 0.3 1027.8 1.17
Saglik Tesisi 1 0.1 129.3 0.15
Egitim Tesisi 1 0.1 344.2 0.39
ibadet Tesisi 21 2.2 3113.2 3.54
Resmi Kurum 10 1.0 2433.9 2.76
Teknik Altyapi 5 0.5 122.2 0.14
Harabe 18 1.9 1170 1.33
insaat 3 0.3 279 0.32
Kullanilmayan Yapi 4 0.4 612.8 0.70
Ana Yapilar Toplam 968 100.0 88046.1 100.00
Kullanim Tiirleri Sayi Oran % (Sayi) Alan (m?) Oran %(Alan)
Mistemilat 241 52.3 4578 46.15
Mustemilat Ticaret 10 2.2 263 2.65
Sundurma 192 41.6 2069 20.86
Kiltarel Diger 2 0.4 1628 16.41
Cesme 8 1.7 52 0.52
Diger yapilar 3 0.7 32 0.33
izinsiz yapilar 2 0.4 282 2.84
Yikilmis yapi 3 0.7 1017 10.25
Diger Yapilar Toplam 461 100.0 9920 100.00
Genel Toplam 1429 97967

Kaynak: Biiro Calismalari, 2024
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2.1.16.  Yapi Kullanim Bigimleri

Yapi kullanim tdrleri analizi g¢alismasi yapilan planlama alaninda tim vyapilar kullanim
durumlarina goére tek fonksiyonlu ve ¢ok fonksiyonlu ve kullanilmayan yapilar olarak 3 ana gruba
ayrilmistir. Daha sonra bu ana gruplar da kendi igerisinde fonksiyon durumlarina gére siniflanmis ve
degerlendirilmistir.

Tek Fonksiyonlu Yapilar

Planlama alani icerisinde 872 adet tek fonsiyonlu ana yapi bulunmaktadir. Bu yapilarin %78,6'si
konut kullaniminda, %13,8’i ticaret kullanimindadir. Alanda sadece ofis kullaniminda olan 2 yapi
bulunmaktadir. Planlama alaninda bulunan tescilli kiltir varliklarinin bir bolimi ibadet tesisleri
icersinde tanimlanmustir. Bu yapilar, tirbe, cami vb. fonksiyonlara sahip olan yapilardir.

Tablo 45: Tek Fonksiyonlu Yapilar

Alan Adi Adet Oran (%) Alan (m?)
Konut 685 78.6 60139
Ticaret 120 13.8 6672
Ofis Kullanimi Olan Yapilar 2 0.2 238
Resmi Kurum 10 1.1 2434
Saglik Tesisi 1 0.1 129
Egitim 1 0.1 344
Kiltlirel Tesis 3 0.3 968
ibadet Tesisi 21 2.4 3151
Teknik Altyapi 4 0.5 135
Harabe 18 2.1 1170
Kullanilmayan Yapilar 4 0.5 613
insaat 3 0.3 279
TOPLAM 872 100.0 76272

Kaynak: Biiro Calismalari, 2024

Cok Fonksiyonlu Yapilar

Planlama alaninda bulunan 968 ana yapinin 96’si ¢ok fonksiyonlu yapilardir. 96 yapinin 65’i
(%54,2) konut+ ticaret kullanimlarinin bir arada oldugu yapilardir. Alanda 24 adet ticaret ve ofis
kullaniminin bir arada oldugu yapi bulunmaktadir.

Tablo 46: Cok Fonksiyonlu Yapilar

Alan Adi Adet Oran Durum (m3)
Konut + Ticaret 65 54.2 6474
Ticaret + Ofis 24 38.3 4567
Konut + Saglik 1 1.6 190
Konut + Ticaret+ Ofis 4 2.7 323
Ticaret + Otel 2 3.2 382
TOPLAM 96 100.0 11936

Kaynak: Biiro Calismalari, 2024

Planlama alaninda yapilarin agirlikli olarak tek fonksiyonlu oldugu, bu tek fonksiyonlu yapilar
icerisinde de konut kullaniminin ilk sirada oldugu gorilmektedir. Diger yandan, ticaret fonksiyonlu
yapilarin Fatih Sultan Mehmet caddesi ve Unye caddesi lizerinde yer aldigi gériilmektedir. Ayni cadde
Uzerinde idari fonksiyona sahip yapilarin da toplandigi belirlenmistir. Tarihi kent merkezi ve mevcut
kent merkezi bu caddelerin olusturdugu omurga lzerinde gelismis durumdadir. Konut alti ticaret
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kullanimina sahip ¢ok fonksiyonlu yapilarin sayisi cok az olmakla birlikte en yogun gorildiagi kesim

kent merkezi ve cevresidir. Bolgede egitim tesis alanlarinin eksikligi gozlenmistir.
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Yapi Katlarina Gore Kullanimlar

Zemin Kat Kullanimlari

Tarihi kent merkezi ve yakin cevresinde bulunan binalarin zemin kat kullanimlari analiz
edildiginde analiz edilen 800 yapinin %69’unun konut, %27’sinin ticaret kullaniminda oldugu
gorilmektedir.
Tarihi merkez icerisinde 10 adet resmi kurum yapisi bulunmaktadir. Bu durum tarihi kent merkezinin
Niksar ilgesinin tarihi kent merkezi olmasinin yanisira idari merkezi olmayi strdlrdigini de

gostermektedir.

Zemin Kat Kullanimlar Adet Oran
Konut 553 69.1
Ticaret 217 27.1
Otel 1 0.1
Biro 2 0.3
Saglik Tesisi 2 0.3
Resmi Kurum 10 1.3
Kiltlrel Tesis 0.1
Egitim Tesisi 0.1
ibadet Tesisi 12 1.5
Zemin Kat Toplam 800 100.0

1.Kat kullanimlari

Kent merkezinde binalarin 1. Kat kullanimlarina bakildiginda 652 yapinin (%76,2) konut, %15’inin
ticaret kullaniminda oldugu anlasiimaktadir. Bu kullanimlara ek olarak binalarin 1. Katlarinda alanin
idari ve ticari merkez olmasinin etkisi ile ofis (%4,3) kullanimlari da gérilmektedir.

1. Kat Kullanimlari Adet Oran (%)
Konut 497 76.2
Ticaret 99 15.2
Otel 2 0.3
Buro 28 4.3
Egitim Tesisi 1 0.2
Kalturel Tesis 1 0.2
Saglik Tesisi 1 0.2
Resmi Kurum 1 0.2
ibadet Tesisi 9 1.4
1. Kat Toplam 652 100.0

2.Kat kullanimlari

Binalarin 2. Kat kullanimlari igerisinde konut kullanimi %79 orana sahiptir, ticaret kullanimlarinin

orani %7,8’e gerilemis, ofis kullanimlari ise %9,4 oranina yikselmistir.

2. Kat Kullanimlari Adet Oran (%)
Konut 195 79.6
Ticaret 19 7.8
Buro 23 9.4
Otel 2 0.8
Mize 1 0.4
Saglik Tesisi 1 0.4
Egitim Tesisi 1 0.4
Resmi Kurum 3 1.2
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2. Kat Toplam

245

100.0

3.Kat kullanimlan

Binalarin 3. Kat kullanimlari igerisinde konut kullanimi %80, ticaret kullanimi %2,2, Biro
kullanimlari %13,3 oranindadir. Ticaret kullanimlari yapi kati ylkseldikce azalmaktadir.

3. Kat Kullanimlari Adet Oran (%)
Konut 72 80.0
Ticaret 2 2.2
Otel 1 1.1
Mize 1 1.1
Biiro 12 13.3
Egitim Tesisi 1 1.1
Resmi Kurum 1 1.1

3. Kat Toplam 90 100.0

4ncii ve 5 ve Uzeri Katlarin Kullanimlan

Tarihi kent merkezinde yer alan binalarin 4 ve 5 ve Uzeri katlarinda sadece konut kullanimlari yer
almaktadir. Kiicik ve geleneksel bir kent merkezi olan Niksar Tarihi Kent Merkezinde kullanim
cesitliligi 3 katlardan sonra kalmamakta ve yerini sadece konut kullanimlarina birakmaktadir.

4. Kat Kullanimlar Adet Oran (%)
Konut 9 100.0
4. Kat Toplam 9 100.0
5 ve Uzeri Kat Kullanimlari

5 ve Uzeri Kat Kullanimlari Adet Oran (%)
Konut 3 100.0
5. Kat Toplam 3 100.0

Kullanilmayan Yapilar

Planlama alaninda 31 adet kullanilmayan yapi bulunmaktadir. Bu yapilarin 20’si (%64) harabe
halinde, 3’U insa halinde, 5’i (%16) kullaniimayan yapi, 3’l ise yikimis yapi durumundadir.

Yapi Tiirii Adet Oran (%) Alan (m?)
Harabe 20 64.5 1265
insaat Halinde 3 9.7 279
Kullaniimayan Yapi 5 16.1 689
Yikilmig Yapilar 3 9.7 1017
Toplam 31 100.0 3250
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2.1.17. Ruhsat Durumu
Planlama alani icerisinde 1.183 adet parsel bulunmaktadir. 1. Derece Arkeolojik Sit Alani disinda
kalan parsel sayisi ise 1.060’tir. Niksar Belediyesi’'nden temin edilen ruhsat verileri 1980 yilindan

baslamakta olup bu tarihten 6nce ruhsat almis yapilara veya parsellere iliskin degerlendirme
yapilamamistir.

1980 — 2018 tarihleri arasinda verilmis ruhsat verilerine gére planlama alani igerisinde 151 adet
veni yapi yapilmistir. 5’er yillik dénemlere gore gruplandirma yapildiginda 1980-2010 yillari arasinda
insaat faaliyetlerinin daha ¢ok oldugu, 2010 ve sonrasinda ise azalma oldugu gorilmektedir.

Tablo 47: 1980 Sonrasi 5’er Yillik Donemlere Gore Ruhsat Verileri

Yillar Adet Oran (%)
1980-1984 27 17.88
1985-1989 30 19.87
1990-1993 25 16.56
1995-1999 18 11.92
2000-2004 11 7.28
2005-2009 27 17.88
2010-2014 4 2.65
2015-2018 9 5.96
Toplam 151 100

Kaynak: Niksar Belediyesi arsiv verilerinden diizenlenmistir, 2022.

1980 sonrasi verilmis ruhsat verilerine gore; 2000’li yillarin basina kadar Niksar Kalesi ve
cevresinde farkli lokasyonlarda birbirinden bagimsiz insaat faaliyetleri yer almasina ragmen 2000
yilindan sonra agirlikh olarak planlama alaninin giineybatisina yeni kent merkezine dogru bir gelisme
egilimi oldugu gorilmektedir.

Planlama Alani genelinde 1980 yili 6ncesinde insa edilmis ancak ruhsat bilgisine ulagilamamis
toplam 684 yapi bulunmaktadir.

Grafik 13: 1980 ve Sonrasi Verilmis Ruhsatlarin Dagilimi
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Kaynak: Biiro Calismalari, 2024

Geleneksel Yerlesim Dokusu ile Uyumlu ve Uyumsuz Yapilar

Planlama alani igerisinde bulunan yapilar, geleneksel doku ile uyumlari agisindan incelenmistir.
Degerlendirmede mevcut yapilarin parsel icerisindeki konumlari, kat ylkseklikleri, eski tarihli onayl
imar plani kararlarina uygunlugu, yapim malzemleri, cephe 6zellikleri dikkate alinmistir. Alanda bazi
bolgelerin geleneksel konut dokusunun yapi yiliksekliklerine uygun olmayan bicimde yiksek katl
yapilasmis oldugu gorilmektedir. Yiksek katli yapilasmanin daha 6nceki koruma amacgli imar plani
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sinirlari igerisinde olmayan Cumhuriyet Caddesi boyunca yogunlasmis oldugu gortilmektedir. Benzer
bicimde Maduru deresine cepheli Ogretmen Ahmet Ors Sokak Uzerinde bulunan parsellerin bir
bolimiandn yuksek katli yapilasmis oldugu tespit edilebilmektedir. Alanda yiksek katli yapi sayisinin
ylksek sayida oldugu diger bolge alanin ana taslyici omurgasini olusturan Fatih Sultan Mehmet
Caddesi’dir. Cadde boyunca farkl kat ylksekliklerine sahip doku ile uyumsuz cok sayida yapi
bulunmaktadir.

Planlama alaninda egimin yiikseldigi kisimlarda 6zellikle Melik Gazi Kabristani’'nin bulundugu
bolgenin yakin cevresi ile Niksar Kalesi'nin etekleri diizensiz yapilasmis ve ruhsatsiz yapi yogunlugu
acisindan ayirt edilebilmektedir. Yagibasan Tirbesi’nin alt kotlarindan baslayarak Kale Kilisesine kadar
uzanan ve Sivas Kulttr Varlklarini Koruma Bélge Kurulu tarafindan 1. Derece Arkeolojik Sit Alani ilan
edilen bolge sinirlari igerisinde ¢ok sayida dilizensiz gelismis, alanin dokusu ile uyumsuz yapi
bulunmaktadir. Alanin dokusu ile uyumsuz olan bu yapilar kamulastirilacak yapi gruplari icerisinde
degerlendirilerek analiz edilmistir. Bu yapi tiplerine 1. Derece Arkeolojik Sit Alaninin Maduru Deresine
bakan kuzey kisminda da rastlaniimaktadir.

Son yillarda yiiksek katli yapi sayisinin artis goésterdigi diger bir bolge ise Unye Caddesi’dir. Cadde
Uzerinde alanin geleneksel dokusu ile uyumsuz ¢ok sayida yapi bulunmaktadir. Fatih Sultan Mehmet
Caddesi, Unye Caddesi ve Ulucan Sokakin kavsak olusturdugu bélge daha dnceki yillarda yiiksek katl
yapilasma ile dondsmis ve bu alanin dontsmesi Melik Gazi Sokak Uzerinde de yilksek katli
yapilasmanin goérilmesine neden olmustur. Yapilan analiz sonucunda tescilli yapilar hari¢ 809 yapi
analiz edilmistir. Doku ile uyumsuz yapi sayisi 405 adet olup yapi stokunun %50,1’ini olusturmaktadir.
Doku ile uyumlu yapi sayisi 346 adet ve %42,8 oranindadir. Doku ile Uyumsuz ve 1. Derece Arkolojik
Sit Alani igerisinde kalan 58 yapi Kamulastiriimasi Gereken Yapi olarak degerlendirilmistir. Bu
yapilarin toplam yapi stoku igerisindeki orani %7,2’dir.

Tablo 48: Planlama Alaninda Bulunan Yapilarin Geleneksel Doku ile Uyum Analizi

Yapilarin Doku ile Uyum Durumu Sayi %
Doku ile Uyumsuz Yapilar 405 50.1
Doku ile Uyumlu Yapilar 346 42.8
Doku ile Uyumsuz ve Kamulastirilmasi Gereken Yapilar 58 7.2
Toplam 809 100.0

Kaynak: Biro Calismalari, 2024

2.2. Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varhiklarina iliskin Arastirmalar
2.2.1. Sivil Mimarlik Orneklerine ve Anitsal Yapilara iliskin Arastirmalar
Niksar Kenti, Kaleyi odagina alan bir gelisim gostermis, tarihi kent merkezi geleneksel konutlarin
cevreledigi tepenin gliney yamacinda gelisim gostermistir. Canik daglarinin gliney eteklerinde kurulu
olan kent, gerek Kelkit cayinin suladigi Niksar Ovasindan elde edilen bereketli tarimsal Urinler
gerekse Dogu- Bati, Kuzey-Giliney baglantiyr saglayan ticaret yollarinin kesistigi noktada olmasinin
sagladigi olanaklarla zenginlesmis ve doneminin en 6nemli kentsel yerlesimlerinden birisi olmustur.

2.2.1.1.Planlama Alani igerisinde Kalan Sit Alanlari, Tescilli Kiiltiir Varliklari

2.2.1.1.1. Sit Alanlari
Melikgazi Mezarlig
Adi Melikgazi Mezarlig
Tescil Durumu 16.08.1989 / 461
Derecesi 1. Derece Arkeolojik Sit Alani
iigesi Niksar

ilce merkezinin kuzeydogusunda yer alan mezarlik igerisinde Melik Danismend Gazi Tiirbesi,
Akyapi ve Kulak Tekkesi gibi t¢ anitsal yapi bulunmaktadir. Oldukga genis bir alana sahip mezarlikta
ozellikle Melik Danismend Gazi Tirbesinin cevresi, Anadolu Selcuklu ve Osmanli dénemine ait
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mezarlarla cevrilidir. Cok degisik Uslupta mezar taslari ve sandukalara sahip mezarlarin kigik bir
bolima orijinal sekliyle gliniimiize gelebilmistir. Blylk kismi ise bas ve ayak taslari seklinde tiirbe
cevresinde toplanmistir. Bas ve ayak taslari yazi Gslubu, motif cesitliligiyle Anadolu Selcuklu ve
Osmanli mezarlari konusunda zengin bir koleksiyon meydana getirmektedir.

S6z konusu 1. Derece Arkeolojik sit alani, SKVKBK’nin 29.03.2022/7307 sayili karari ile 1. Derece
Arkeolojik Sit Alani statlisiinden, “Melikgazi Mezarligi Korunma Alani” statlisiine gevrilmistir.

Niksar Kalesi ve Cevresi I. ve Ill. Derece Arkeolojik Sit Alanina iliskin kuruldan temin edilen
envanter fisine gore ilk tescil tarihi 1979 senesi olarak belirtilmis olup, plan ¢alismalari asamasinda
yine koruma kurulundan temin edilen 6zet tabloda arkeolojik sit alaninin tescil tarihinin 1981 senesi
olarak gorildigu belirlenmistir.

Niksar Kalesi; Canakgi GCayinin olusturdugu vadinin kuzeyinde yer alan tepenin giiney eteklerinde,
Uc sira sur halinde tepeden asagiya inmektedir. Roma ve Bizans donemlerinde insasi tamamlanmis,
Selguklu ve Osmanl dénemlerinde saglamlastirilarak kullaniimaya devam etmistir. Kuzeyde Maduru
deresine dik olarak inen yamaclarda kuzey surlari yer almaktadir. Bugiin en saglam durumda olan
surlar, ic kale surlaridir. Orta surlar bugiin yer yer izlenebilmekte, gliney surlari ise yerlesme alaninin
ortasinda olup, biiyiik bir bélimi konutlarin arasinda kaybolmus durumdadir. i¢ kalede Yagibasan
Medresesi, iki hamam, iki mescit, bir kilise ve eski hapishanenin kalintilari yer almaktadir.

Yapim tarihi kesin olarak bilinmemekle birlikte Orta Cag’dan kaldigi tahmin edilmektedir. Sehrin
kuzeyinde yiksek bir tepe lizerine i¢ kale, orta kale ve dis kale olmak lzere ¢ boélimden insa
edilmistir. Romalilardan beri stratejik Gneme sahip olan kale, 6nemini Danismendliler, Selcuklular ve
Osmanlilar déneminde de korumustur. XIl ve XIV yizyillarda cesitli Tark devletleri arasinda Niksar'da
bircok savas olmasi, kalenin biyuk bir kisminin Tirkler devrinde kaldigini distindirtmektedir. Fransiz
Seyyah Albert Gabriel, kalenin blylk bir bolimiiniin Bizans ve Tirklerden kaldigini séylemistir.
Simdiki kalenin 18. Yiuzyilda eski kalenin yerini almak Uzere yapildigini da belirtmistir. Bu konudaki en
onemli belge Meliksah Tirbesi’nde bulunan kitabedir. Kitabe su an Tokat Miizesi’nde bulunmaktadir.
Terciimesi su sekildedir:

“Yapan kara ...(?) oglu Cemaleddin Yunus, bu yapinin yapilmasini Kilic Arslan oglu, kahredici
Melik, devlet ve dinin riikni, Muzaffer Siileyman Sah 94 senesinin zilhicce ayinin ortasinda
emretti.”

Niksar Kalesi, Danismendname’de Danismend Gazi’'nin “Ey severler, ben bunun gibi sarp kal’a
gormedim. Tamam taslktir, at yirir yeri yoktur. Her evleri hod bir kal’aya benzer” sozleriyle tasvir
edilir. Evliya Celebi de buradan “Kalesi yal¢in, kayali tastan yapilmistir, Saglam yapil bir kaledir.
Cepecevre blyukligla 560 adimdir. Alti koseli eski bir kale olup yer yer gedikleri ve (¢ tane kapisi
vardir. Doguya, batiya ve glineye bakar. Ilicasi, kuyusu, kale icinde ¢ yiz kadar ev ve ambar, bir
cephanelik, kiliseden bozma camii vardir. Neferler bu kalede otururlar, i¢ el oldugundan sayilari azdir.
Lakin Celali korkusundan daima kale kapisinda gozciliik ederler.” seklinde bahsetmistir.

Sivas Salnamelerine gore kalenin Melik Danismend Gazi tarafindan imar edildigi, Nik-hisar
seklinde bilindigi belirtilir. Ayni zamanda kalede yedi kapi bulundugu ve bazi kisimlarinin harap
oldugu da ifade edilmistir. 1942 depreminin kaleyi fazlaca etkilemesiyle Niksar Kalesi eski 6zelliklerini
kaybetmis durumdadir.
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Kaynak: SKVKK Arsivi

Niksar Kalesi

“M.0. 301'de Pers asilli 1. Mithridat Amesia (Amasya)'da Pontus kralligini kurmustur. Pontuslar
Iris (Yesilirmak) ve Likus (Kelkit) vadilerinin stratejik mevkilerinde kent ve kaleler kurmuslardi. Kaberia
(Niksar) Kelkit vadisine kuzeyden girisi denetleyen en 6nemli ve en blyilik, Helenistik bir akropol
olarak kurulmustur. Canakg¢i ve Maduru dereleri kaleyi iki yandan dogal bir koruma altina almistir.
Pontus krallari sehre cok 6nem vermis, Kaberia (Niksar) yoresindeki avlanma ve sayfiye alanlarinda
saraylar, tapinaklar ve kiiciik yerlesme alanlari kurmuslardir. Strabon (M.O 63-MS. 19) yasayip
gordugl bu yapilardan s6z etmektedir. Sehir Pontus imparatorlugu déneminde kurulmus, Romalilar
doneminde askeri fonksiyonlari artmis, Bizans déneminde, dini yapilariyla 6n plana ¢ikmistir. 11.
Yy'da Turklerin eline gegen sehir, ilmi ve ekonomik fonksiyonlariyla adindan s6z ettirmistir. Niksar,
Danismendliler doneminden itibaren her donem Tirk devlet ve beyliklerinin 6nemli bir kilttr
merkezi olmus ve bu birikimi glinimUze tasiyabilmistir.

Kale asil seklini Roma imparatorlugu déneminde almistir. Akropol gériiniimiinde olan kale
hakimiyetine girdigi medeniyetlerin ihtiyaglarina ve islev tanimina uygun olarak dénemsel olarak
degisiklikler ve eklemelerle gelismis ve glnimuzdeki halini almistir. Bu bicimi ile Kale, Bizans,
Danismenli, Tacikogullari, Osmanli ve Tirkiye Cumbhuriyeti’nin izlerini tasimaktadir. Maduru ve
Canakgi derelerinin gevreledigi yiiksek bir tepe lzerinde kurulu olan Kale; i¢ kale, orta kale ve dis
kaleden olugmaktadir. Kalenin insa edilmesinin en 6nemli nedeni, icerisinde yer aldigi Orta Karadeniz
boélgesinin i¢ kisimlarini denetlemektir. Bu nedenle Kale, garnizon kalesi islevine gore bigimlenmistir”
(Niksar Kalesi Sanat Tarihi Raporu, Abdullah Deveci Niksar Belediyesi, Temmuz 2008).

Niksar Kalesi insa edildigi tarihten giinimize degiserek ve geliserek blylimus, sahip oldugu sur
uzunlugu bakimindan Anadolu’nun en biyik kalelerinden birisi olmustur. Topografya ile olan iliskisi
cok iyi bir bicimde kurgulanmis, farki dénemlerde savunma fonksiyonuna eklemeler yapilmis, Kale
ayrica sosyal, kultarel, askeri, idari fonksiyonlari da icerisinde barindirmistir.

Fotograf 7: Niksar Kalesinin 1920’li Yillara Ait Fotografi

=2 3 fl o
Alintilanan Kaynak: Niksar Kalesi Sanat Tarihi Raporu, Abdullah Deveci Niksar Belediyesi, Temmuz
2008
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“Niksar Kalesi’'nin Danismendliler déneminde yapilan onarimini belgeleyen kitabede;
“Yapan Karaoglu Cemaleddin Yunus. Bu yapinin yapilmasini Kilig Arslanoglu, kahredici
melik, devlet ve dinin riiknii, muzaffer Stileyman Sah 94 senesinin zilhicce ayinin ortasinda
emretti.” yazmaktadir.

Cayirdag’a gore 94 senesi kisaltilmis hal olup, hicri 594’0 ifade etmektedir. Bu tarihte miladi
olarak 1198 yilinin Ekim ayinin ortasina tekabul etmektedir.

Kesme moloz taslardan insa edilen kalenin biyilk bir bélimi iskan alani iginde kalan dig
duvarlari halen ayakta. Maduru deresine inen yamacta sadece i¢ kale duvarlari 6rilmistir. Ulu
Cami’nin karsisindaki burcta yapi tasi olarak Roma dénemine ait bir lahit kapagi yer almaktadir.

Abdizade Hiseyin Hiisameddin, Amasya Tarihi’nin ikinci cildinde Niksar kalesinin Hicretten 1822
yil 6nce Karsan Han tarafindan yaptirildigini bildirmektedir (Demirci, s.34). Kale 1076 yilinda
Danismentliler tarafindan fethedilir ve Danismentliler’in merkezi haline gelir.

Niksar kalesi hakkinda bilinen ilk tasvir Danismend Gazi'ye aittir (Baykara, s.79).
Danismendname'nin nakline gére, o Niksar'i sdyle tarif etmistir:

"Ey serverler, ben bunun gibi sarp kala gérmedim. Tamam tashktir, at yirir yeri yoktur. Her
evleri hod bir kal aya benzer" (Akkaya, s.131).

Niksar kalesini, ancak daha ge¢, Osmanli donemi kaynaklarinin yardimi ile daha iyi anliyoruz. XVI.
ylzyildan itibaren yerli ve yabanci bircok seyyah Niksar'i gormustir (Baykara, s.79) Bunlar arasinda,
en iyi tasvirlerden birisi, Evliya Celebi'ye aittir. Onun sadelestirilmis metni soyledir:

“"Kalesi yalgcin kayah tastan yapilmistir. Saglam yapili kaledir. Cepegevre biiyiikligli 560
adimdir. Alti késeli eski bir kale olub yeryer gedikleri ve li¢ tane kapisi vardir: Doguya, batiya
ve glineye bakar. llicasi, kuyusu, kale icinde (i¢ yiiz kadar ev ve anbar, bir cebehdne, kiliseden
bozma cami vardir. Neferler bu kalede oturur, i¢c el oldugundan sayilari azdir. Ldkin celdli
korkusundan daima kale kapsmda gézciiliik ederler...

..Asadi varos biiyiik bir sehirdir. Lakin sokaklari dardir. inisli yokuslu oldugundan atli olarak
carsi icinden zor gecilir. Hele arabanin ¢arsiya girmesine imkdn yoktur..." (Evliya Celebi
Seyahatnamesi'nden se¢meler, (yay. Atsiz), istanbul 1971, s 237.)

19. yy. sonlarinda Salnameler, kaleyi "Gazi-i misaruleyh (Melik Danismend Gazi) hazretleri metin
ve rasin bir suretle imar et-dirib ismine Nik-hisar tesmiye edilmis ve teshil-i istimal i¢lin abiren Niksar
denilmistir" diye tarif ederler. Ayni selname ye gore "mezk(r kale yedi kapulu cesim bir kale oldugu
halde mirur-1 zaman ile bazi mahalleri harab olmustur"(Baykara, s.80. Sivas Vilayeti Salnamesi,
yil:1306 s5.226-227’den naklen) Baykara ayni makalede Niksar Kalesini tepe lizerindeki bélim ve
glineydoguya uzanan yamaglar olarak kaleyi iki bolimde inceler (Baykara, s.80).

Devlet Arsivlerinde bulunan 387 numaral uhasebe-i Vileyet-i Karaman ve Rum Defterinde 1530
yillarinda Niksar Kalesi’'nde 28 nefer, 1 dizdar (Kale muhafiz), 1 kethiida (Blyik devlet adamlariyla
zenginlerin islerini géren kisi), 1 bevvab (kale bekgisi), 1 neccar (diilger), 24 merdan-i kale (kale eri,
yigidi) bulunmaktadir. Bunun yaninda kalenin diger bolimleriyle birlikte 341 nefer, 1 kale kapisi, 1
hamam, 1 cami, 1 medrese, 1 kalenderhane, 171 Misliiman, 70 Gebran’in (Hristiyan) varligindan so6z
edilmektedir)”(Aktaran; Niksar Kalesi Sanat Tarihi Raporu, Abdullah Deveci Niksar Belediyesi,
Temmuz 2008).

Fotograf 8: Kalenin Genel Goriiniimii

NIKSAR

Alintilanan Kaynak: Gabriel, 1935. Niksar Kalesi Sanat Tarihi Raporu, Abdullah Deveci Niksar
Belediyesi, Temmuz 2008
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Niksar Kalesi Sanat Tarihi Raporunda (Abdullah Deveci Niksar Belediyesi, Temmuz 2008); Niksar
Kalesi ickale, Yamag Kale/Varos olarak siniflandirilarak analiz edilmis, kale ici yapilar ise ayri baslklar
altinda degerlendirilmistir. Ayrica, tanimlanamayan ve islevi bilinmeyen yapilar diger yapilar basligi
altinda tanimlanarak raporlanmistir. Asagidaki boliim s6z konusu rapora dayanilarak hazirlanmistir.

Tepe-Kale / i¢-Kale

Niksar kalesi, tepe lzerinde konumlanmis bir kale olarak degerlendirilmistir. Niksar'daki iskana
bagli olarak bu alanda bir tahkimat yapildigi ve bu tahkimatin, giderek Niksar kalesine donistigu
ongorilmugstir. Niksar Kalesi Ui¢ pargadan olusmaktadir. Orta bolim, muhtemelen Mithiridates'den
beri takib edilebilen kisimdir. Burasi muhtemelen Polemon'un sarayinin oldugu yerdir. Glinimuzde
kizlar kalesi diye de anilabilmektedir. XVIII ylzyil ve sikalarinda gegen "Narin-kale" de muhtemelen bu
bélmedir. Pek buylk olmayan bu alanin, bir saray ile buna bagl idare ve muhafiz yapilarindan
olustugu tahmin edilmektedir. 11. yy. sonlarinda birinci bolimin kuzeyinde, ayri bir tahkimat so6z
konusudur. Bu tahkimat, 12. yy. baslarina da tarihlenebilir. Bu bélimin disa Cig-kapisi ile acildigi
tahmin edilmektedir.

Kalenin asil daglk kitle ile arasinda bir hendek vardi. Bir su kemeri, aradaki hendegi asarak,
sUphesiz baris zamanlarinda, kaleye su iletiyordu. Savas zamanlarinda ise kale su ihtiyacini,
Maduru'ya inen yeralti su yolu ile karsiliyordu. Bu yer alti yolu ile, yakinlara kadar su hizasina
inilebiliyordu (Jerphanion, s.39).

Fotograf 9: Kulak Tiirbesinden Kalenin gériiniimii 1935 (Gabriel’den)

Alintilanan Kaynak: Niksar Kalesi Sanaf Tarihi Raporu, AuIIh Deveci Niksar Belediyesi, Temmuz
2008

Kale-sarayin batisindaki kismen egimli, fakat hayli dizliik olan kisim, kalenin iskan alani kabul
edilebilir. Burada bir hamam, medrese ve cami bulunmaktadir. Medrese olduguna goére, burada
sayica kalabalik olmasa da bir iskdn s6z konusudur. Burasi ile yamag-kale, varos arasinda pek gicli
olmamakla birlikte yine de bir koruyucu duvar/sur mevcuttur.

Yamacg - Kale/ Varos

Niksar'da Tepe-kaleyi bati ve giney yoninde cevreleyen Yamac-kale, eskilerin deyimi ile
varostur. Varos, muhakkak ki onceleri tek bir saha olarak yapilmistir. Bu durum, Tepe-kale'yi
enlemesine ikiye bélen surun, dogudaki sura bitistigi yerde acik olarak gorilir. Varos, Tepe-kale'deki
Dogu tahkimatindan daha sonra yapilmistir.

Yamac-kale/varos, enlemesine bir sur ile iki bolmeye ayrilmistir. Bu b6élme surunun varosu
cevreleyen surlardan daha ge¢ bir zamanda insa edilmistir. Bu yorede, ge¢ donemde Tirk ve
hiristiyan evlerinin birbirine karistigl bilinmektedir. Muhakkak ki bu civarda bulunan Herkiimbed
kapisina ulagsmiyordu. Bu Ust bdlmenin yakin yillar hatiralarina akseden durumu, 19.yy’in ikinci
yarisindan itibaren gerceklesmis olmalidir. Bu Ust bélmenin, dogrudan bir kapi ile disariya agildigini
tahmin etmiyoruz. Nitekim bugiin hayli havada kalan (ki glivenlik agisindan da bdyle yapilmis olabilir)

108



EG PLANLAMA VE KENTSEL TASARIM HiZMETLERI A.S.

bir kapi, bu bolmeyi, daha alt bélmeye baglar. Bu bolmede mevcud olan kilise harabesi burada
hiristiyanlarin da oturdugunun bir kanitidir. Nitekim hemen yaninda bir de hamam kalintis
mevcuttur. Hristiyan halk, Tlrklerin kontrollinde olup, giris ¢ikislari da s6zi edilen kapi ile tam bir
denetim altina alinmis bulunuyordu.

Yamag-kale, varosun alt bolimi, Cin camii kalintisinin da gosterdigi gibi Turklerle mesk{ndur.
Niksar'in kapilari da bu bdlmeye acilir. Ust bélmede oturan hristiyanlar, ancak Tirkler arasindan
gecerek sehirden disariya g¢ikabilirlerdi.

Niksar Kalesi Kapilari

Kaynaklar Niksar Kalesinin yedi kapisi oldugunu belirtmektedir. 1860 yilinda Niksar'i ziyaret eden
H. J. Van Lennep, sehrin yedi kapisi oldugunu soylemektedir. Salmame'ler de bu ifadeyi teyid
etmektedir. Ancak, tarihi kaynaklardan sadece Herkiimbed Kapisi’nin adina rastlaniilmaktadir.
Fotograf 10: Dogu Dis Suru, Her Kiimbet Kapisi

Alintilanan Kaynak: Niksar Kalesi Sanat Tarihi Raporu, Abdullah Deveci Niksar Belediyesi, Temmuz
2008

Ayrica bugilin U¢ ana kapi daha bilinmiyor: Ulucdmi karsisindaki kapi ile Hikimet konagi
civarindaki kapi ve Tepe-kale'deki Cig kapisi. Bunlara parmak-kiclk kapi ile Biyik Hamam kapisini
eklersek toplam alti kapi ediyor. Yedincisi ya buglin unutulan bir ugrun (gizli) kapi yahut da varosun iki
bélmesi arasindaki kapi olabilir (Baykara, s.82).

Niksar kalesindeki taslar, eskiden beri yeni insaat icin bir tas-ocagi hizmetini gérmistir. Tokat
yolundaki Hamidiye koprusinin tas ihtiyaci, buraya kadar dizilen halkin, kale taslarini elden ele
iletmesi ile karsilanmistir.

Niksar Sur igi Yapilan

Niksar Kalesi icerisinde barindirdigl tarihi ve kiltiirel unsurlar bakimindan ¢ok zengin bir
mekandir. Kale Camii, Cin Camii, Kale Kilisesi, Zindan, Yagibasan Medresesi, Bugday Depolari, Su
Sarniglari, Kale Hamami, Tekkeler, Tlrbeler, Kisla binasi, Yarasa deligi (Demirci, s.36)

Yagibasan Medresesi

Medresenin ne zaman yapildigi ve mimari kimdir sorularina cevap getirecek yazil bir belge ya da
kitabe mevcut degildir. Fakat halk arasinda I. Diinya Savasindan 6nce Niksar Melik Gazi Tlrbesi’'nde
bulunan bir medrese kitabesinin bu medreseye ait oldugu soylenir. Kitabenin, kapinin bulundugu
giney kanadi yikilinca kurtarilarak Niksar’daki baska bir tarihi binaya nakledilmis olmasi akla yakin bir
ihtimaldir. Yagibasan adini tasiyan H.552/M. 1157 tarihli bu kitabeyi 1906 yilinda Halik Edhem
okumus ve Van Berchem nesretmistir. Binanin mimari karakteri plan tertibi ve kitabe bu medresenin
12.yy’a ait bir Danismendli yapisi oldugu hususunda stiphe birakmamaktadir (Kuran 1959, s.16).

Yagibasan Medresesi 1935 (Gabriel’den) Medresenin Eski Fotografi
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Alintilanan Kaynak: Niksar Kalesi Sanat Tarihi Rapor
2008

Anadolu’nun ayakta kalabilen en eski medresesi olan Niksar'in Yagibasan Medresesi bugiin
yikilmaya yiz tutmus durumdadir. Yapi malzemesinin moloz tastan olmasi yiziinden dis gizgileri
hemen hemen ortadan kalkmis durumdadir (S6zen, s.26). Niksar kalesinin surlarindan faydalanilmak
suretiyle insa edilen Yagibasan Medresesi, (zerine oturdugu tepenin egrilerini takip eden kale
duvarlarina tabi olmasi ylziinden bir tarafi ¢carpik, fakat aslinda dort kése olarak distinilmis yapidir.
Gliney kuzey ekseni lizerinde tertiplenmis binanin ortasinda, merkezden hafif¢e gliney batiya kagmis
bir avlu yer alir. 12.30 m. X 11,50m olgllerindeki avlunun ustli bugilin agiktir. Fakat binayi
buglinkiinden ¢ok daha az harapken inceleyen Gabriel bu kare avlunun aslinda koselerde ig ice iki
katli tromplara binen bir kubbeyle 6rtiili oldugunu sdyler (Gabriel, s.123). Nitekim elimize gecen ve
1920 yillarinda alinmis bir fotografta kubbe harap bir durumda fakat yerinde gérilmektedir. Halen
tromp ¢6kmis, sadece tromp kemerlerinin oturdugu bingiler kalmistir (Kuran 1959, s.15). S6zen de
11 metreyi gegen bu kubbenin tamamen kapali olmasi ihtimalinin zayif oldugunu belirterek gerekge
olarak da buna ikinci bir 6rnek olan Tokat Yagibasan Medresesinde ortaya kubbe konmasina ragmen,
yine de Ustte blylk bir agiklik birakmasini gosterir. Bunun da timiniin kapal olmasindan ¢ok diger
ornegi tekrarlamasi miimkin olabilecegini sdyler (S6zen, s.28).

Avluya acilan 6,40 m. derinliginde ve 5,20 m. ile 5,35 m. genisligindeki iki sivri besik tonozlu
eyvan kuzey ve dogudadir. Girisin karsisina diisen eyvan avlunun merkezi lizerinde olmakla beraber,
dogu eyvani enlemesine eksenden 80.cm. glineye kaymistir. Kuzey eyvanin saginda ve solunda 5.15
m. X 2.70 m. dlgllerin de ve iclerinde ocak izlerine rastladigimiz iki es hiicre; bu hicrelerin yanlarinda
da sur burclari iclerine yerlestirildiginden disariya tasan iki oda bulunur. Kuzey bati késesindeki oda
9.90m boyunda, 3.30 m. genisliginde olup avlu ekseninden az bir miktar batiya donuktiir. Kuzey dogu
kosesindeki oda daha genis ve birbirine gegme iki hacimden mutesekkildir. Odanin 6n kismi 7.80m.
5.05m. 6lciilerindedir. ikinci burg icine konulmus bir kenari 2.90m. olan kare bigimindeki arka kisim
bir nis halinde 6n hacme agilir (Kuran 1959, s.15-16).

u, Abdullah Deveci Niksar Belediyesi, Temmuz

Yagibasan Medresesi Plani Niksar Yagibasan Medresesinin
(Gabrielden,1934) plani (A. Kuran’dan, 1969)
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3 10 20m,
Fic. 80. — YAGHI BASAN MEDRESEsI,

Alntilanan Kaynak: Niksar Kalesi Sanat Tarihi Raporu, Abdullah
Deveci Niksar Belediyesi, Temmuz 2008

Dogu eyvaninin glineyine ince uzun bir hiicre, karsisina derinlikleri daha az 3.00-3.50 m. {i¢ hiicre
konulmustur. Kuzey eyvaninin yanlarindaki hicrelerde oldugu gibi bu dort hiicre icinde de ocak
yerleri bulunmaktadir. Medresenin kale duvarina bitisik kuzey kismindaki hacimlerin disariya bakan
pencereleri vardir. Yan odalarda ise pencere izine rastlamadik. Binanin kuzey kismini ihata ettikten
sonra yanlarda binaya dik olarak uzayip giden kale duvarlari icine pencere acildigi, fakat kalenin
icindeki dizlige bakan duvarlarin emniyet bakimindan agir birakildigi anlasiliyor. Disariya penceresi
olmayan hicreler kapilari Gstline konan tepe pencerelerinden i1sik almaktadir (Kuran 1969, s.16).

BlUtin mekanlarin besik tonozlarla ortildiigii bu medresede yeni denemelere girisilmis
oldugu kaginilmaz bir gergektir. Ama eyvanlarin sekli ve kdse odalarinin ayarlanmayisi bitlndyle
diizensiz bir gorliniise yol agmistir. Boylece her kenar kendi iginde sekil almis, bir birlik ortaya
ctkmamistir. Ayrica medresenin kuzey-bati kosesinin disa kayik olusunu yine surlara bagh kalinma
zorunluluguyla agiklayabiliriz (S6zen, 5.28).

Sonug olarak; buglin harap halde olan medresenin, eski resimlerde (1920) de gorildiuga gibi ana
beden duvarlarinin kesme tasl, tugla hatilli bir diizenlemeye sahip oldugu goéruliir. Ancak medresenin
kesme taslariyla birlikte bezemeli elemanlarinin yeni yapilarda kullanildigi da bir gercektir.

Halen yer yer ayakta duran Ust 6rti kalintilarindan kubbeli orta avlu disinda biitiin hacimlerin
moloz tasla 6rilmus hafif sivri besik tonozlarla ortildiGgi anlasiliyor. Kapilar muhtemelen diiz lentolu,
kapi Ustlerindeki tepe pencereleri ise yarim daire kemerli idi. i¢c duvarlar genellikle 115 cm.
kalinhginda orilmastiir. Bati duvarinin giiney kismi hari¢ duvarlar 150-160 cm. kalinhgindadir (Kuran
1969, 5.16).

Sivil Mimari/Askeriye Binalari/Saray Kalintilari

Yagibasan Medresesinin yaklasik 25 m. dogusunda ikisi su basman seviyesinde biri oda
duvarlarinin bir kismiyla 6rtisi yikilmis blok halinde {i¢ bina bulunur. Kismen ayakta kalan ve bir
donem askerlik subesi olarak kullanildigi bilinen bu yapiyla, su basman seviyesinde gliniimiize ulasmis
diger yapilar vardir.

Eski fotograflarda yapilarin ayakta oldugunu gosteren birka¢ kare mevcuttur. Yikim sonrasi hava
fotograflarindan yapilarin plan semasi ¢ok agik bir sekilde algilanabilir. 19.yy.”in sonlarina, 20.yy.in
baslarina tarihlenebilecek yapilarin ilki tas duvarh ve Gzerlerinin sivali oldugu gorullr. Alaturka kiremit
ortild cati ic ve dis blkeylerden olusan sivall bir sagakla son bulur.

Yuvarlak planda 6 basamakla gikilan giris kapisi ahsap tablali olup pencereleri ahsap dogramali
ve giyotindir. Zemin kat pencereleri diiz konturlara sahipken 1. kat pencereleri yay kemer seklinde
diizenlenmistir. Evin sehre bakan cephesinde ise barok etkiler tasiyan ahsap kemerin cevreledigi bir
de balkon bulunur. ikinci binada pencereler yuvarlak kemerli, sacak ise kirpi sacak seklinde olup
catinin alaturka kiremitle kaph oldugu gorilir. Catida ticgen bir de alinlik mevcuttur.
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Fotograf 11: Askeriye Binalarinin Yikilmadan Onceki Gériinimii

Py

Alintilanan Kaynak: Niksar Kalesi Sanat Tarihi Raporu, Abdullah Deveci Niksar Belediyesi, Temmuz
2008

Kismen ayakta kalan yapilar icin, bir Bizans sarayinin kalintilarindan yararlanilarak yapildig iddia
edilse de (Gliindogdu ve digerleri, s.486) boyle bir degerlendirme icin yeterli veri yoktur. Moloz ve
kesme tas malzemeyle insa edilen yapinin cevresindeki Bizans dénemi mimari plastik parcalar da
cevreden getirilmis olabilir. Zira kale yapilarinda devsirme malzeme cokga kullanilan bir durumdur.
Tarihi doku iginde énemli bir yeri olan yapilarin ne zaman ve ne sekilde yikildigi hakkinda bir bilgi
mevcut degildir.

Bir su basman (lizerinde kuzey gliney dogrultusunda dikdértgen planli yapinin merdivenli girisi
gineydendir. Su basman seviyesi genis diiz ve dis bikey silmelerle vurgulanmistir. Bina kuzey-gliney
dogrultusunda genis dikdértgen bir sofanin dogu ve batisinda yer elan lger odadan olusmaktadir.
Yapi plani bu haliyle i¢ sofali iki yizli (karniyarik plan) geleneksel konutlarin planindadir. Eski
fotograflarda ayni plan semasini gosteren ve ayni mimari Ozelliklere sahip pek ¢ok sivil konut
mevcuttur.

Hamam

Dogu i kale surlarina bitisik olarak yapilmis Kale Hamami, 6rti sistemi ve duvarlari biyik 6lglide
yakilmis durumdadir. Yapim tarihi bilinmeyen yapi olasilikla XII. ytzyil eseridir. (Cal, s.6, Erovsar, s.32,
Gindogdu, s.451)

Yapinin batisinda iki bolimli bir soyunmalk kismi bulunur. Soyunmaliktan sicakhga giriste,
odalara dagilim mekani ve dort sicaklik odasi vardir. Kiilhan ve su haznesi bélimleri ya toprak altinda
ya da giinimiize ulasmamistir. Ortii sistemi yikilsa da sicaklik bélimi odalarina dagilim mekani ve
onun dogusundaki odalarin ortlisi tromplarla gecilen kubbe oldugu kalintilarindan anlasiimaktadir.

Kaynak: Niksar Belediye Arsivi

Kilise
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i¢ kalenin giiney eteklerinde egimli bir arazi lizerinde yer alan kilise, bitisigindeki yapilarla bir
yap! toplulugu olusturur.

Yaklasik 7x12 m. boyutlarindaki yapi, biliylk bir piskoposluk kilisesinin kliclik bir modeli gibi
yapilmistir. Ortii sistemi ve yikilmis ayaklariyla ti¢ nefli bir yapi oldugu anlasiimaktadir. Apsisin sol
tarafinda pastoforium hiicrelerinden diakonikon bulunmaktadir. Kigik boyutlu diakonikon sol nefe
bolinti olmaksizin agilir. Apsisin sag tarafinda prothesis hiicresi olmasi gereken yerde derinligi az nis
gorinimli bir dolgu bulunmaktadir. Yon olarak kibleyi yonelen bu kisim, kilisenin sonradan camiye
cevrilme sirasinda mihrap nisi olarak diizenlenmis gibidir. Olasilikla mihrap ekinden sonra zaten kiiglik
olan hacmin bélintilerinden kurtulmak iginde nefleri ayiran payeler ya da situnlar kaldiriimistir.
Evliya Celebinin bahsettigi kiliseden ¢evrilmis cami bu yapi olabilir.

Kilisenin kuzeybatisinda bitisik olarak yapilmis kubbesi yikilmis kare planli bir yapi vardir. ici
toprak dolgu ile 6rtiilmis bu yapi kiliseyle baglantili bir yapidir. Bu yapinin da batisinda besik tonoz
ortult kucik bir mekan bulunur.

Fotograf 13: Kilisenin Bati Cephesinden Bir Goruinus

Kaynak: Niksar Belediye Arsivi

islevi Bilinmeyen Mekanlar

1. Yap

i¢c kalenin giiney surlarinda yer alan bu yapi olasilikla bir burgtur. Biyiik élciide yikildigi ve biiyiik
kismi toprak altinda kaldigindan dolayi yapinin islevini kesin olarak belirlemek imkansizdir. Surlarin
devami gibi goriilen bir konumda, giiney batisi dairesel, diger diz duvarlar dik agiyla birlesen bir
plana sahiptir. Yapini i¢ kismina girilememektedir.

2. Yapi

Yapi 2’nin yaklasik 35-40 m. batisinda yer alan yapi toplulugu, besik tonozlu bir acikliga bitisik
yapilmis kontrol ve askeri mekanlardan olusur. Yapi toplulugunun toprak altinda kalmayan ve ayakta
olan kisimlari Gg¢ bolimddr. Bolimlerden birincisi, dogu-bati dogrultusunda dikdértgen planli ve sivri
tonoz ortill bir gegis (kapi) mekanidir. Bu gegisin kuzeyinde dogu-bati dogrultusunda uzunlamasina
dikdortgen planli bir mekan ile bu mekanin kuzey-dogu kosesinde kare planli ve kalintilardan
pandantif gecisli bir kubbe ile 6rtildigi anlasilan bir oda yapi toplulugunu olusturmaktadir. Yérede
yasayanlarin verdigi bilgiye gore yakin zamanlara kadar burasi zahire ambari olarak kullaniimistir.

Bu yapi toplulugunun batisinda {izerinde toprak dolgu bulunan bir kuyu bulunur.

3. Yapi

ic kalenin glineydogu eteginde dogu-bati dogrultusunda dikdértgen planli, moloz ve kesme tas
malzemeyle yapilmis bir yapi bulunmaktadir. Yapiyla ilgili tarihi kaynak yoktur. Bu yapi icin kaynak
gosterilmeden ve mimari degerlendirme yapilmadan XVI. ylzyil tarihlendirmesi ve Han adlandirmasi
yapilmistir. Yore insanlari yapiyl hapishane olarak adlandiriimaktadir.

Yapi oldukca egimli arazide yikselen giiney cephesinin orta kisminda ve bati kdsesinde yer

alan yarim daire payandalarla desteklenmektedir. Dogu cephe (st seviyede ve tugla 6rgi sivri besik
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tonoz ortasindaki kiicik pencerelerin disinda agikhk goérilmemektedir. Tahribatla agilmis bati ve
gliney cephe aciklilarinin kapi ya da pencereden bozma olduklarina iliskin veri de yoktur.

Yapinin icinde kuzey ve giliney duvarlarina acilmis altisar nis bulunmaktadir. Nislerin yuvarlak
kemer aralarinda, kemer hizasinin 0,5 m. kadar (st seviyesinde kiris delikleri bulunur. Kiris delikleri
kuzey ve gliney duvarlarda yediser tanedir. Bu kiris delikleri yapinin ahsap bir konstriksiyonla ile
icten iki katli olarak diizenlendigini akla getirir.

Yapi i¢ dizenlemesinin Ozellikleriyle bir han yapisinda ¢ok erzak ambari ya da cephane oldugu
izlenimi birakmaktadir. Ayrica Niksar ikliminin kis kosullari disinildiginde yapida ocak
bulunmamasi yapinin han olamayacagini akla getirir. Evliya Celebi’nin kalede gérdigl erzak ambari
veya cephane bu yapinin olma ihtimali yliksektir.

2.2.1.1.2. Anitlar

Melik Ahmet Danismend Gazi Tirbesi, sehir merkezinde Melik Gazi Mezarligi icerisindedir. Halk
arasinda Melik Gazi adi ile bilinen bir Danismendli eseridir. Niksar fatihi Danismend Ahmet Gazi sehit
edilince Niksar’a getirilerek anilan yere defnedilmistir. Melik Gazi’ye ait highir kitabe bulunmayan
tirbede, onceden dis kapinin Ustiinde bir satirhk bir yazi bulunmakta iken bugin yazida
kaybolmustur. Yazi su sekildedir: “Omer hezael tiirbe el serif el badel zayif nasra bini helhag carik.”

Tirbe oOncesinde kare seklinde bir salon halindeyken ve liggen sekilde bir pervaz Uzerine
yerlestirilen yuvarlak bir kubbe ile 6rtili iken daha sonra kiremit ¢atili bir tavanla kapatilmistir. Albert
Gabriel dis kisimdaki duvarlarin kabaca yontulmus moloz taslariyla ve tuglalarla 6zensizce orildigini
soylemektedir.

Osman Turan bu tiirbeyi, Melik Gazi’nin torunu Yagibasan’in yaptirdigini séylemektedir. Oyle
olsa bile tirbe mimari acgidan XIl. Ylzyil eseri degildir. Kubbeye geciste baklava dilimleri seklindeki
Tirk Gggenleri Xll. ve XllIl. Yazyilarda gorilmektedir. Bundan dolayi tirbenin Niksar'in Osmanli
idaresine gegcisinden sonraki XV. Yiizyil ortalarinda yenilendigi distintlebilir. Tirbenin insa malzemesi
tugla, moloz tas ve kesme tastir. Dogu ve bati cepheleri sagirdir. Gliney cephesinde yuvarlak kemerli
kiigik bir pencere, kuzey cephesinde ise dikdortgen iki pencere bulunmaktadir. Kuzey cephesi
simetriktir. Kuzey cephesinin 6niinde (¢ kubbeli ve revakin varligl tespit edilse de bu bolim
ginimizde bulunmamaktadir. Yapi 1987 vyilinda Vakiflar Genel Mudirligl tarafindan Niksar
Belediyesi is birligiyle restore edilmis, cevre diizenlemesi de yapilarak ziyaretgilere acilmistir (Tokat
Valiligi, Kultlrel Degerler Yapi Envanteri).

Sivas Kultur Varliklari Koruma Bélge Kurulunun islem dosyasinda; tirbenin bulundugu alan Kurul
Karariyla I. Derece Arkeolojik Sit Olarak Tescil Edilmistir. 04.12.2010 / 2108 kurul karariyla onarimina
yonelik hazirlanan roléve midahalelerinin ve restitlisyon projesinin uygun oldugu; restorasyon
projelerinin ise hat ve suslemelerin paftalarin Uzerine islendikten sonra degerlendirilebilecegi
belirtilmistir. 01.04.2016 / 2772 kurul karariyla restorasyon projesi uygun bulunmustur.

Kulak Tekkesi

Tekkesi veya Kulak Kiimbeti denilen yapi; Melik Gazi Mezarhgi'nda, Melik Gazi Turbesi ve Ak Yapi
Kimbeti'nin yaninda yer almaktadir. Giris kapisi Uzerinde yer alan kitabesi, yalnizca bani adini
vermektedir. Yapinin banisi; H.578 (M.1182) tarihli Niksar Haci Cikrik Medresesi'nin banisi Bedreddin
Ebu Mansur Sehinsah'in babasi olan Selguklu Emiri Arslantogmus'dur. Bu durumda Kulak Tekkesi de
12. Yy’a ait olmalidir.

icten ve distan sekizgen planli yapinin Uzeri orijinalinde kubbe ile &rtiiliidir. 1989 yilinda
gordigl onarimda, icten ahsap konstriiksiyonla desteklenmis piramidal kilahla ortlilmustir. Girisi
kuzeybati cepheden saglanan yapinin bitiin cephelerinde, ikiser silmeyle kademelendirilmis yuvarlak
kemerli pencere diizenlemeleri yer almaktadir. icte giiney cephede bir mihrap nisi bulunmaktadir.

Moloz tastan insa edilmis yapinin cepheleri distan diizgiin kesme taslarla kaplanmistir. i¢
mekanda ise duvarlar sivanarak beyaz boya ile badanalanmistir. Cok sade bir yapi olan Kulak
Tekkesi'ndeki tek siusleme elemani kitabesidir. Kufi karakterli harfler bitkisel motifler seklinde
sonlanmakta, vyazilarin UGstindeki dugimli gegmelerle dekoratif bir 06zellik kazanmaktadir
(Gabriel,1934; Mercan-Ulu,2003; Glindogdu V.D,2006) (SKVKK arsivi).
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icerde mezar taslar Kafi harflerle yazili olan iki tarihsiz kabir bulunmaktadir. (Eser 1987 yilinda
Vakiflar Genel MiudurlGgi tarafindan onarilmistir.)
Kimbetin 12. Ylzyiin ortalarinda insa edildigi,
Danismendli devri icin karakteristik olan moloz-tas
kullanimini ve diger 6zelliklerine bagli olarak tahmin
edilmektedir.

Eserin tarihlemesindeki diger bir unsur bani
kitabesindedir. Haci Cikrik Tlrbesi’'nde yatan Ata Bey
Sahin Sah’in (1182-1183) babasinin adi Arslan
Dogmustur. Hakki Onal burada yatan sahsin da ayni
olabilecegini savunarak Kulak Kiimbetinin bu tarihten
once yapildigini ileri stirmektedir.

Bu kitabede su ifadeler yer almaktadir: ;

(Biiyiik hacib?) Esedii’d-Din Arslan dogr.r?u.,s Kaynak: SKVKK Arivi
bin Abdullah. Allah o’na rahmet eylesin (Tokat Valiligi,
Kalturel Degerler Yapi Envanteri).

Sivas Kultar Varhklari Koruma Bélge Kurulunun islem dosyasinda; kurul karariyla I. derece
arkeolojik sit olarak tescil edilmistir. 15.05.1987/50 tarih ve sayili kurul karariyla yakin ¢evresindeki ve
bitisigindeki briket duvarlarin kaldiriimasi; etrafinda arastirma kazisi yapilarak bulunabilecek 6zgiin
taslarin onarimda kullanilmasina ve onarimin réléve projesine uygun olarak mevcut durumuna ilave
yapilmadan onarilmasi belirtilmistir.

Fotograf 14: Kulak Kiimbeti

Ak Yapi Kiimbeti (Aga Yapi)

Niksar ilce merkezi Melik Gazi Mezarlig
icinde yer alan yapi, Ak Yapi Kimbeti veya Aga
Yapi adiyla bilinmektedir. Kitabesi
bulunmadigindan kesin insa tarihi bilinmemekle
birlikte 15. ylzyila ait bir eser oldugu kabul
edilmektedir. Kareye yakin dikdértgen planh
yapinin lzeri tromp gegisli kubbeyle 6rtilmustir.
Dogu cephede giris kapisi ve gliney cephede
dikdortgen formlu bir pencere yer alir. ig
mekanda kapinin  iki yaninda birer nis
bulunmaktadir. Beden duvarlari moloz tasla insa
edilip, kesme tasla kaplanmistir (Oztiirk,1991; [EE T T s SEES TRt
Glnes, 2002). Kiimbet 1987 yilinda Vakiflar Genel Kaynak: Tokat Valiligi Kultlrel Degerler Yapi
Mudirltga tarafindan onarilarak kubbesi bakir Envanteri.
levha ile  kaplanmistir.  icinde  sanduka
bulunmayan eserin restoresi sirasinda mumyalik kismina da rastlanmamistir (SKVKK arsivi).

Sivas Kultiir Varliklari Koruma Bdélge Kurulunun islem dosyasinda; |. Derece Arkeolojik Sit Olarak
Tescil Edilmis olan alanda 10-11.07.1987/73 sayih Kurul Karariyla (Restorasyon) Projesinin Uygun
Oldugu ve Uygulamanin Buna Gére Yapilmasi karari alinmistir.

graf 15: Akyapi Kiimbeti

g = S~

Tas Kemer Koprii

Niksar ilce merkezinde Canakg¢i Deresi lizerinde bulunan 19. yy’a ait kii¢clik képrulerden biridir.
Cilehane Cami yaninda yer almaktadir. Yuvarlak, tek kemer gozlldir. Arazinin sudan zarar gérmesini
onlemek igin képrinin iki yanina set duvarlari 6rilmustir. Kemerler kesme tas, diger kisimlar moloz
tasla insa edilmistir (SKVKK arsivi).
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Fotograf 16: Tas Kemer Kopri
3 X ‘]m N ; b

Kaynak: SKVKK Arsivi

Unye Hamami

Niksar ilce merkezinde Kesfi Meydaninda, Kesfi Osman Efendi
Cami karsisindadir. Banisi ve insa tarihi bilinmeyen yapi Yeni Hamam
ve Matori Hamami adlariyla da taninmaktadir. Danismend Gazi
Vakfiyesinden hareketle ilk kurulusu 12. yy.’a tarihlenmektedir. 1975
yiinda sahibi tarafindan yapilan onarimda soyunmalik bolimi
yikilmis, halvetler ve sogukluga betonarme ayaklar dikilerek hamamin
Uzerine, yaplyl tamamen kapatan bir otel insa edilmistir.

Mimarisi blylik oranda degismis olan hamam, iki eyvanli iki
halvetli plan tipinde insa edilmistir. Kuzey-giiney dogrultusunda
uzanan yap! kuzeyden itibaren soyunmalik, sogukluk, sicakhk ve su
deposundan olusmaktadir. Sicaklik béliminde merkezde yer alan
kubbeli mekana kuzey ve gliney yonlerden birer eyvan acgilmaktadir.
Eyvanlar tonoz o6rtullidir. Dairevi planli halvet hiicreleri ise kubbeyle
ortilmastar. P

Hamamin igi ve disi sivayla kaph oldugu igin malzeme-teknik tam Kaynak: SKVKK Arsivi
anlasilamamaktadir. Kalan izlerden belirlenebildigi kadariyla moloz tas
malzemeyle insa edilmistir. Sicaklik ve soguklugun biitin mekanlarinda zemin mermer ddésenmis,
kurnalar yenilenmistir (Cal,1989; Akar-Gilines,2002; Glindogdu V.D,2006).

27.07.2017/3764 tarih ve sayili kurul karariyla roléve, restitlisyon, restorasyon mudahale
projelerinin uygun bulundugu belirtilmistir.

Fotograf 17: Unye Hamami

Biiyiik Hamam

Halk arasinda "Kral Kizi Hamami" adiyla da bilinen Bliyilk Hamam, Kalei¢i Mahallesi, Fatih Sultan
Mehmed Caddesi yakininda yer almaktadir. Banisi ve insa tarihi bilinmeyen hamam, kurnalardaki
figlirli bezemelere dayanarak 13. yy. sonu 14. yy. basina tarihlenmektedir.
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Tek islevli hamamlar grubunda olan
yap! egimli bir arazi Gzerine kurulmustur.
Girisi, yanina vyapilan yeni binanin
zemininden saglanan hamamin (izerinde, bir
bahge bulunmaktadir. Bati-dogu
dogrultusunda dikdortgen bir alana sahip
hamam, (¢ eyvanh iki halvetli plan
tipindedir. Hamamin bodlimleri batidan
doguya dogru soyunmalik, sogukluk, ihkhk,
sicaklik ve su haznesi seklinde
siralanmaktadir. Soyunmalik bolimi yakin
zamanda bitindyle yenilenmigtir. Sekizgen
planli sogukluk ve ilikhk bolimleri kubbeyle SR
ortiladar.  Sicakhk  bolimi  merkezi Kaynak: SKVKK Arsivi
mekanina kuzey, gliney ve dogu yonlerden
birer eyvan, dogu eyvanin iki yanindan da birer halvet hiicresi acllir.

Merkezi mekan pandantif gecisli kubbeyle, eyvanlar tonoz, halvetler ise tromp gecisli kubbeyle
ortiladar. Moloz tastan insa edilmis hamamin sogukluk, ilklik ve sicaklik bolim zeminleri tas
dosemedir. Halvet hiicrelerindeki kurnalar yekpare tastan oyulmuslardir. Kuzeydogu halvet
hicresindeki kurnanin Gg¢ yizinde figlrli bezemeler yer almaktadir. Kurnanin gliney yilziinde Ust
tarafi ciplak, pestamalla oturan erkek figlri tasvir edilmistir. Bati yliziinde hayvan miicadele sahnesi,
dogu yan yuzinde ise iki tavuskusu betimlemesi bulunmaktadir. Diger kurnalarda ise hayat agaci,
palmet gibi bitkisel motifler islenmistir (Cal, 1989; Eravsar,2004). Dikdértgen olan hamamin bir
bollimu kale surlarina dayanmistir. Aydinlatma kubbedeki aydinlik fenerlerinden saglanmaktadir.

islem Dosyasinda; 01.06.1990/751 réléve projesinin eksik olduguna (gerekli yerlerden gegen
kesitler) ve restorasyon projesinde dnerile isitilan sisteminin yapiya zarar verecegine bu nedenle eski
ve yeni Isitma sistemini birlikte kullanmayan yeni éneri 1sitma sistem ve teknigi (isitma, sicak, vb.)
iceren bir projenin hazirlanmasina ayrica anit yapiya yapilacak fiziksel miidahaleleri iceren rélove ve
restorasyon raporlarinin da kurula sunulmasi belirtilmistir.

Hamam 1960 ve 1973 yillarinda sahibi tarafindan tamir ettirilerek soyunma boliminde orijinal
olmayan bazi degisiklikler yapilmistir.

Fotograf 18: Biyliik Hamam

A

Ulu Camii

Cami, Niksar'in dogu cikisinda, Cepnibey Mahallesi, Fatih Sultan Mehmet Caddesi lzerinde,
tapunun 295 ada, 28 nolu parselde bulunmaktadir. Kitabesi bulunmayan yapi, Evliya Celebi
Seyahatnamesi'nde "Melik Gazi Cami" adiyla tanitiimaktadir. Yére halkina gore; Nizameddin
Yagibasan'in saltanat doneminde, Cepnizade Hasan Bey (1145-46) tarafindan insa ettirilmistir.
Danismendlilerin baskenti olan Niksar'da bu donemde bir Ulu Cami yapilmis olmaldir. Kitabesi
bulunmamasina ragmen plan 6zellikleriyle de 12. yy. Danismendli eseridir.

Cesitli kaynaklarda degisik bilgiler bulunmakla birlikte Ulu Camii'nin Niksar’'in fethi dolayisiyla
yaptirildigi goérist agir basmaktadir. Caminin yapildigi bilinen 1145 yilinda, tahtta Nizamettin
Yagibasan bulunmaktadir. Tarihgi Osman Turan, Yagibasan’in bu cevrede imar faaliyetlerinde
bulundugunu bildirmektedir. Bundan dolayi Cepnizade Hasan Efendi isminin daha sonra yapilan bir
tamiratla ilgili olarak ortaya ¢iktigi bildirilmistir. Ulu Cami’nin sur disinda yaptirilmasi ve Danismend
Gazi tlrbesi ve zaviyesinin de disarida olmasi, Fetih camii olmasi ihtimalini kuvvetlendirmistir.
Nizamettin Yagibasan tarafindan diizenlenen vakfiyede caminin adi Bey Camii olarak ge¢cmektedir
(Vakiflar Genel Mudurlugi, Vakfiye 581/2). Tapu tahrir defterinde ise Cami-i Kebir ve Cepnibeyzade
Hasan Bey olarak da gorilmektedir.

Cok destekli, mihrap o©ni kubbeli cami plan semasinda insa edilmistir. Kuzey-giiney
dogrultusunda boylamasina dikdortgen planli harim, doérder payeden olusan altisar sira destek
dizisiyle bes sahina ayrilmistir. Digerlerinden daha yliksek ve genis tutulmus orta sahinda, mihrap 6ni
ve orta sahnin kuzeyden itibaren tglincli bolimi kubbe ile 6rtiludir. Diger bélimler ¢capraz tonozla
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ortilmastir. Mihrap gliney cephenin ortasinda disa ¢ikinti yapmaktadir. Tag kapisi kuzey cephede
bulunan camide, giris ve mihrap ayni eksen lizerinde degildir. Kuzey cephede yer alan alti ahsap
stunla tasinan egimli bir ¢atiyla 6rtili son cemaat yeri, orijinalinde sttunlar (zerine oturan sivri
kemerlerle disa acilmaktaydi. ibadet mekdninin dogu cephesi, kuzey kosesi batiya dogru hafif bir
kirllma yaparak kuzeydeki duvar ile birlesmistir. Disaridan bliyiik payandalarla desteklenmis ibadet
mekani, alti kiglk pencere ile aydinlatiimistir. Bati cephesinin ortasinda ¢okgen kaideli, silindirik
govdeli minare yer almaktadir. Beden duvarlari moloz tasla o6rilmis, kose baglantilarinda yer yer
kesme tas kullanilmis cami, bugiin ta¢ kapi hari¢ distan tamamen sivanmistir. Harimde paye ve
kemerlerde diizglin kesme tas kullaniimistir. Minarenin kaidesi kesme tas, govdesi tugla orgiludur.
Orta sahinda yer alan ikinci kubbenin gébeginde ve pandantiflerde 19. Yy. 6zelliklerine sahip bitkisel
motifli kalemisleri yer almaktadir (Cantay,1980; Cal,1989; Oztiirk,1991; Evliya Celebi,1999; Giindogdu
V.D,2006).

Mimari Ozellikleri

Ulu cami, boyuna dikdortgen planli, avlusu bir yapidir. Yalniz dogu duvarinin kuzey ucu kavislidir.
Caminin kuzey cephesinde ahsap bir sundurma ile saglanmis son cemaat yeri bulunmaktadir. Bu
bolimin dogu ve bati kisimlari kapahdir. Yapinin ortli sistemi kiremit ortili ahsap bir cati ile
saglanmistir. Mihrap 6ni ve mahfel kismi kubbe ile 6rtaltdur.

Caminin girisi kuzey cephesinde seviyeden daha da asagidadir. Mihraba dik bes sahin
bulunmaktadir. Mihrap 6nili ve orta sahnin kuzeyden itibaren Uglinci kubbe diger mekéanlar capras
tonozla ortulidir. Kare kesitli 24 ayak oOrtli sistemini tasir. Duvarlar molozla o6rili olup kose
baglantilarinda ise kesme tas kullaniimistir.

Portal iki enli bordirle (i¢ yandan cevrilmis olunup birincisinde ortada daralan sekiz kenarl zincir
gecmesi, ikincisinde gamali ha¢ gec¢mesi, Uglinclsiinde de dar bordirde i¢ ice altigen geg¢meleri
goérilmektedir. Giris kesme tastan basik yuvarlak kemerli olarak insa edilmistir. Uzerinde kitabe yeri
bulunmamaktadir.

Dogu Cephesi: Kuzeyden batiya dogru kirilma yaparak kuzey duvariyla birlesmektedir. Cephe, alti
blyilik payanda ile desteklidir. Yaklasik yari yiksekligine kadar toprakla doludur. Alti kiiglik pencereyle
isiklandirma gulclendirilmistir.

Gliney Cephesi: Mihrabin bulundugu kisim, ortada beden duvari yiksekliginde dikdértgen bir
cikinti yapmaktadir. iki yaninda biyik payandalar gorilmektedir. Ust pencereler kiiciik ve
dikdortgen, alttakiler ise sivri ve kemerlidir. Caminin gliney-bati kosesi her iki cepheye de sarkan
dairevi bir payanda ile desteklenmistir.

Bati Cephesi: Bu bolgede yer alan minare sekizgen planli, kaideli ve silindirik gévdelidir. 1939
depremindeki hasarinin 1967-70 yillari arasindaki onarimiyla yapilan buglnkii minarenin kaidesi,
beden duvarlarindan farkli olarak kesme tasla kaplidir. Minarenin saginda kemerli, kii¢lik bir kapi yer
alr.

Mihrap ve minber caminin i¢ dekorasyonunda en dnemli yeri teskil etmektedir. Tas malzemeyle
yapilan mihrap gliney duvari ylzeyi ile bir tutularak dikdortgen bir cerceve icerisinde iki nisten
meydana gelmistir. Mihrap tamamen slislemelerle désenmistir. Mihrabin yaninda bulunan minber ise
ahsap isciligiyle goze carpmaktadir. Bugiin ise bu 6zelligini yitirmistir. Cami avlu kotuna caddeden
kesme tas basamakli merdivenle inilmektedir. Caddede merdivenin saginda halen gliniimizde de
kullanilan kitabeli bir sokak ¢esmesi bulunmaktadir.

Sehrin fay hatti Gzerinde bulunmasindan dolayl meydana gelen depremlerde yapi cesitli
zorlamalara maruz kalmis, onarimlarla giglendirilmistir. Ancak dis sira kolonlar deformasyona
ugramistir.

Ulu Cami degisik zamanlarda tamirat gérmdstir. Fakat bugtinki hali ile umumiyetle eski seklini
korudugu iddia edilmektedir. Gegirdigi tamirler hakkinda kaynaklarda bilgi verilmemistir. 1939
depreminde hasar goren cami, 1971'de Vakiflar Genel Midirlugiince onarilarak buglinki haliyle
ibadete acilmistir. 1998 yilindan beri kamulastirma ve onarim ¢alismalari devam etmektedir.

islem dosyasinda; 04.03.1994 / 1678 kurul karariyla korunma alani belirlenmis ve kamulastirma
uygun bulunmustur. 12.07.2005/267 kurul karariyla tevhit uygun bulunmustur.
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Fotograf 19: Ulu Cami Sekil 1: Niksar Ulu Camii Plani
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Kaynak: SKVKK Arsivi. Kaynak: AYDIN, M., 12.-14. Yuzyil Niksar

Yapilarinda Tas Susleme, 2014

Tas Bina

Niksar ilce merkezinde, Hikimet Caddesi ile Terazi Bayiri Sokagin koésesinde yer alan yapinin
yaptirani ve insa tarihi bilinmemektedir.

Egimli bir alanda bulunan yapinin meydana bakan 6n cephesi dort, arka cephesi iki katlidir. Giris
katlari diikkan olarak kullanilan yapinin 6n cephesinde kat ayrimlari silmelerle vurgulanmistir. Her
katta farkh tipte pencere diizenlemesi yapilmistir. Orta katin dikdértgen pencereleri, yuvarlak kemer
altinda kas kemerli alinliklar igcinde yer alirken, diger
pencereler dikdértgen formundadir. On cephede iki liggen cati
sagagl arasinda yuvarlak bigimli sagak diizenlemesiyle yan yana
U¢ yapi gorintisi olusturulmaya c¢alisiimistir. Bir tanesinde
girisin yer aldigi yan cephelerde, yalnizca Ust katta ikiser
pencere bulunmaktadir. Ahsap karkas arasi kerpi¢ dolgu
malzemeyle insa edilmis, kargir bir yapidir.

islem Dosyasinda; 21.09.2006/201 kurul karariyla réléve
ve restitisyon projelerinin uygun oldugu; ancak binaya
verilecek islevin netlestirilerek restorasyon projesinin
yonetmelikler dogrultusunda yeniden dizenlenmesi ve rélove
detaylarinin dogru bicimde hazirlanarak kurula sunulmasi
belirtilmistir. 03.11.2006/248 kurul karariyla restorasyon
mudahale projesi uygun bulundugu belirtilmistir.

Fotograf 20: Tas Bina

Kaynak: SKVKK Arsivi.
Leylekli Kbprii

Yilanli Kopri'de denilen Leylekli Kopri;
Niksar Kalesi'nin giineyinde, sehrin icinden gecen
Canak¢l Deresi Uzerinde, Arasta Camisinin
yakinindadir. Adini, kemer kilit tasi Gzerindeki
agzinda yilan tutan leylek figlirii kabartmasindan
alan koprinin kesin insa tarihi bilinmemektedir.
Kabul edilen goris; Roma doéneminde insa
edildigi, Turk doneminde de onarilarak
kullanildigi seklindedir.

Yuvarlak tek kemer gozli kopri, 20 metre
uzunlugunda, 3,5 metre genigliginde ve 15 metre = : :
ylksekligindedir. Ylriime zeminin iki yaninda, Kaynak: SKVKK Arsivi

Fotograf 21: Leylekli Kbpri

- TR
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orta noktadan uglara dogru gidildikce alcalan korkuluklar yer alir. 1960 yilinda belediye, kopri
korkuluklari tizerine demir parmaklklar takmistir. Kemer kavsi diizgiin kesme tas, diger kisimlari
moloz tasla insa edilmistir. K6priye adini veren alcak kabartma teknigi ile yapilmis agzinda yilan tutan
leylek tasviri acik renkli kifeki tasi lizerine islenmistir. Tasin cinsinin ve formunun diger taslardan
farkl olusu; bu tasvirli tagin daha sonradan, olasilikla Tiirk doneminde buraya konmus olabilecegini
disundirmektedir (Cal,1989; Gilindogdu,2004). Halk arasinda Yilanli ya da Leylekli Kopri diye
anilmaktadir.

Tas Kopri

Niksar ilce merkezinde Canakg¢i Deresi lzerinde yer alan yuvarlak, tek kemer gozli ve diizglin
kesme tas insali kdpri, yoredeki XIX. ylzyil koprilerinden biridir. Yaklasik 60 cm. ylksekliginde tas
korkuluklari bulunan koprinin iki ucunda, kesme tastan set duvarlari yapilarak arazinin sudan zarar
gormesi 6nlenmistir.

Kale Kilisesi

i¢ Kalenin giiney yamacinda, egimli bir alana insa
edilmistir. Yeri, plan ozellikleri, malzeme-teknigiyle
Niksar'in Tldrk doneminden 6nce insa edilmis bir
Bizans kilisesi olmalidir.
Dogu-bati dogrultusunda uzanan tek nefli bir kilisedir.
Egimli bir alanda kuruldugundan kuzey yoni kismen
yamacin topragina gémilmustlr. Arazinin egiminden
dolayl apsis ve giris kapisi ayni eksende degildir.
Dikdortgen planli nef, enlemesine atilmis bir kemerle
iki bolime ayrilmistir. Giristen hemen sonraki bolim
enlemesine tonozla, apsis Onilindeki bolim ise
boylamasina yerlestirilmis tonozla értiilmistir. icten
yuvarlak apsis distan diz duvarla sinirlanmistir.
Pastoforium hiicrelerinden diokonikon yer alirken,
prothesis egimden dolayl insa edilememistir. Kuzey ve gliney duvarlara nisler yerlestirilmistir.
Arazinin egimine gore sekillenmis nislerden kuzeydekiler daha derindir. Kilise, apsisteki tek mazgal
pencere ve gliney duvardaki Ui¢ pencereyle aydinlatiimaktadir.

Moloz tas ve kire¢ harci kullanilarak insa edilmistir. Kapi kemeri i¢ yiziinde goérilen yazi
okunamayacak derecede bozulmustur. Girisin solundaki bir pano Uzerine algak kabartma seklinde
gamali ha¢ motifi islenmistir (Se¢gin,1997; Glindogdu V.D,2006).

Fotograf 22: Kale Kilisesi

Kaynak: SKVKK Arsivi

Hiikiimet Binasi

Niksar ilce merkezi Cumhuriyet Caddesi'nde yer alan Hikimet Binasi 19. yy’a tarihlenmektedir.
Hiikiimet Binasi, dogu-bati dogrultusunda uzanan, enlemesine dikdortgen bir plana sahiptir. Bodrum
Uzerine iki kath yapinin giris kapisina, gliney cephede yer alan iki yonli merdivenlerle gikilarak ulasilir.
Cift kanath bir kapiyla girilen alt katta; girisin hemen karsisinda (st kata cikisi saglayan (¢ kollu
merdiven, ortada ise iki tarafta odalarin siralandigi genis koridor bulunmaktadir. Koridorun her iki
yaninda karsilikli iki kigik oda, birer blyilk kose odasi yer almaktadir. Koridor uglari sonradan
kapatilarak odaya dontstlrilmustir. Alt kat planinin st katta da aynen tekrar edildigi binanin bu
katinda, alt kattan farkh olarak giris kapisi Gizerindeki bolime bir balkon yerlestirilmistir. Kat ayriminin
bir silmeyle vurgulandigl yapida her iki katta simetrik pencere diizenlemesi gorilir. Boylamasina
dikdortgen pencerelerden alt kattakiler basik kemerliyken, (ist kattakiler tiggen alinliga sahiptir. Ust
kat balkonu da ti¢ggen alinlkla vurgulanan binanin Gzeri, Marsilya kiremit kapli kirma gatiyla 6rtaltidir.

120



EG PLANLAMA VE KENTSEL TASARIM HiZMETLERI A.S.

Fotograf 23: Eski Hikiimet Binasi (Niksar Belediye Baskanligi Binasi)

Kaynak: SKVKK Arsivi

Tas Mektep

Tas Mektep Mahallesi, Tas Mektep Sokaginda
yer alan ve kitabesi bulunmayan yapinin kesin insa
tarihi bilinmemektedir. insa teknigi ve mimari
ozelliklerine gore 19.yy. a tarihlenebilmektedir.
Egimli bir arazide kurulmus yapr enlemesine
dikdortgen planlidir. Kare planh yanana iki
mekandan olusan yapinin Onlinde, doért sltun
Uzerine oturan dort bolimli revak dizenlemesi yer
almaktadir. Revaklarin 6ninde 95 cm yiksekliginde
korkuluklar mevcuttur. Revakli bélimden bir kapiyla
gecilen batidaki mekanin giiney duvarinda mihrap
nisi bulunmaktadir. Buradan bir kapiyla dogu
mekana gecilmektedir. Kare mekanlarin ve
revaklarin Gzeri ¢apraz tonozla ortilmistir. Yapinin

Fotograf 24: Tas Mektep

-

Kaynak: SKVKk Aréivi ]

bati cephesinde ikisi altta, ikisi Gistte olmak {izere dort pencere yer almaktadir. Dogu cephede ise iki

pencere gorilmektedir.

Beden duvarlari moloz tasla insa edilmis, revak ile kapi ve pencere sovelerinde kesme tas
kullanilmistir. Stitun basliklari devsirmedir (Oztiirk,1991; Giindogdu V.D,2006).

Yagibasan Medresesi
Niksar Kalesi'nde i¢ kale surlarina bitisik

Fotograf 25: Yagibasan Medresesi

olarak insa edilmistir. Kitabesine gore medrese,
H.552(M.1157) vyilinda  Danismendli  Emiri
Nizameddin Yagibasan tarafindan insa
ettirilmistir.  Anadolu'nun ilk kapali avlulu
medresesi olma 6zelligini tagimaktadir.

Kapali avlulu, iki eyvanl ve revaksiz plan tipinde
insa edilmistir. Yapimi sirasinda kismen i¢ kale
surlarindan faydalanildigi igin, diizglin olmayan
kareye yakin dikdértgen plana sahiptir. Tromp
gecisli kubbeyle ortili avluya, kuzey ve dogudan
birer eyvan agilmaktadir. Kuzeydeki eyvanin her
iki yaninda birer tane kiclk, kdselerde kuzeye
dogru cikinti yapan daha biyik dikdortgen planh
kose odalari bulunmaktadir. Avlunun batisinda

Kaynak: SKVKK Arsivi

her birinin icinde ocak nisi bulunan yan yana (¢ oda yer almaktadir. Glineyde ise kalan izlerden
anlasildigina gore, asimetrik bir diizenleme gbsteren alti oda bulunmaktadir. A. Gabriel'e gore, bu
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odalardan batidan doguya dogru ikincisi giris olmalidir. Kuzeydeki iki kése odasinin pencereleri
disinda disariya acikligi bulunmamaktadir. Birer kapiyla avluya acilan yan mekanlar, kapilar tizerinde
bulunan tepe pencereleriyle aydinlatiimaktadirlar. Ortadaki avlu disinda tim birimler tonoz
ortaltdar.

Malzeme ve iscilik agisindan basit ve mitevazi bir yapi olan Yagibasan Medresesi’'nin inga
malzemesi moloz tastir (Gabriel,1934; Kuran,1968; S6zen,1972; Cal,1989).

Cin Camii

Niksar'da Yusufsah Mahallesi’'nde dis kale surlari icinde, Tag Mektep Mahallesi, Eski Halkevi
Binasi karsisinda yer almaktadir. Gliney cephe duvarina yerlestirilmis kitabesine goére; H.555 (M.1160)
yilinda, Melik Salar Aydogdu tarafindan insa ettirilmistir. Kitabe, bati cephede yer alan giris kapisi
kemer alinhigindan daha biylk boyutlardadir. Kitabenin, giriste degil de gliney cephe duvarinda
bulunmasi ve yapida yer alan bezemelerin Uslup Ozelliklerinden hareketle; Melik Salar Aydogdu
tarafindan 1160 yilinda yaptirilan mescidin 13. Yy’da onarildigl ve bu sirada ilk yapidaki kitabenin
bugiin bulundugu yere yerlestirildigi kabul edilmektedir. ici toprakla dolmus cami, 1970 yilinda
Vakiflar Genel Miudirligi'nce temizlenmistir.

Kuzey duvari tamamen tepeye yaslanmistir ve dogu cephesi sagirdir. Egimli bir arazi tGzerinde
insa edilmis, dogu-bati dogrultusunda uzanan dikdortgen planh, Gzeri sivri besik tonozla ortila bir
yapidir. Girisi bati cepheden saglanan caminin giliney cephesinin ortasinda mihrap disa cikinti
yapmaktadir. Mihrap cikintisinin iki yaninda birer dikdortgen pencere, bunlarin Gzerinde de birer
mazgal pencere yer alir. Egimli bir arazide kuruldugu icin kuzey duvar tamamen tepeye yaslanmistir.
Dogu cephesi de sagirdir. Beden duvarlari moloz tasla insa edilmis, kapi ve pencere sévelerinde
diizglin kesme tas kullanilmistir. Harimde hicbir siisleme elemani bulunmayan yapidaki tek sisleme,
giris kapisini cevreleyen palmet ve rumi motiflerinden olusan bordirdir (Cal,1989; Mercan-
Ulu,2003).

Camiye distan bakildiginda, gliney duvarinin ortasinda yarim daire formunda mihrap ¢ikintisi yer
alir. Bu gikintinin batisinda ise caminin kitabesi bulunmaktadir.

Kitabenin Tirkgesi su sekildedir:
“Bu miibarek mescidin yapilmasini, Melik Séldr Aydogdu, Allah’in rizasini kazanmak igin, sani
ylice olan Allah’in sayesinde bes yiiz elli bes senesinde emretmistir.”

Caminin bati yoniunde yuvarlak sivri formda bir agiklik bulunmaktadir. Caminin igerisine bu
yondeki acikliktan gegilerek bir basamakta inilir. Mihrabin dogu ve bati yoniinde birer adet pencere
bulunmaktadir. ic mekanda siislemeye dair bir unsur yoktur. Siisleme adina tek unsur (¢ par¢a blok
tastan olusan, kapinin tas sovesidir. Cami daha 6nce toprakla doluyken 1970 yilinda Vakiflar Genel
Maddarluga tarafindan temizlenmistir. Yapi halen harabe halde oldugundan kullaniimaktadir.

Bunlardan H.555 (1160) tarihli Niksar’daki Cin Camii, Anadolu Tirk mimarisinin glinimuze
ulasabilen erken 6rneklerinden biri sayilabilir. Yapinin moloz tas duvar 6rglisii de dénemin mimari
teknigini yansitmaktadir. Kareye yakin dikdortgen mekanin tonozla 6értilmesi, cevrede yer alan diger
yapilarda goriilmeyen bir mimari 6zellik olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Fotograf 26: Cin Cami Sekil 2: Niksar Cin Camii
Plani
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Kaynak: SKVKK Arsivi Kaynak: AYDIN, M., 12.-14.
Yizyil Niksar Yapilarinda Tas
Sisleme, 2014

Sunguriye Tiirbesi

Niksar ilgesi, Cami-i Kebir Mahallesi Halil Efendi Sokagi’nda Haci Mehmet Morkoyuncu’ya ait evin
avlusunda kalmis olan bu tiirbenin kime ait oldugu ve kesin insa tarihi bilinmemektedir. Tiirbenin
Danismendli beylerinden ismail Bey'in oglu Sungur Bey’e ait olduguna dair bir bilgiye rastlanmamuistir.
Michael Meinecke kitabinda, Danismend Gazi’'nin oglu ismail’in burada gémiilii olduguna iliskin bir
halk séylentisinden bahsetmistir. ismail Hakki Uzuncarsili ise, ismail Bey’in oglu Sungur Bey’in burada
gomilli oldugunu belirtmistir. Halit Cal’a gore tirbenin iginde yer alan ginilerin teknigi dikkate
alindiginda yapi, 12.yy. a degil 13.yy ikinci yarisina tarihlenmelidir. 1939 yilina kadar saglam olan
tirbenin Gst kismi depremde hasar gérmus, bati duvarinin bir kismiyla kuzey ve dogu duvarinin
tamami belediye tarafindan yenilenmistir.

Sungur Bey Zaviyesi’'ne bitisik olarak insa edilmis tiirbenin yalnizca mumyalik kismi gliniimiize
gelebilmistir. Dogu-bati yoniinde egimli bir arazide kurulmus tiirbenin mumyalik kisminin bati cephesi
yol zeminindedir. Dogu duvari ise tamamen topraga gomuli durumdadir. Mumyalik kare planl olup
basik bir kubbeyle 6rtaludir. Bati duvarinda kicuk bir pencereyle aydinlatilan mumyalik béliminde,
turbe katina gikisi saglayan alti basamakh merdiven bulunmaktadir.

insa malzemesi olarak duvarlarda moloz tas, mumyalik i¢ duvarlarinda, kubbeye gecis ve
kubbede tugla kullanilmistir. Tarbe i¢ mekaninin alt kisimlarinin ¢inilerle kapli oldugu ginimiize
ulasabilen izlerden anlasiimaktadir. Yayinlarda, duvarlarin alt kisimlarinin ¢ini mozaik tekniginde yildiz
ve (Uggenler, patlican moru ve turkuaz renkte
altigenler ve yildiz kompozisyonlari ile kapli oldugu
belirtilmektedir (Uzuncarsil,1927; Meinecke,1976;
Cal,1989).

1927 6ncesi bazi boéliimlerde gini ve duvarlarda yazi
kusaklari gérilmekteyken bugiln higbir iz kalmamistir.
Ayrica 1939 depreminde hasar géren yapinin st kismi
Eski Eserler ve Mizeler Genel Mudirligi’nin izni ile
belediyece yiktirilmistir.

1. Kitabenin okunusu:
Tuvuffiye’l- merhumii’l- magfur = =
Ali Celebi bin Ahmet bin Osman Kaynak: SKVKK Arsivi
2. Kitabenin okunusu:
Tuvuffiye el-merhumii’l magfur
Aleyhi rahmetu’l-Iéhi te’ala Musa bin Hasan bin...
(Yazinin son kismi kirilarak kaybolmustur.)

Fotograf 27: Sunguriye Tirbesi
4 =

£

Cilhane Camii

Niksar ilce merkezinde, Canakgi Deresi'nin hemen kenarinda bulunan caminin insa tarihi
bilinmemektedir.

Kare planli, tek mekanli caminin izeri alaturka kiremit kapli kirma catiyla értilidir. Oniinde
kiicik bir son cemaat yeri bulunmaktadir. Avluda, sekiz basamakla ulasilan bir sadirvan yer
almaktadir.

Fotograf 28: Cilhane Cami
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Yagibasan Tiirbesi

Niksar Kalesi, ic kalede yer alan tlirbe Yagibasan Medresesi'nin batisinda bulunmaktadir.
Medrese ile birlikte Danismendliler déneminde insa edilmis bir 12. yy yapisidir.

1939 Niksar depreminde tamamen vyikilan tirbenin bugiin sadece temelleri kalmistir. Kalan
izlerden sekizgen planh oldugu anlasiimaktadir. A. Gabriel'in belirttigine gore; sekizgen govdeli, Uzeri
kubbeyle ortiill, moloz tas tizerine kesme tas kapli olup pencereleri tugla kemerlidir (Gabriel,1934).

Niksar ilge merkezinde kalenin batisindaki surlara bitisik olarak insa edilmis olan yapinin Melik
Gazi Turbesi’'nde H. Ethem Eldem tarafindan bir kitabesi tespit edilmistir. Max Van Berchem’in de
yayinladigi bu kitabenin Yagibasan Medresesi’ne ait olabilecegi 6ne siirtilmis?, séz konusu kitabeyi
okuyan i. H. Uzuncarsili da bu goriise katilmistir. Kitabenin metni sdyledir:

Aol Akl 0 (L2l o)
el Ll pllas Jola(dl elladl)
Sl ello ¢ Ol (2L akaall 53]
i )b (e §all pol gy S(ieials elle (1)
Blowss 9 (e 9 (il
Terclimesi: Bu miibarek yerin yapimini, adil Melik Nizameddin Ebu’l-Muzaffer Yagibasan bin
Melik Gazi bin Melik Danismend ZGhir miiminlerin emiri 552 (1157) yilinda emretmistir’.

Fotograf 29: Yagibasan Tlrbesi

Kitabeye gobre yapi, H. 552 (1157) tarihinde,
Danismendli emiri Nizameddin Yagibasan tarafindan
insa ettirilmistir. Medresenin topografyaya
uydurulmus kale duvarlarina bagh olmaktan
kaynaklanan dizensiz bir kurulusa sahip oldugu
gorulir®. Merkezden giineybatiya dogru kaydirilmis
11.50x12.30 m. boyutlarindaki kareye yakin bir avlu
etrafinda, U¢ eyvanh bir medrese semasinda insa
edilmistir. Kuzey yondeki eyvanin iki yaninda yer alan
5.15x2.70 m.lik dikdértgen hacimler, medresenin
simetrik olarak insa edilmis birimleri olarak dikkati s :
cekerler. Kuzeydogu kosede yer alan odanin, kendi Kaynak: SKVKK Arsivi
icerisinde iki bélimden olusan bir tasarima sahip oldugu gorulir. 7.80x5.05 m. boyutlarindaki bu
mekanin kuzey yéniinde, 2.90x2.90 m. boyutlarinda, kare planl ikinci bir mekanla butlinlestigi dikkati
ceker. Kuzeybati kdsede yer alan 9.90x3.30 m. boyutlarindaki diger bir mekan ve bunu takiben giiney
istikametinde siralanan Olciileri birbirinden farkli (¢ oda, medresenin bati kanadini

2 M.V.BERCHEM, “Epigraphie des Danishmendides”, Zeitschrift fiir Assyriologie, C. XXVII, Leipzig, 1912.;
i.H.UZUNCARSILI, Kitabeler, istanbul 1927, s.59.

> M. MERCAN — M. E. ULU, Tokat Kitabeleri, Ankara 2003, s.132-133.

¢ A.GABRIEL, Monuments Turcs d’Anatolie, C.II, Paris 1934, 5.122.; M.SOZEN, Anadolu Medreseleri, C.II,
istanbul 1972, 5.27.; A. KURAN, Anadolu Medreseleri, C.|, Ankara 1969, s.27.
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teskilatlandirmaktadir. Biitin bu odalar, iclerinde ocak nisleri bulunan birer kiglk hicre
formundadirlar.

Avlunun dogusu yapinin ikinci eyvani ile belirginlik kazanmistir. Eyvanin hemen solunda bir kose
mekani, saginda ise ocak nisli dikdértgen bir oda bulunmaktadir. Bu kurulus glineydeki bir sira odayla
tamamlanmaktadir. Bu odalar kalan izlerden ve kaynaklardaki plan gizimlerinden anlasildigi kadariyla
asimetrik bir diizenleme gosterirler. Yagibasan Medresesi bugiinkii harap vaziyetiyle orijinal plan ve
mimarisi hakkinda tam ve acik bir fikir ylritmeye elverisli degildir. Yapiyi daha saglam iken gbéren ve
inceleyen A. Gabriel, giris kapisinin giiney cephede olabilecegini ifade etmektedir’. Gabriel’in bu
gorusini A. Kuran ve M. Sozen de desteklemektedirler®. Medresenin giineydogu ve giineybatidaki
kose odalarinin haricinde bitin odalarinin, birer kapiyla avluya agildigi anlasiimaktadir. Bu odalarin
disariyla baglantilari olmadigindan girisler lizerinde yer alan birer tepe penceresiyle aydinlatildiklari
gorulir.

Yagibasan Medresesi’'nde ortadaki avlu disinda tim hacimlerin besik tonozla kapatildig
anlasiimaktadir. Bugiin Ust ortiinin tamami yikilmis olsa da duvarlarin Ust kismindaki gecislerden
ortillerin tarand anlayabilmek mimkinddir. Kalan izlerden yine avlunun Gzerinin kubbeyle 6rttldiga,
gecislerde ise tromplarin kullanildigi anlasiimaktadir.

Yagibasan Medresesi’nin mevcut duvarlari, bltiinlyle moloz tas o6rgiye sahiptir.

Kale Mescidi

Kale icindeki yapinin insa tarihi Fotograf 30: Kale Mescidi
bilinmemektedir. Ana mekanin yalniz iki duvari , >
ayakta olup, su basman seviyesine kadar toprakla
dolmustur. Kuzeyde oldugu disinilen giris
tamamen vyikilmigtir. Gliney duvarda yer alan
mihrap nisi olduk¢a derindir. Duvarlardaki sagir
kemerler tugla ile siirlandinimistir. Ust 6rtisi
tamamen yikilmis yapinin kalan izlerden, pandantif
gegisli kubbeyle ortilmis oldugu anlasiimaktadir.
Yapinin bati cephesine bitisik halde bulunan tonoz
ortult iki birim yer alir. Moloz tas kullanilarak Eo8 ik &
horasan harciyla insa edilmistir. Kaynak: SKV

Dogan Sah Alp Tiirbesi

Melikgazi Mezarhgi’'nin girisinde sol taraftaki eyvan yapidir. Dogu bati dogrultusunda dikdortgen
plana sahip olup moloz tas malzemeyle yapilmistir. Tirbede daha 6nce ¢cok sayida lahit olmasina
ragmen buglin bazi bolimleri eksik olan bir lahit bulunmaktadir. Lahdin gliney tarafinda iki sira
halinde bulunan kitabede yazilanlarin Tirkgesi séyledir:

Bu, murabit micahit biyik emir, isfehsalar Siracliddin Dogansah Alp bin Savci-Allah o’na rahmet
etsin-nin kabridir.

Tiirbe Kalintisi Tonozlar (Seyit Nurettin Alparslan ve Savci Bey Tiirbesi)

Melik Gazi Mezarligi girisinde, yolun hemen giineyinde, birbirine bitisik tonozlu iki mekan ve
karsisinda tonozlu tek mekan bulunmaktadir. Govdeleri tepeye godmili durumda bulunan besik
tonozlu mekanlarin sadece agiz kisimlari aciktir. Yapilis nedenleri tam bilinmeyen bu tonozlu
mekanlarin eyvan bicimli tirbeler oldugu distnilmektedir. Yore halki tarafindan belirtildigine gore,

> A.GABRIEL, Monuments Turcs d’Anatolie, C.1I, Paris 1934, 5.122-123.
6 M.SOZEN, Anadolu Medreseleri, C.II, istanbul 1972, s5.27.; A.KURAN, Anadolu Medreseleri, C.I, Ankara 1969,
s.16.
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yolun karsisinda bulunan tonozlu tek mekanda Emir Siracliddin Alp Bin Savci adinda tarihi bir kisinin
sandukasi bulunmaktaydi.

Eyvan Tiirbeler; Melik Gazi Mezarligi girisinde, sag tarafta Dogan Sah Tirbesi karsisindadir.
Moloz tas orgii ile insa edilen tiirbeler besik tonoz ortilidir. Agizlan agik olup, gévdeleri tepeye
kadar dolu ve yamaca dayalidir.

Sadi Bayram bu kabirlerin H. Hisameddin’in Amasya tarihini ve Osman Turan’in yayinladig Satis
Vesikasi’'ni kaynak gostererek Seyyid Nureddin Alparslan’i ve biraderi Rufaizade Aladdin Savci Bey’e
ait oldugunu soylemektedir (Sadi Bayram, Vakiflar Dergisi, 23, sayfa 31).

Yapim tarihi belli olmayan lahtin 1182-83 tarihli Ata Bey Sahin Sah tirbesindeki ile ayni tarzda
olmasi bu tlrbenin de 12. Ylzyil eseri oldugunu géstermektedir.

Tirbe sekil olarak erken érneklerinden olmasi dolayisiyla 6nemlidir.
Fotograf 31: Seyit Nurettin Alparslan ve Savci Bey Turbesi

‘mxw 2 7’
£ : AV
1 oo 824
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-

Kaynak: SKVKK Arsivi

Cavus Hamami

Tasra Mahallesi Cavushamam Sokagi'nda yer
almaktadir. Banisini ve insa tarihini veren kitabesi Fotograf 32: Cavus Hamami
yoktur. Kesin bir tarihleme yapilamamakla birlikte, [ ;
plan agisindan benzer orneklerine bakarak 15.yy.
da insa edilmis olabilecegi dislinlilmektedir.

Kuzey-gliney yoninde egimli bir arazi
Uzerinde, dogu-bati dogrultusunda insa edilmis tek
fonksiyonlu bir hamamdir. Enine sicaklikh, cifte
halvetli plan tipindedir. Dogu ugtaki soyunmaliktan
baslayarak ayni eksen lzerinde sogukluk, sicaklik,
halvet hiicreleri ve su deposu yer almaktadir.

Soyunmalik kismi tamamen yenilenmis,
orijinalitesini kaybetmistir. Enine dikdoértgen planh s , ;
sogukluk; sivri besik tonozlu kisa bir eyvanla kareye Kaynak: SKVKK Arsivi

cevrilmis, Uzeri pandantif gecisli kubbeyle
ortllmustir. Enine dikdortgen planli sicakhk kuzey ve gliney yonlerdeki iki eyvanla, ortadaki kubbeli
mekandan olusmaktadir. Sicakligin batisinda yer alan iki halvet hiicresi ise tromp gecisli kubbeyle
ortllmustir. Bati cephe boyunca uzanan su deposu, sivri besik tonozludur. Gilineybati kdsesi blylk
bir payanda ile desteklenmis hamamin girisi, soyunmaligin kuzeybatisinda yer alan kapiyla
saglanmaktadir.

Beden duvarlari moloz tasla insa edilmis yapinin bitin mekanlarinin zeminleri betonla
yenilenmistir. Yekpare tastan oyulmus kurnalar, hamamin insa edildigi donemden kalmadir (Cal,1989;
Eravsar,2004).
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Halil Efendi Camii vakiflarinda gecen ancak adi belirtiimeyen hamamin yakin olmasi dolayisiyla

burasi oldugu distnlebilir.

Kale Hamami

Kale alaninin dogusunda yer alan yapi, i¢ kale
surlarina bitisik olarak insa edilmistir. Hamamin bazi
bolimleri 1999 yilinda restore edilmistir. Ne zaman
yapildigi bilinmeyen hamamin plani ve mimari
ozellikleri dikkate alinarak sanat tarihgileri XIlIl, XIV
ylzyila tarihlemektedir.

Yamaca yakin duvarlari ayakta olan hamamin
blylik bolima harap durumdadir. Ayakta olan
birimlerinden anlasildigi  kadariyla tek islevli
hamamlar grubundandir. Dogu-bati  dogrultulu
hamama kuzeybati kdsede yer alan kapiyla
giriimektedir. Kuzey-gliney dogrultusunda dikdoértgen
planli soyunmaligin Gzeri, kalan izlere gore kubbeyle
ortulidar. Soyunmahgin dogusundaki kapiyla gegilen

Fotograf 33: Kale Hamami

Kaynak: SKVKK Arsivi

sicakligin kare planli merkezi mekani, tromp gegisli kubbeyle 6rtiluduir.
Beden duvarlari kaba yonu tasla insa edilmis hamamin kubbelerinde tugla kullaniimistir.
Duvarlarin icinde pismis topraktan su kiinkleri yer almaktadir (Eravsar,2004; Glindogdu V.D,2006).

Cilhane Kopriisii

Cepni Bey Mahallesi'nde Canakgl Deresi Uizerinde yer almaktadir. Adini, yaninda bulunan Cilhane

Camisinden alan képrinin insa tarihi bilinmemektedir.

Tek kemer gozli koéprinin her iki yaninda vyaklasik 50.cm vyuksekliginde korkuluklar
bulunmaktadir. Kemerde kesme tas, diger kisimlarda moloz tas kullanilarak insa edilmistir.

Seymenler Kopriisii
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Seymenler Koprist adiyla anilan kopri, Niksar ilce merkezinde Canakgl Cayi (zerinde yer
almaktadir. Kesin insa tarihi bilinmeyen yapi ¢evrede bulunan 19.yy. koprileriyle mimari
benzerliklerinden 19.yy’a tarihlenmektedir. Genis, yuvarlak tek kemer go6zlidir. Canakgl cayi
Uzerindeki diger tek gozlii képrilerden daha dardir. Kemer kisimlari kesme tas, diger kisimlari moloz
taslarla orgultdir.

Gaziahmet Camii

Melikgazi Mahallesi’'nde bulunan cami 1876 yilinda yapilmistir. Ahsap, kiremit ¢atili ve ahsap
minarelidir. 1953 yilinda restore edilmistir. Tokat Vakiflar Bdlge Mudurliglinin Hayrat Kutiik
defterinde 24 numarada ahsap tekke olarak kayithdir.

Han Cami
Han Cami 26.02.2015 / 1991 tarihinde tescillenmistir. Yusufsah Mah. 215/9 parsel (izerinde yer
almaktadir.

Kale Kapisi Cesmesi

26.02.2015 / 2000 tarihinde tescillenen Kale Kapisi Cesmesi Yusufsah Mah. 212/8 parselde
bulunmaktadir.

Kalenin Ulu Camii karsisindaki kapisindan iceri girildiginde goze carpmaktadir. Uzerinde
H.1087/M 1676 tarihli bir kitabe bulunmaktadir. Zamanla kitabe tahrip oldugu icin okunamamustir.
Kesme tastan orilen sivri kemerli nis mimari 6zelligi tasiyan ¢esme hala kullanmaktadir.

Fotograf 36: Kgle %e§mesi

I

Kaynak: Yalgin’dan aktaran AYDIN M., 12.-14. Yy. Niksar Yapilarinda Tas Stisleme

128



EG PLANLAMA VE KENTSEL TASARIM HiZMETLERI A.S.

Arasta Cesmesi
Arasta Carsisi’'nda bulunan ¢esmenin dnemli mimari 6zelligi bulunmamaktadir. H.1321/ M.1903
yilinda insa edilen cesmenin kitabesi soyledir:
Gelin bu ¢cesmeden igelim abi
Say idenler i¢siin cennet sarabi
Sene 1321

Yusuf Sah Tiirbesi

Niksar ilge merkezi Yusuf Sah Mahallesi'nde
bulunan tirbe, 12. Yy’a tarihlenmektedir. Girisi dort
basmakli bir merdivenle saglanan tiirbe bugiin topraga
gdmilmis durumdadir. Uzeri tonozla ortiilii tiirbenin
sanduka odasina ulasilabilmektedir. Beden duvarlari
moloz tasla insa edilmis, sanduka ise tugla orgulidir.

Halk arasinda Yavuz Evliya Tirbesi olarak da
bilinen tirbe, sehir merkezinde kendi adini verdigi
mahallede kale surlari icindedir. Moloz 6rgii taslarla
yapilmis eyvan tirbelere benzemektedir.

I. Hakki Uzuncarsil’nin bahsettigi kitabe bugin f ha %
yerinde bulunmamaktadir. Arsiv kayitlarinda (1530 ] Kaynak:SKVKKAr§i
tarihi 387 numarali Muhasebe-i Vilayet-i Karaman ve
Rum Defteri) hoca Yusuf Sah ve Erikdere mezrasinda da Yusuf Sah Mescidi isimleri ge¢mektedir.
(Sivas’ta Eratna Beyligi'nde adi gecen Siileyman Han’i, Hulagu Han’in torunlarindan Yusuf Sah’in oglu
oldugu bilgileri mevcuttur.

Vi

Kale Hapishanesi
Niksar Kalesi iginde yer alan ve "Kale Hapishanesi" olarak bilinen yapinin insa tarihi
bilinmemektedir. Harap durumdaki yapi, dikdortgen bir plana sahiptir. Gliney cephede yer alan asil
giris bugtin yikilmis ve molozla dolmus oldugundan yapiya dogu cephedeki bir acikliktan girilmektedir.
icte, dogu ve bati duvarlari boyunca yuvarlak kemerli altisar nis siralanmaktadir. Distan giineydogu
kosesi ve dogu cephesinden payandalarla desteklenmistir. Altta bir kati daha oldugu soylenen yapinin

bu katina ulagilamamaktadir. Yapi, moloz tas malzemeyle insa edilmistir.
Fotograf 38: Kale Hapishanesi
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Belediye Cesmesi

Niksar Eski Hikiimet Konagl onilinde
yer alan ¢esmenin kitabesi
bulunmamaktadir. Cesme, mimarisi ve
sisleme Ozellikleriyle 19. yy. sonlarina
tarihlenmektedir. En dista ic ice silmelerin
cerceveledigi cesmenin dis kenarlarinda,
simetrik  yerlestirilmis alt alta (g
enlemesine dikdértgen pano ve bu
panolarin altinda boylamasina dikdortgen
bir pano yer almaktadir. Boylamasina
dikdortgen  panolarda  servi  agaci,
enlemesine dikdortgen panolarda ise
balik, aslan ve ejder  tasvirleri
gorilmektedir.

iki kurnali cesmenin kurnalari, kazima Kaynak: SKVKK Arsivi

teknigiyle sekillendirilmis dalgali bir silme iginde yer almaktadir. Glilge motifleri igine yerlestirilmis
kurnalarin arasina hayat agaci motifi islenmistir. Kaide Uizerine yerlestirilmis bir vazodan ¢ikan hayat
agacinin dallarinda nar meyveleri, lale ve giil motifleri gériilmektedir. Kurnalari ¢ergeveleyen dalgali
silmenin koselerinde birer giilge motifi bulunmaktadir. Cesmenin iki yaninda birer nis yer almaktadir.
Mermer malzemeden insa edilmis gesmenin yalak kismi onarim gegirmistir (Kasikeman, 2006).

Halk arasinda Hiikiimet Onii Cesmesi diye de bilinmektedir.

Ulu Camii Cesmesi

Niksar ilce merkezinde Ulu Caminin
kuzeyinde, cami avlu duvarina bitisik ¢esmenin bir
kartus  icerisinde  yer alan kitabesinde
H.1331(M.1913) ve H.1333(M.1915) tarihleri
okunmaktadir. Kesme tastan insa edilmis cesme,
¢ yénden bes sira silme ile kusatilmistir. iki
kurnali ¢esmenin siis kemerinin koseliklerinde,
biylk boyutlu birer giilbezek yer almaktadir. Sis 7
kemerinin aynaliginda, uglan stilize sakayik motifli = , R R et
bir kartus icinde kitabe bulunmaktadir. '

Ulu Camii dis cadde kapisinin sol yaninda yer
almaktadir. Uzerindeki kitabede H. 1331-13312/
M. 1912-1913 tarihi yer almaktadir. Cesmenin sol
ve sag koselerinde birer gil demeti figliri
bulunmaktadir. Kesme tastan yapilan ¢cesme halen kullaniimaktadir.

Fotograf 40: Ulucami Cegsmesi

i

Kiiglik Kale Hamami
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Niksar Kale iginde yer alan yapi, Kiiglk Kale Fotograf 41: Kiiclikkale Hamami
Hamami adiyla taninmaktadir. 12.yy’a tarihlenen
hamamin kim tarafindan yaptirildigi

bilinmemektedir. Tim yap! su basman seviyesinin
Uzerine kadar moloz ve vyikinti ile dolmus
durumdadir. Uzeri kubbeyle 6rtiilii olmasi muhtemel
ortadaki kare planli mekanin iki yaninda tonozlu
hacimler yer almaktadir. Batidaki tonozlu hacime,
asil mekanin bati duvarinin ortasinda yer alan yikik
durumdaki kapiyla gegilir. Her iki tonozlu hacimin de
blylik boélimi yikilmis durumdadir.  Hamamin
duvarlarinda yer vyer su kinklerinin izleri e
gorulmektedir. Beden duvarlarinda moloz tas, kemer Kaynak: SKVKK Arsivi
ve (st ortide tugla kullaniimistir.

2.2.1.1.3. Sivil Mimari Ornekleri
Konut 1
Adi Konut
Yapim Tarihi 19.yy
Yaptiran Bilinmiyor
Tescil Tarihi ve Karari 31.07.1993/1531
ilgesi Niksar
Adres Kazanci Mahallesi Tasmektep Sok.

2: Konut 1

Egimli bir arazi UGzerine kurulmus yapi, zemin lizerine ara kat + Fotograf 4
bir katlidir. Bitisik nizamda insa edilmis, orijinalinde i¢ planlari ayni " /
olan yapilardan sagdakine zeminden ¢ift kanatl ahsap kapi ile giris
saglanmaktadir. Zeminde bir adet kiicik havalandirma penceresi
vardir. Ara katta Ucerli dizende alti adet giyotin pencere yer
almaktadir. Birinci kat gonye ¢ikmali olup, iki birimlidir. Sagdakine iki
adet, soldakine Ug¢ adet, i¢c yan ylzlerine ise birer adet dikdértgen
giyotin pencere yerlestirilmistir. Sag yan cephesinde zemin kat sagir
olup, ara katta solda bir ve sagda iki dikdortgen pencere
bulunmaktadir. Birinci katta solda ve sagda ikiser adet giyotin
pencere yer almaktadir.

Soldaki yapi egimden dolayi kat kaybetmistir. Sag yan 6n cephe
duvari tugla ile yenilenmistir. Birinci kat yine iki birimli gonyeli ¢ikma
seklinde dlzenlenmistir. Ancak daha sonraki bir doénemde S
dikdortgen giyotin pencereler, genis pencereye dénistirilmustar. Kaynak: SKVKK Arsivi
Sol yan cephede birinci katta genis bir pencere yer almaktadir. Arka cephede sag yan disa ¢itkmalidir.
Buradaki tek kanath ahsap kapi ile girilen sahanliktan her iki eve gecis saglanmaktadir. Kapinin
saginda iki tane kii¢lik havalandirma penceresi bulunmaktadir.

Tas temel {izerine ahsap karkas arasi kerpic dolgu tekniginde insa edilmistir. Uzeri sivali ve beyaz
badanali evin yatay ve dikey elemanlari ahsap silmelerle belirginlestirilmistir. Alaturka kiremit kapli
kirma gatinin sagak alti ahsapla kapatiimistir.

A

Konut 2

Adi Konut
Yapim Tarihi 19.yy
Yaptiran Bilinmiyor
Tescil Tarihi ve Karari 31.07.1993 /1531

131



EG PLANLAMA VE KENTSEL TASARIM HiZMETLERI A.S.

ilgesi Niksar
Adres Yusufsah Mah.
Halk Egitim Merkezinin yaninda yer alan bahge Fotograf 43: Konut 2

icerisindeki ev, bir kdse yapisidir. Ara katta iki adet
bitisik, bir adet ayri olmak Uzere Ug¢ tane dikdortgen
pencere yer almaktadir. Birinci katta iki adet
dikdortgen pencere bulunmaktadir. Kat arasi silmesi
ve pencere denizlikleri profilli olan yapinin birinci kat
pencere altlari kabaralidir. Sag yan cephede, egimden
dolayl zemin kat kaybolur. Ara kata ise bu cepheden
giris vardir. Birinci katta iki tane bitisik bir tane ayrik Ug¢
adet dikdortgen pencere bulunmaktadir. Sol yan
cephede ara katta ise iki tane birbirine bitisik giyotin Ehlricwe Y ST : :
pencere, bir tane de biiyiik oranl dikdértgen pencere Kaynak: SKVKK Arsivi
yer alir. Ahsap karkas arasi kerpi¢ dolgu tekniginde insa edilmis evin ylzeyi sivalidir. Yatay ve dikey
elemanlari silmelerle belirtilmistir. Uzeri alaturka kiremitli, kirma catiyla értiiliidiir. Genis sacagin alti
ahsap kaplamalidir.

,_43" .,

Konut 5

Adi Konut

Yapim Tarihi 19.yy

Yaptiran Bilinmiyor

Tescil Tarihi ve Karari 31.07.1993 /1531

ilgesi Niksar

Adres Tasmektep Sok.No:64 Kaleigi Sok.No:18

Tasmektep Sokaga bakan cephede solda zeminde tek kanatli iki kapi, ortada se iki kiigik kare
servis penceresi vardir. Birinci katta ise, solda degistirilmis genis bir pencere, ortada iki kare kiiguk
servis penceresi, sagda iki tane 1/2 lika dikdoértgen pencere vardir. TAS mektep Sokaga gére sol yan
cephede zeminde sundurma catili mistemilat vardir. Ust kat ise sagirdir. Dis ylizeyde sivanmamistir.
Tasmektep Sokak ile Kalei¢i Sokaga bakan cephede bodrum tas 6rgli olup, sag késede ahsap tek
kanatl bir kapi vardir. Zeminde solda iki tane bitisik nizamli, demir parmaklikh dikdértgen pencere,
sagda ise Ug¢ tane 1/2’lik pencere vardir. Birinci katta sagda ve solda lger tane dikdértgen pencere yer
alir. Tagsmektep Sokaga gore zeminde 3,4,3 diizeninde birinci katta 3,4,2 diizeninde dikdortgen
pencere vardir. i¢ mekanda zeminde ve birinci katta sofaya acilan ti¢ oda vardir.

Fotograf 44: Konut 5

Kaynak: SKVKK Arsivi

Konut 6
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Adi Konut
Yapim Tarihi 19.vyy
Yaptiran Bilinmiyor
Tescil Tarihi ve Karari 31.07.1993/1531
ilgesi Niksar
Adres Unye Cad. No: 292

Yapiya Unye Caddesine bakan cephesinde zeminde sag
koseye yerlestirilmis ¢ift kanatli ahsap kapiyla giris saglanir. Kapi
Uzerinde iki tane birbirine bitisik kare aydinlik penceresi
bulunmaktadir. Kapinin solunda ise iki tane giyotin pencere yer
almaktadir. Birinci katta U¢ adet ahsap konsolla desteklenmis
¢cikmanin 6n yizinde Ggerli dizende alti adet giyotin pencere, ic
yaninda ise bir giyotin pencere gorilmektedir. Sol yan cephede
zeminde mistemilat eklenmis olup, birinci kat sol yanda iki adet
kiicik pencere vardir. Sag yan cephesi ise sagirdir. Ahsap karkas
arasi kerpic dolgu malzemeyle insa edilmis evin cepheleri sivali ve
beyaz badanalidir. Yatay ve dikey elemanlari ahsap silmelerle
belirtilmistir. Kirma cati alaturka kiremitle 6rtaludir. Genis sagak

Fotograf 45: Konut 6

altlari ahsap kaplamalidir. Kaynak: SKVKK Arsivi
Konut 7

Adi Konut

Yapim Tarihi 19.yy

Yaptiran Bilinmiyor

Tescil Tarihi ve Karari 31.07.1993 /1531

iigesi Niksar

Adres Camii-Kebir Mah.Unye Cad.No:298

Yapiya Unye Caddesine bakan cephede yer alan

Fotograf 46: Konut 7

cift kanath ahsap kapi ile girilmektedir. Kapinin
saginda iki tane havalandirma penceresi vardir. Birinci
katta kapi Uzerinde iki tane, sag tarafta da iki tane
olmak tizere dort giyotin pencere yer almaktadir.
Unye Caddesine gore solda kalan diger cephede
sol kisim zeminden itibaren disa ¢ikmali olup, zemin
kat seviyesinden sundurma catili mistemilat eklidir.
Birinci katta ise iki adet 6nde bir tane de ¢ikmanin
yan yizinde vyer alan giyotin pencereler
gorilmektedir. Yapinin arka cephesinde zeminde,
sagda tek kanatli bahgeye acilan bir kapi, solda ise iki
tane bitisik, bir tane de ayrik pencere yer almaktadir.

Kaynak: SKVKK Arsivi

Ahsap karkas arasi dolgu tekniginde insa edilmis evin cepheleri sivali olup, beyaz badanalidir. Yatay ve
dikey elemanlari ahsap silmelerle belirtilmistir. Kirma ¢ati, alaturka kiremitle ortiladar. Alti ahsapla

kaplanmis sacak uglari bezemelidir.

Konut 8

Adi Konut
Yapim Tarihi 19.yy
Yaptiran Bilinmiyor
Tescil Tarihi ve Karari 31.07.1993/1531
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ilgesi Niksar

Adres Derecay Mah. Karagay Sok. No: 16

Derecay Mahallesi, Karagay Sokakta yer alan ev, zemin

Fotograf 47: Konut 8

Uzerine ara kat+bir katlidir. Eve, dereye bakan cephesinde
sol késede yer alan kapiyla giris saglanmaktadir. Tek kanatl
ahsap kapi sonradan vyenilenmistir. Ara katta iki adet
dikdortgen giyotin pencere, kapi Uzerinde ve yanda aydinlik
pencereleri yer alir. Birinci katin sag boélimiinde (¢ adet
dikdortgen pencere gorilirken, sol bolimiinde pencereler
degistirilmis, bliyik boyutlu pencerelere dontstirilmustir.
Binanin sag yan cephesi zeminde tek katl, sundurma ¢atili
mistemilat ile bitisiktir. Birinci katta bir tane dikdortgen
giyotin pencere, yaninda iki tane kiiciik giyotin pencere yer
alir. En sagdaki pencere ise genisletilerek biylk boyutlu
pencere haline getirilmistir. ic mekanda giriste sofa tas

g

Kaynak: SKVKK Arsivi

zeminlidir. Buradan ahsap bir merdivenle gikilarak ulasilan oda, islemeli tavan gobegine sahiptir. Giris
sofasinin arka cepheye bakan iki odasinin ortasindaki merdivenle Ust kata cikilmaktadir. Bu katta biri
mutfak olarak kullanilan (i¢ tane oda yer almaktadir. Ahsap karkas arasi ahsap dolgulu evin cephe
sivalarinin bir bélimiu doékilmastlr. Kirma catinin Gzeri alaturka kiremitle kaphidir. Genis sacgak alti

kaplamasizdir.

Konut 9

Adi Konut

Yapim Tarihi 19.yy

Yaptiran Bilinmiyor

Tescil Tarihi ve Karari 31.07.1993/1531

iigesi Niksar

Adres Kuz Mah. Emrah Tirbesi Sok. No: 20

1939 depreminde en Ust kati yikilmis olan yapi tas temel
Uzerine oturmaktadir. Emrah Tirbesi Sokaktan girilen yapi bu
sokaga gore tek katli yapidadir. Tek kanatli ahsap kapi ile girilen
yapida, kapinin her iki yaninda birer aydinlik penceresi yer
almaktadir. Sol yan cephede zemin katta sadece cift kanatli ahsap
bir kapi ve dikdortgen bir pencere, sagda ise mistemilat bulunur.
Birinci katta solda bir adet giyotin pencere, sagda ise genis bir
pencere yer almaktadir. Yapinin asil cephesi kabul edilen arka
cephede bodruma acilan tek kanatli ahsap kapi ile saginda ve
solunda birer dikdortgen pencere bulunmaktadir. Ahsap karkas
arasi ahsap dolgulu yapi orijinalinde bagdadi sival iken bugiin
¢imento ile sivanmistir. Kirma c¢atinin Uzeri alaturka kiremit
kaphdir.

Fotograf 48: Konut 9

Kaynak: SKVKK Arsivi

Konut 10

Adi Konut

Yapim Tarihi 19.yy

Yaptiran Bilinmiyor

Tescil Tarihi ve Karari 31.07.1993/1531

ilgesi Niksar

Adres Kuz Mah. Emrah Tirbesi Sok. No:26
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Dereye bakan 6n cephesinde bodrum sagir olup, sag késede
tek kanatl ahsap bir kapi bulunmaktadir. Zemin katta toplam
sekiz adet giyotin pencere vardir. Cephesi silmelerle li¢ bélime
ayrilmis birinci katin orta bolimi diz, sag bolimi gonye
cikmalidir. Konsol destekli her iki ¢ikmanin altlari diz ahsap
kaplamadir. Sag ve sol bolimlerde liger adet, orta bolimde dort
adet, orta cikma yan vyizlerinde birer adet giyotin pencere
bulunmaktadir. Sag yan cephede, bodrumdan zemine yikselen
mustemilat yer almaktadir. Sol yan cephesi asil giris cephesi olup
buraya daha sonraki dénemlerde birgok ekleme yapilmistir.
Ahsap catki arasi ahsap dolgu tekniginde insa edilmis yapinin

Fotograf 49: Konut 10

"Kaynak: SKVKK Arsivi

cepheleri sivali olup, yatay ve dikey elemanlari ahsap silmelerle vurgulanmistir. Alaturka kiremitle

kaph kirma ¢atinin sagak altlari kaplamasizdir.

Konut 11

Adi Konut

Yapim Tarihi 19.yy

Yaptiran Bilinmiyor

Tescil Tarihi ve Karari 31.07.1993/1531
ilgesi Niksar

Adres Kuz Mah. Ayvaz Cad. No: 65

Yaplya; caddeye bakan cephede, zeminde cift kanatl
ahsap kapi ile giris saglanmaktadir. Solda ahsap bir kapi
daha bulunan yapinin ara katinda, cift kanath kapinin st
seviyesine ulasan genis bir pencere yer almaktadir. Birinci
katta; sagda ve solda birer, ortada birbirine bitisik iki genis
pencere bulunmaktadir. Pencerelerin altinda kartuslu
bezemeler goriilmektedir. ikinci katta ise sagda ve solda
birbirine bitisik iki genis dikdortgen pencere ile ortada
biyiik bir pencere vardir. i¢ mekinda giris sofasi tas
dosemelidir. Sofanin solunda orijinalinde depo olarak
kullanilan buyidk bir oda vardir. Sofanin sagindaki ahsap
merdivenle ulasilan ara katta iki oda bulunmaktadir. ikinci

Fotograf 50: Konut 11

Kaynak: SKVKK Arsivi

katta sag ve soldan sofaya acilan ikiser odanin ortasinda islak hacimler yer almaktadir. Odalardan biri
mutfak olarak kullaniimaktadir. Ahsap catki arasi dolgu tekniginde insa edilmis, cepheler sivanmistir.

Yatay ve dikey elemanlari silmelerle vurgulanmistir. Kirma
sacak alti diiz ahsapla kapatilmistir.

¢ati alaturka kiremitle kaplanmis, genis

Konut 12

Adi Konut

Yapim Tarihi 19.yy

Yaptiran Bilinmiyor

Tescil Tarihi ve Karari 31.07.1993/1531

iigesi Niksar

Adres Kaltir Mah. Ayvaz Sok. No: 143
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Ayvaz Caddesine gore sag yan cephe asil giris cephesidir.
Bu cephede sag bolim, zeminden itibaren disa cikintilidir.
Zeminde; Uzeri aydinlik pencereli ¢ift kanatli ahsap kapi,
solda bir pencere ve sagda da bir tane dikdértgen pencere
yer almaktadir. Birinci katta solda iki, sagda bir adet pencere,
¢lkmanin sol i¢ yaninda her iki katta da birer dikdortgen
pencere bulunur. Ayvaz Caddesine bakan cephede zemin ve
birinci kat cephe diizeni ayni olup, yalnizca birinci kattaki
pencerelerin altlarinda kartuslu slislemeler gortlmektedir.
Can Sokagina bakan cephede zeminde solda iki tane kiglik
servis penceresi, sagda bir tane dikdortgen pencere vardir.
Birinci katta ise solda ve sagda birer tane dikdortgen pencere, ortada da kiiclk servis penceresi yer
almaktadir.

Ahsap catki arasi ahsap dolgu tekniginde insa edilmis, cepheler sivanmistir. Kat ayrimi profilli bir
silmeyle vurgulanan yapida kose dikmeleri derzli sivali, pencere soéveleri ve kapi pervazlar profilli
silmelidir. Kirma g¢atinin tizeri alaturka kiremitle 6rtiilmus, sacak alti ahsapla kapatilmistir.

Fotograf 51: Konut 12

Konut 13

Adi Konut
Yapim Tarihi 19.yy
Yaptiran Bilinmiyor
Tescil Tarihi ve Karari 31.07.1993/1531
ilgesi Niksar
Adres Unye Cad. No: 283

Yapiya, Unye Caddesine bakan cepheden girilmektedir.
Nisli kissimdan yuvarlak merdivenle ulasilan sahanlikta giris, cift
kanatli ahsap kapi ile saglanmaktadir. Kapi Gizerinde ahsap bir
alinlik bulunmaktadir. Kapinin iki tarafinda, ara kat seviyesinde
Gzeri demir parmaklikli Gger tane giyotin pencere vardir. Birinci
katta sag ve soldaki pencere diizeni aynen devam etmekte
olup, sadece kapi UGzeri (nislsti) balkona donltsmdstir. Dilimli
kemerli balkon, c¢ift kanathh ahsap kapiyla ic mekana
aciimaktadir. Balkon kapisinin iki yaninda birer giyotin pencere
yer alir. Evin sol yan cephesinde ara kat seviyesinde solda iki
tane kiglk giyotin pencere ve iki tane aydinlatma penceresi

Fotograf 52: Konut 13

Kaynak: SKV r§|V|

vardir. Birinci katta solda ve sagda Ucer tane giyotin pencere, ortada ise dikdortgen kiiglik bir giyotin
pencere yer almaktadir. Birinci katta sagda ve solda (ger tane biyik giyotin pencere, ortada ise tavan
seviyesinde iki tane kigik dikdortgen pencere bulunmaktadir. Ahsap ¢atki arasi dolgu tekniginde
insa edilmis evin cepheleri sivanmistir. Yatay ve dikey elemanlari ahsap silmelerle vurgulanmistir.
Kirma gatinin Uzeri alaturka kiremitle 6rtilmustir. Sagak alti yay seklinde ahsap kaplanmis, sagak
kenarinda zikzak sisleme yapilmistir.

Konut 14

Adi Konut

Yapim Tarihi 19.yy
Yaptiran Bilinmiyor
Tescil Tarihi ve Karari 31.07.1993 /1531
ilgesi Niksar

Adres Unye Cad.No: 279/A
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Egimli arazide yer alan yapinin cephelerinde kot farkindan dolayi kat farkliliklari gértilmektedir.
Unye Caddesine bakan cephede bodrum, betonarme sivali olup, ara katta sagda ve solda birer tane
kare aydinlik penceresi, bir dikdortgen pencere vardir. Zemin kat ve birinci katin cephe diizenlemesi
aynidir, silmelerle Gg bolime ayrilmistir. Her iki katta her bolimde ikiserli alti tane giyotin pencere
yer almaktadir. Birinci kat gbnye ¢ikmali olup, U¢ adet konsolla desteklenmistir. Binaya giris, sag yan
cephede ara kat seviyesinden saglanmaktadir. Disaridan merdivenle ulasilan zemin katta, solda bir
tane giyotin pencere, sagda genis bir pencere bulunmaktadir. Sol yan cephesinde, zeminde bodruma
yakin kiictik bir dikdortgen pencere, sol kissimda yukarida kare bir pencere, birinci katta solda iki tane
giyotin pencere yer almaktadir. Ahsap cati arasi dolgu tekniginde insa edilmis, cepheler sivanmistir.
Yatay ve dikey elemanlari silmelerle vurgulanmistir. Kirma ¢ati ahsap kiremitle 6rtilmusgtir. Sagak alti
ahsapla kaplanmistir.

Fotograf 53: Konut 14

Kaynak: SKVKK Arsivi
Konut 15
Adi Konut
Yapim Tarihi 19.yy
Yaptiran Bilinmiyor
Tescil Tarihi ve Karari 31.07.1993 /1531
iigesi Niksar
Adres Gazi Ahmet Mah. Halil Efendi Sok. No.16

Yapiya giris, Halil Efendi Sokagina bakan cephede, ortada birka¢ basamakla ulasilan, (zeri
aydinhk pencereli ¢ift kanath ahsap kapi ile saglanmaktadir. Giris kapisinin solunda iki tane kiguk
aydinlik penceresi yer almaktadir. Birinci kattaki profilli soveli genis pencerelerin altinda kartuslu
bezemeler bulunmaktadir. Unye Caddesine bakan cephede, bodruma ulasilan bir kapi ve bir servis
penceresi vardir. Zeminde iki tane blyuk dikdértgen pencere, birinci katta bir tane dikdértgen, bir
tane genis pencere bulunmaktadir. Ahsap karkas arasi kerpi¢ dolgulu yapinin cepheleri sivalidir.
Kirma ¢ati, alaturka kiremitle ortlllidir. Genis sacak alti ahsap kaplamalidir. Cephelerin timinde
pencere soveleri, kose dikmeleri ve kat arasi silmesi profilli olup, pencere altlari kartuslu stslemelidir.
Fotograf 54: Konut 15

Kaynak: SKVKK Arsivi

Konut 16
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Adi Konut

Yapim Tarihi 19.yy
Yaptiran Bilinmiyor
Tescil Tarihi ve Karari 31.07.1993 /1531
ilgesi Niksar

Adres Maduru Sok. No: 62,64

Birbirine bitisik, ayni i¢ planina sahip evlere; bahceye bakan cephenin ortasinda, yan yana iki
kapiyla girilir. Kapilarin (zerinde aydinlatma penceresi, ara katta cephelerin kosesinde ikiser
dikdortgen pencere yer alir. Bahgeye bakan cephe birinci katta, kdselere yerlestirilmis iki diiz ¢tkmaya
sahiptir. Citkma On ylzlerinde (g, yan ylzlerinde birer dikdértgen pencere bulunmaktadir. Citkmalarin
arasindaki bélime ikiserli dort dikdértgen pencere yerlestirilmistir. Sokaga bakan cephede bodrum
katta tek kanath ahsap bir kapi ve kiicik bir havalandirma penceresi; zemin katta solda bir, sagda ise
iki dikdoértgen pencere mevcuttur. Birinci kat, sag kdsede yer alan tek ¢ikmaya sahiptir. Cilkmanin 6n
ylziinde (g, yan yuziinde bir dikdértgen pencere; cephenin diger béliminde kosede (g dikdortgen
pencere yer almaktadir. Alaturka kiremitli, kirma catili 6rtl sistemine sahiptir. Sacak altlari ahsap
¢italarla kaplanmistir. Ahsap catki arasi kerpi¢ dolgu tekniginde insa edilmis, cepheler sivanmistir.
Cephede yatay ve dikey elemanlar ahsap silmelerle vurgulanmistir.

Fotograf 55: Konut 16
4

Kaynak: SKVKK Arsivi

Niksar Ahsap Diikkanlari

Adi Niksar Ahsap Diikkanlari
Yapim Tarihi 19.vyy
Yaptiran Bilinmiyor

Tescil Tarihi ve Karari 29.11.2007 / 686
iigesi Niksar

Adres Cepnibey Mahallesi

lll. Derece arkeolojik sit alani icerisinde kalan Cepnibey Mahallesi'nde yer alan dikkanlar, ahsap
malzeme ile insa edilmistir. Hem malzeme-teknik hem de mimari 6zellikleriyle, ticaret yapisindan ¢ok
ev mimarisi 6zelligi tasimaktadirlar. iki veya ¢ kattan olusan diikkanlar seklinde insa edilmislerdir.
Bugtin milkiyet sahipleri tarafindan dikkan sayisini artirmak amaciyla daha kictk birimlere ayrilarak
orijinal mimarisi degisiklige ugratilmistir. Orijinalinde bu binalarin bazi kisimlari sehir hani olarak
kullanilmis, sonraki yillarda islev degistirerek diikkanlara dontstiralmeye baslanmistir.
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Fotograf 56: Niksar Ahsap Dukkanlar

[ EETNEY E

Kaynak: SKVKK Arsivi

Fotograf 57: Niksar Ahsap Dukkanlar Fotograf 58: Niksar Ahsap Duikkanlar

Kaynak: SKVKK Arsivi
Ticaret 1
Adi Ticaret
Yapim Tarihi Bilinmiyor
Yaptiran Bilinmiyor
Tescil Tarihi ve Karari 31.07.1993 /1531
ilgesi Niksar
Adres Fatih Sultan Mehmet (Unye) Cad. No:10,12

Eski ismi Unye Caddesi olan Fatih Sultan Mehmet Caddesi (izerinde bulunan, sag ve sol yan
cepheleri bitisik nizamda zemin+bir kath bir yapidir. Zemini ticarethane, birinci kati ise konut olarak
kullanilmaktadir. Uzeri, alaturka kiremitle kapli besik catiyla ortiiliidir. Sagak altlari ahsapla
kapatiimistir. Ahsap karkas arasi kerpi¢ dolgu tekniginde insa edilmis, cepheler sivanmistir.

Fotograf 59: Ticaret 1

Kaynak: SKVKK Arsivi

Ticaret 2
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Adi Ticaret

Yapim Tarihi Bilinmiyor

Yaptiran Bilinmiyor

Tescil Tarihi ve Karari 31.07.1993 /1531

ilgesi Niksar

Adres Fatih Sultan Mehmet (Unye) Cad.No:14 / 14A

Niksar ilce merkezi Fatih Sultan Mehmet Caddesi lizerinde yer alan, zemin+bir katli bir yapidir.
Zemin kati dikkan, birinci kati konut olarak kullanilmaktadir. Besik cati alaturka kiremitle 6rtilmus,
sacak altlari diiz ahsapla kaplanmistir. Ahsap karkas arasi kerpic dolgu, tzeri sivahdir.

Kaynak: SKVKK Arsivi
Ticaret 3
Adi Ticaret
Yapim Tarihi Bilinmiyor
Yaptiran Bilinmiyor
Tescil Tarihi ve Karari 31.07.1993 /1531
ilcesi Niksar
Adres Fatih Sultan Mehmet (Unye) Cad. No:16

Fatih Sultan Mehmet Caddesi Gzerinde yer alan, zemin+bir kath ticarethanenin st kati konut, alt
kati diikkan olarak kullaniimaktadir. Sag ve sol yan cepheleri bitisik nizamdadir. Alaturka kiremitle
ortiili besik catinin sagak altlari, ahsap ¢italarla kaplanmistir.

Fotograf 61: Ticaret 3

5/

Kaynak: SKVKK Arsivi
Ticaret 4
Adi Ticaret
Yapim Tarihi Bilinmiyor
Yaptiran Bilinmiyor
Tescil Tarihi ve Karari 31.07.1993 /1531
iigesi Niksar
Adres Fatih Sultan Mehmet (Unye) Cad. No:9/A/B/C/D

Fatih Sultan Mehmet Caddesinde bulunan yapi, zemin+bir kath bir ticarethanedir. Zemin
ticarethane, Ust kat konut olarak kullanilmaktadir. Konut olarak kullanilan birinci katta Gg blytk
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pencere yer almaktadir. Besik catiyla ortiili olup, cati alaturka kiremitle kaplidir. Genis sacak altlari
ahsapla kapatiimistir.
Fotograf 62: Ticaret 4

Kaynak SKVKK Arsivi

Ticaret 5

Adi Ticaret

Yapim Tarihi Bilinmiyor

Yaptiran Bilinmiyor

Tescil Tarihi ve Karari 31.07.1993 /1531

ilgesi Niksar

Adres Fatih Sultan Mehmet (Unye) Cad. No:7A

Fatih Sultan Mehmet Caddesinde yer alan zemin+bir kath yapidir. Zemin kati diikkdn olan
yapinin birinci kati bir ddnem depo olarak kullanildiktan sonra bugtlin konut islevi gérmektedir. Sag ve
sol yan cepheleri bitisik nizamli yapinin besik ¢atisi alaturka kiremitle ortilidir. Ahsap karkas arasi
kerpic¢ dolgu teknigiyle insa edilmis, cepheler sivanmistir.

Fotograf 63: Ticaret 5

U

mml |

Kaynak: SKVKK Arsivi

Ticaret 6

Adi Ticaret

Yapim Tarihi Bilinmiyor

Yaptiran Bilinmiyor

Tescil Tarihi ve Karari 31.07.1993 / 1531

iigesi Niksar

Adres Unye Cad.No:1/A,3/3A,B,5A/B

Eski Unye Caddesi olan Fatih Sultan Mehmet Caddesi iizerinde yer alan, bodrum {zerine
zemin+bir katl kdse yapisidir. Sag yan cephesi bitisik nizamdadir. Zemin ve birinci katta orijinal
cephenin korundugu sol yan cephesinde, bodrumda bir diikkdan daha yer almaktadir. Caddeye bakan
cephenin zemin kati degistirilerek orijinalligi bozulmustur. Birinci katta ayni boyutta yedi dikdoértgen
pencere yer almaktadir. Bir donem depo olan birinci kat, bugiin konut olarak kullaniimaktadir. Kirma
cati, alaturka kiremitle ortiilmuis, sacak altlari diiz ahsapla kapatilmistir. Ahsap karkas arasi kerpig
dolgu tekniginde insa edilmistir. Cephede yatay ve dikey elemanlar ile kat ayrimi ahsap silmelerle
belirginlestirilmistir.
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Fotograf 64: Ticaret 6

Kaynak: SKVKK Arsivi
Ticaret 8
Adi Ticaret
Yapim Tarihi Bilinmiyor
Yaptiran Bilinmiyor
Tescil Tarihi ve Karari 31.07.1993 / 1531
ilgesi Niksar
Adres Tokat (Unye) Cad.No:157

Tokat Caddesi lizerinde yer alan, zemin+bir kath yapidir. Her iki kati da ticarethane olarak
kullanilmaktadir. Birinci kati, tim kat boyunca uzanan tek gényeli ¢itkmalidir. Birinci kat balkonunda
dort adet ahsap dikme ile destekli ¢ati alinhginin 6ni kemerlidir. Besik ¢ati alaturka kiremitle
ortllmistir. Sagak altlari ahsap ¢italarla kaplanmustir.

Fotograf 65: Ticaret 8

Kaynak: SKVKK Arsivi
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Analiz 14: Korunan Tescilli Yapilar

Kaynak: Sivas Kiltir Varliklarini Koruma Bolge MdirlGgi, 2024.
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2.2.2. Arkeolojik Varhklar

GUnUmuzde Orta Karadeniz bolgesi Tokat il sinirlari igerisinde yer alan Niksar, antik cagda Lykos
olarak bilinen, Yesilirmagin (iris) en 6énemli kolu olan Kelkit suyunun olusturdugu Phanorea ovasi
Uzerinde, Kelkit vadisinin kuzeyinde, Canik Daglarinin, antik donemdeki adiyla Paryadres daginin
giiney eteklerinde yer almaktadir.’

Antikcag’da; Hitit, Frig, Med, Pers, Pontus. Grek, Roma ve Bizans hakimiyeti altina girmis, 1068-
1071 tarihleri arasinda gergeklesen Tiirk akinlari ve sonrasindaki Malazgirt Savasi ile birlikte Niksar,
Tirkler tarafindan Bizans’in elinden alinmistir. Anadolu Selguklularina tabi olarak 12. yiizyilda hikim
siiren Danismendliler, Niksar'da onemli yapilar insa etmis, bunlar arasinda Niksar Ulu Cami ve
Anadolu’nun en eski medreselerinden olan Nizameddin Yagibasan tarafindan yaptirilan Niksar
Yagibasan Medresesi kent merkezinde ayakta olan ®nemli Tirk-islam yapilari arasinda
gosterilmektedir. Bir seyahati sirasinda Niksar’'i gezen Evliya Celebi, kent adinin “Nik Hisar” yani “lyi
Hisar” oldugundan bahsetmektedir.?

M.O. 301 yilinda temelleri atilan Pontos Kralligi zamaninda Kabeira adini tasiyan yerlesim, akarsu
kenarlarinda ve Anadolu’nun kuzey — giiney, dogu — bati yol aglan Gzerinde kurulmustur.’
Paryadres’in gliney eteklerindeki konumuyla Lykos vadisini kontrol eden bu tahkimatli sehir 6zellikle
Pontos krali VI. Mithridates doneminde (M.0.120-63) 6nemli yerlesimler arasinda gosterilir.*

Strabon’a gore Pontus Kralligi zamaninda Kabeira’da Kiral Pharnakes’in insa ettigi Men Tapinagi
bulunmakta, Komana ve Zela gibi tapinak adina galisan hizmetkarlarin faaliyetlerini gergeklestirdigi ve
geliri basrahip tarafindan toplanan kutsal topraklarin yer aldigi bolge olarak bilinmektedir.'* Ayrica
Kirallik yeminlerinin yine bu bdlgede edildigi, Strabon’dan 6grendigimize gore bu arazilerde Selene’ye
de tapinildigindan bahsedilmektedir.'> Mithridates’in bu kentte bir sarayinin oldugu, yine bu
donemde kentte bir su degirmeni, av sahalari, hayvanat bahceleri ve maden yataklarinin yer aldigini
kaynaklardan o6grenmekteyiz.”® Strabon’da yer alan bu bilgiden hareketle Cramer, Ameria’nin
Neocaesarea ile olan baglantisina dikkat cekmektedir."*

Arastirmacilar Ameria yerlesimi ve kutsal tapinak hakkinda gesitli gorusler sunmaktadir. Franz
ve Eugene Cumont, Niksar ¢evresinde yapmis olduklari ¢galismalarda 20. ylzyil basinda bir Ortodoks
koyl olan Argosti’de (buglinkii Ardigh Koyi'nde) bronz malzemeden yapilmis bir boga basi bulmus,
tanri Men’in kutsal hayvaninin boga olmasini ve Strabon kaynaklarinda gegen Ameria yerlesimindeki
Men tapinagini géz oninde bulundurarak Argosti yerlesmesinin Ameria olabilecegi Uzerinde
durulmustur.” Bir baska goriis ise Men Pharnaku tapinaginin Kabeira’da yer aldigi, Ameria’nin ise
koylu kesim igin ayrilmis bir bolge oldugundan bahsetmektedir.*

VI. Mithridates Doneminde Pontos Kralligi'nin gliclenerek genis bir cografya’ya yayillmasi, Roma
imparatorlugu ile Pontos Krallig’'ni savasin esigine getirmis. Bu dénemde vergilendirme ve vergi
toplama diizeninde sorunlar yasayan Roma imparatorlugu ic karisikliklar ile ugrasmak zorunda kalmis,
Mithridates’in Hellen halkinin kurtaricisi olarak ortaya ¢ikmasi ve Hellen kentlerine gesitli bagislar
yapmasi sonucu Anadolu’da da bircok kent tarafindan kurtarici olarak benimsenmesine neden
olmustur.”” Roma, Pontus Kiralliginin topraklarinin genislemesine son vermek icin dncelikle Sulla’yi,

’ Darkot, 1964, 273.

8 Evliya Celebi, 92.

° Erciyas, 2006,209.

% Mayor, 2013, 287-288.

" Strabon XI1.3.31.

' Strabon XI1.3.31.

B Strabon, 2000, 42.

 Cramer 1832, 315

> Cumont - Eugéene Cumont, 1906,270-272.
'® Jones, 1971, 155.

v Arslan, Mithradates, s. 114-126.

144



EG PLANLAMA VE KENTSEL TASARIM HiZMETLERI A.S.

sonrasinda ise Murena’yl gorevlendirse de basarili olamamistir. Daha sonradan Lucullus Roma
ordusunun basina getirilmis, Mithridates Savaslari olarak bilinen ve oldukg¢a cekismeli gecen bu
savaslar sonucunda lll. Mithridates Savasi’'nda Kabeira, Mithridates’in savas hazirliklarini sirdtrdigi
kent olmustur.’® Lucullus’un savasta galip gelmesiyle Mithridates, damadi olan Ermeni Kral Tigran’a
siginir. Bu savaslarin devaminda Roma Ordularinin basina getirilen Pompeius, M.O. 63’te
Mithridates’i yenerek Pontus Kiralli§ina son vermistir.

Daha sonra Pompeius Roma ordularinin basina getirilmis, M.O. 63’de Mithridates’i yenerek
Pontus Kiralligina ait topraklarin Roma imparatorlugu hakimiyetine girmesini saglamis, bununla
beraber Anadolu’da ydnetimsel anlamda bazi diizenlemeler getirmis.'® Pontus Kralligina bagl
Kabeira, Pompeius tarafindan yeniden bir sehir olarak dizenlenmis ve Diospolis (Zeus Kenti) adi
verilmistir.”® Kentin siyasi durumuyla ilgili degisiklikler M.0.40’da Roma imparatorlugunun dogu
bolgesinin yonetimini UGstlenen Marcus Antonius doneminde de devam etmistir. Dlzenlemeler
sonucunda Pontus Kralligi’nin Diospolis’in de yer aldigi bdlgenin bir bdlimiinin yénetimini M.O.
39’da Darius’a, M.0.37’de ise I. Polemon’a verir. M.O. 8de I. Polemon &limiinden sonra bolge
topraklarinin idaresi karisi Pythodoris’e gecmektedir.”’ Bu tarihten sonra Diospolis sehrinde
diizenlemeler yapan Pythodoris, kent adini imparator Augustus onuruna Sebaste olarak
degistirmistir.”’Antik kaynaklardan 6grendigimiz bir baska bilgi de Neokaisareia (Niksar) yerlesiminin
bir ddnem Tiberius (M.S.14-37) tarafindan kurulan Kapadokya eyaleti icerisinde yer aldigidir.” Genel
goris Tiberius déneminde sehrin bu adi aldigidir, ancak imparator Nero dénemindeki (M.S.54-68)
eyalet diizenlemeleri sirasinda Neokaisareia adinin bélgeye verildigi de kabul edilmektedir.”* M.S. 129
yihinda Hadrianus’'un (M.S.117-138) Pontus gezisi sirasinda Kelkit vadi gizergahini kullanildigl,
bolgede bulunan Neokaisareia’da dahil bazi sehirlerin Hadrianopolis adini aldigi kaynaklarda
gecmektedir.”® Mannert, Kabeira, Diospolis, Sebaste ve Neokaisareia’nin tarihsel siirecte devamlilik
gosterdigi ve Niksar'in cografik olarak bu dort yerlesmenin konumuna uygun oldugunu belirtir.?®

Niksar’'in tarihsel siirecine baktigimizda farkli dénemlerde kent igin kullanilmis isimler hakkinda
farkl gorisler bulunmaktadir. Niksar'in Kabeira ile benzerligi Uzerindeki goriisini destekleyen
Hamilton, Niksar’da bulunan arkeolojik kalintilar dahilinde buranin Neokaisareia antik kenti oldugunu
savunur.”’ Bélgede 19. yiizyilin sonlarinda calismalar gergeklestiren Hogarth, tarihi kaynaklardaki
bilgilerden yola gikarak Kabeira’nin Neokaisareia ile 6zdes oldugu tizerinde durur.”® Bu goriislere Ruge
katilmazken, degerlendirmesinde; Strabon’un Neokaisareia’dan bahsetmemesine, Gregorius
Thaumaturgus’un Neokaesareia’nin  kurulusunun bizzat Romali bir imparator tarafindan
tamamlandigini ve bundan dolayl imparatorun adiyla anildigini savunur, ayrica gorisini sikkeler ile
desteklemektedir.”

Neokaisareia’daki Roma varligini gdsteren en buiyiik veriler sikkelerdir. Ornekler imparator
kiltinin ve bu kilt kapsaminda imparator adina yapilan tapinaklarin varligi hakkinda delil niteligi
tasimaktadir. Zamanla sehirler i¢in imparator kiiltiine ve tapinagina sahip olmayi gosteren Neokoros

'8 Ermis, 2014, 45.

19 Arslan, Mithradates, s. 484-493.

%% strabon, 2000, 43.

! Buchheim, 1960, 49-53;

Erciyas, 2006, 45.

%2 strabon, 2000, 43.

% Plinius 1947, VI. 111.9.

%A, Cramer, 1832, 315; Long 1856, 462; Ruge 1985, 2410; Olshausen, 2000, 825.
* Pinedo, 1678, 490; Magie, 1950, 622, dn.46.
*® Mannert, 1801, 472-474.

" Hamilton, 1842, 346-347.

28 Hogart —Munro, 1893, 732.

*° Ruge, 1985, 2409-2410.
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unvanin®®, kaynaklardan edindigimiz bilgiler neticesinde Neokaisareia iki kere almistir. Bu durum
imparator Traianus dénemi sikkelerinde, Traianus sonrasinda gelen imparatorlardan Verus,
Commodus, Septimus Severus ve Geta donemlerinin sikkelerinde de neokoros unvani ve tapinak
betimlemesi gorilmektedir.* Severus Aleksander déneminde tekrar neokoros iinvanini alan
Neokaisareia, bu donem’e ait sikkelerde 0&zellikle iki tapinak betimlemesi yer almaktadir.
Neokaisareia sikkelerdeki bu olusum daha sonradan Ill. Gordianus, Valerianus ve Gallienus’a
donemlerinde de devam etmistir.>* Tespit edilen bu sikkeler Gzerindeki betimlemeler, antik
yerlesimde imparatorluk kiiltii adina tapinaklarin var oldugunu gosteren ornekler teskil etse de
gliniimizde yapilara ait herhangi bir kalinti tespit edilememistir. Kabeira sikkelerinde gorilen
betimlemelerde; Ares, Athena, Nike, Perseus, Roma, Tykhe ve Zeus tapinimlarinin oldugu, bdlgenin
Roma imparatorlugu sinirlari icerisinde yer almasiyla birlikte Neokaisareia sikkelerinden; Apollon,
Athena, Demeter, Dioskurlar, Herakles, Roma, Tykhe ve Irmak tanrilari tapinimlarinin yer aldigini
gérmekteyiz.*®

213 yilinda Neokaisareia’da dogan, asil adi Theodorus olup, vaftiz olduktan sonra Gregorius adini
alan Gregorius Thaumaturgus, Erken Hiristiyanhk Doéneminde o©Onemli isimler arasinda
gosterilmektedir. Neokaisareia’da egitimine basladiktan sonra erkek kardesi Athenodorus ile birlikte
hukuk egitimi almak icin Beyrut’a giderken, yolu Filistin’e diisen Gregorius, o donemin en Unli kilise
babasi Origen’le karsilasir.>® Origen’den felsefe ve teoloji egitimi aldiktan sonra 240'ta
Neokaisareia’ya piskopos olarak geri gelir.*® imparator Decius’un (M.S.249-251) Hiristiyanlara karsi
¢ikardigl buyruk sonucu Gregorius ve yaninda yer alan inananlar, Neokaisareia yakinlarindaki daglara
kagmislardir. Hiristiyan inancini benimseyen bu insanlar imparator Decius’un baslattigi buyruk
neticesinde takibin sona ermesiyle birlikte kent’e donmuslerdir.*

imparator Diokletianus (M.S.284-305) doneminde idare sisteminde gerceklesen degisiklikler
sonucunda Kapadokya, Karadeniz sahillerini ve i¢ kesimlerini kapsayan Pontus diocesisligi 12 eyalete
ayrilmis, Neokaisareia bu dénemde Pontus Polemoniakus eyaletinin merkezi konumunda yer almis.”’
313 yilinda Hiristiyanhgin Milano Fermani ile birlikte serbest kalmasindan sonra Neokaisareia’da
erken bolgesel konsil toplanmistir. Kesin olarak ne zaman toplandigi bilinmeyen bu konsilin, 314’te
Ankyra’da (Ankara) ve 325 yilinda Nikaia’da (iznik) toplanan ilk 6kiimenik konsil arasinda toplanildig
dustnilmektedir.®®

Antik kaynaklarda Neokaisareia’nin depremler sonucu tahribe ugradigi bilinmektedir. 344’teki
depremle birlikte kentte yer alan piskoposluk kilisesi haricinde boélgede bliyiik hasarlar meydana
gelmistir.®® 499 yilindaki siddetli depremde sehrin cogu boéluminiin hasar gordugi, Gregorius
Thaumaturgus’un mabedinin ise bu felaketten zarar gérmedigi belirtiimektedir.*® Bununla birlikte
503-506 tarihli depremler neticesinde yerlesimin bilyiik dlciide zarar gordugii anlasilmaktadir.**

imparator Herakleios’un yonetim ve askeri diizenlemeleri ¢cercevesinde Neokaisareia, 7. yiizyilda
Kapadokya’dan Karadeniz’e ve gilineyde Firat nehrine kadar olan topraklari icine alan Armeniakon
themasi sinirlari icerisinde yer almistir.*?

% price, 2004, 125.

*! Ermis, 2015, 48.

32 Burrell, 2004, 205-209.

** Olshausen, 1990, 1865-1906.

** Ermis, 2014, 48.

* Le Quien, 1958, 499-502; Jurgens, 1970, 251.
%% Van Dam, 1982, 273.

*” Williams, 2000, 105, 222.

*® Mansi, 1901, 539-540; Ermis, 2014 49.

** http://www.tertullian.org/fathers/jerome_chronicle_06_latin_part2.htm. 08.01.2014.
“* Migne 1865, 583.

** Ergin v.d., 1981, 34.

* Foss, 1991, 177.
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1071 Malazgirt Savasi sonrasinda Danismendliler tarafindan ele gecirilen Neokaisareia, kisa bir
siire sonra Orta Anadolu’ya giren Tirk beyi Tutak’i kendi safina ¢eken Bizans tarafindan tekrar
alinmistir.®® Kent, Melik Danismend Gazi tarafindan alinana kadar Bizans imparatorlugunun
hakimiyeti altinda kalmistir. Danismendli Beyi Gumuistekin’in 1100°de Antakya Hacgh Prensi
Bohemund’u esir alarak bu kaleye kapatmasi, 1101 yilindaki Hagli ordusunun Bizanslilarin esliginde
Bohemund’u kurtarmak igin Niksar (zerine ylrimesine neden olmustur. Ancak I. Kiligarslan,
GUmustekin Gazi, Harran Emiri Karaca ve Halep Selguklu Meliki Ridvan'in kumandasindaki 20.000
kisilik Turk ordusu, Niksar'a yaklasan Hagli ve Bizans kuvvetlerini bozguna ugratmistir.** 1139-1140
yillarinda Bizans imparatoru loannes Komnenos Karadeniz sahillerini ele gegirir, bu sirada Niksar’i
kusatir fakat basarisiz olur.** Kent Nizameddin Yagibasan tarafindan idare edilmekteyken®® 1175’ten
sonra Selguklu hakimiyetindedir. Anadolu Selguklu Sultani Il. Kiligarslan’in Ulkeyi ogullari arasinda
taksim etmesi sonucu Nasiriiddin Berkyaruk Niksar’i kendi idaresi altina almistir.*” 1277-1308 yillari
arasinda Mogol baskisina maruz kalan bélge biyik bir yikima ugramis,® 1268’de ise meydana gelen
deprem ve 1289’da ki sel felaketlerinden etkilenmistir.** 1399’da Sivas’i alan Osmanli kuvvetleri Kadi
Burhaneddin Ahmed Devleti’'ne son vererek Niksar’in da icinde bulundugu Tokat, Sivas ve Kayseri'ye
egemen olmuslardir.”

Ozellikle Roma, Bizans, Danismentli ve Selcuklu D&nemlerinde yapilan mimari calismalar
bolgenin kiltiirel olusumunu ortaya ¢ikarmasi adina olduk¢a 6nemlidir. Bunun yaninda Roma ve
Bizans Donemi’nin olusturdugu nimizmatik ve epigrafik calismalar son yillarda agirlik kazanmistir.

Kentteki en 6nemli yapilardan olan Niksar Kalesi, her iki yoninden akan Maduru ve Canakgl
dereleri ile kuzey’de Canik daglari ile gevrili olmasi, kalenin konumu itibari ile dogal bir savunma
hattina sahip olmasini saglamaktadir. Anadolu ve Karadeniz tzerindeki yollarin korunmasi adina
onemli bir noktada konumlanan kale, ayrica bir gimrik noktasidir. Zira bu noktadan gecen ticari
yollar kentin gelismesine katki sagladigi gibi, 6zelikle kale mimarisindeki onarimlara finansal destek
saglamistir.

GlnUmuzde Orta Gag Donemi kalintilarin egemen oldugu tahkimat yapisi, arkeolojik veriler ve
antik yazarlar 1s18inda, Hitit uygarligindan ge¢ doneme kadar kullanim gormistiir. Bu devletlerin
mimari kalintilari kendinden sonra yerlesen topluluklar tarafindan yok edilmis yahut devsirme olarak
kullanilmistir.

Plan tipine bakildiginda, diz bir form Uzerinde gelisen tahkimat duvari ve topografya’nin
egiminden o6tird destek kulelerinin eklendigi gorilmektedir. Bu kuleler hem kentin dogu noktasini
gordlgl icin hem de giris kapisina baktigi icin gozetleme kulesi 6zelligi de tasimaktadir. Kale, orta ¢agi
yogun olarak yasamis ve bu minvalde gelisim gostermistir. Kentin geneline yayillim gosteren Bizans
donemi yapilari etrafinda sekillenen Akropol sur duvarlari yaklasik olarak 95.310,60 metrekarelik bir
alani cevrelemektedir. Dis taraftan bastionlar ile desteklenen tahkimat duvarinda devsirme bloklar ve
bunlar icerisinde lahit kapaklari yine devsirme olarak kullanilmis Testere formu adini alan sur 6rgisd,
topografyaya uyum saglayarak yapilarin etrafini ¢cevrelemis, moloz taslardan olusturulan tahkimat
duvari, ana kaya Uzerine kurularak statigi saglanmistir. Andezit taslardan sur duvarini olusturan bu
bloklar gliclii ve dayanikl oldugu icin volkanik bir kayactan secilmistir. Taslarin diiz ylzleri cepheye
bakarken diger diizensiz ylzleri gérilmeyecek bicimde ice ayarlanmistir.

* Yinanc, 1944, 86-87; Turan, 2004, 82.

* Tdv. 149.

** Khoniates, 1995, 23-24; Syrian, 1905, 249.
*® ibn Bibi, I, 13.

*’ ibn Bibi, 1, 40.

8 Aksarayi, s. 250.

* Tdv. 119.

*% Uzungarsili, 1982, 299.
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Kale surlarinin biyiik boliimii Bizans ve Tirk dénemine tarihlendirilirken®* nceki dénemlere ait
duvar dokusu belirlenememistir. Yapilacak olan detayli arkeolojik ¢alismalardan sonra bu konuda
daha saglikh gorisler belirlenebilecektir. Tiirk-islam Déneminde ayni tepe iizerinde kurulan kalenin
surlari i¢ ve dis kale olarak insa edilmistir. Bu olusum orta ¢ag ve ge¢ dénem sur mimarisinde sikca
gorilen bir olgudur. Zira soylu halk i¢ kesimde yasarken gilindelik yasam ise dis kale alarak
adlandirilan asagl kentte slirer. Bu 6zelligi ile Orta Karadeniz boliminin i¢ kisimlarini denetleyen
kale, askeri bir karargah olarak Gizerine 6nemli misyon almistir.

1926 yilindaki calismalarda Osten, kale’de dort fakl duvar tipinin oldugunu, ilk duvarin poligonal
taslardan olusan bolimuinin yikildiktan sonra yuvarlak tas siralarindan olusan bir 6rgliyle onarim
yapildigini, bu hat lzerine ise kaba yontu dikdortgen taslardan olusan 6rgi ve (izerine hargl tas duvar
orglll hattin oldugunu soyler. Arastirmaci ayrica giris kismina kadar tas ve toprak olan bir tiinelden
de bahseder.®® Niksar Kalesi’'ndeki yer alti merdivenleri igcin Wilson, Demir Cag’'ni 6zellikle de
Mithridates donemi kalelerini isaret eder.>® Tokat Miizesi tarafindan son yillarda yapilan calismalarda
Canakgl deresine dogru inen merdivenli bir tiinel tespit edilmis, bu alanda temizlik g¢alismalari
ylratidlmastlr. Bizans askeri mimarisinin yaygin olarak kullanilan pruva bi¢imli besgen burclar Niksar
surlarinda da yer almaktadir.>* Son vyillarda yapilan calismalarda Niksar Belediyesi kent miizesinde
Danismendliler Dénemi onarimini belgeleyen bir kitabe tespit edilmistir. 50x60 boyutlarinda tas
malzeme (zerine sllUsle bes satira yazilmis kitabe’nin tercimesi Uzman Mehmet Cayirdag tarafindan
yapilmistir.

Kitabe Gzerinde;

“Yapan Karaoglu Cemaleddin Yunus. Bu yapinin yapilmasini Kilic Arslanoglu, kahredici melik,
devlet ve dinin riiknii, muzaffer Siileyman Sah 94 senesinin zilhicce ayinin ortasinda emretti” bilgisi yer
alir. Kitabe tzerinde 94 senesinin muhtemelen kisaltildigl, Cayirdag’a gore bu tarihin hicri 594°(,
miladi olarak 1198 yilinin Ekim ayinin ortasina isaret ettigi distinilmektedir.

Sekil 3: Niksar Kalesi Krokisi

e e <. £ A

e g@é//////// Wi

Kaynak: (Baykara)

>! Sinclair, 1989, 345-350.

>? Osten, 1929, 36; Osten, 1927, 135.
>* Wilson, 1960, 239-240.

>* Ermis, 2014, 57.
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Fotograf 66: Danismentliler Donemi Niksar Kalesi’nin Tamirini Gésteren Kitabe

Kale surlari, “i¢ kale”, “Orta Kale”, “Dis Kale” olmak iizere (i¢ ayri kusak seklinde diizenlenmistir.
Sehir merkezindeki tepe Ulizerine konumlanan i¢ kalede gilinimizde ¢ok sayida yapi kalintisi
bulunmaktadir. Niksar Kalesinin 11. yy. seyahatnamelerinde ve resmi kayitlarda yedi kapisinin oldugu
belirtilmistir. Herkiimbed Kapisi, Cig Kapisi, Kigiukparmak Kapisi ve Hikimet konagi cevresinde
olmasi muhtemelen 3 kapi daha yer almaktadir. Yedinci kapi ise glinlimiizde unutulmus gizli bir kapi
ya da varosun iki ana bélmesi arasinda yer alan kapi olabilecegi diistiniilur.>

Fotograf 67: Niksar Kale Kapisi

Kaynak: Biiro Calismalari, 2020.

ic kale girisinde Yagibasan Medresesi, iki hamam, Fetih Camii, Han Camii, bir kilise, cesme,
havuz, askeri binalar (redif kislasi), tiirbe ve Maduru deresine inen bir yer alti gegiti (potern?) vardir.
Bunun yaninda Roma ve Bizans Dénemine tarihlenen mimari plastik eserler, Tiirk-islam Dénemine
tarihlenen sandukalar gorilmektedir. Bizans Donemi mimari plastik eserler bolgede iki farkli déneme
(Erken ve Orta Bizans) ait kilise yapisini isaret etmektedir. Bu pargalar i¢ kalede yer alan kiliselere ait
olabilecegi gibi, Niksar kent merkezinde yer alan baska yapilara da ait Ornekler olarak da
diisinilmektedir. Tepe Uzerinde yer alan i¢ kalede ayrica Roma Dénemi’nde muhtemelen tapinakta
kullanilmis mermer arsitrav pargasina rastlanilmis, Pers Doneminde? orneklerine karsilastigimiz
blylik boyutlu situn basliklari yine i¢ kale merkezinde daginik halde yer alan tas eserler arasinda
tespit edilmistir. Bu agidan degerlendirildiginde, i¢ kale merkezinde hem antik kaynaklardan

> Baykara, 1986, 77-95.
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edindigimiz bilgi hem de kent gcevresinde daha 6nceden tespit edilen sikkeler i1s1ginda (tespit edilen
sikkelerde Niksar’in antik yerlesimine ait tapinak islemelerine rastlanilmistir) bu alanda tarihsel
surecte bahsedilen saray kompleksi ve kent icin kutsal sayilan tapinak/tapinaklara ait kalintilara belki
de Niksar i¢ kalesindeki hakim tepede ulasilabilecektir. Kale’de yapilacak arkeolojik kazi ¢alismalari,
bu konu hakkinda daha saglikli verilere ulasmamizi saglayacak, bununla beraber daha saglikl
degerlendirmelere olanak saglayacaktir.

Fotograf 68: Giiniimiizde i¢ Kalede Bulunan Tas Es

3 P -

‘.

erler
L

Kaynak: Biro Calismalari, 2020.

Fotograf 69: i¢ Kalede Daginik Halde Bulunan Tas Eserler

¥ SR,

Kaynak: Biiro Calismalari, 2020.

Osmanli Dénemi kaynaklarinda o6zellikle XVI. yizyildan itibaren yerli ve yabanci birgok seyyah
Niksar'i gormis cesitli notlarla sehri anlatmistir.>® Bunlardan en énemlisi Evliya Celebi'nin yapmis
oldugu tasvirdir. Ozet olarak kent hakkinda su bilgileri vermektedir;

"Kalesi yalgin kayah tastan yapilmistir. Saglam yapili kaledir. Cepegevre bliyiikliigii 560 adimdir.
Alti késeli eski bir kale olub yer yer gedikleri ve (i¢ tane kapisi vardir: Doguya, batiya ve giineye
bakar. llicasi, kuyusu, kale icinde (i¢ yiiz kadar ev ve anbar, bir cebehéne, kiliseden bozma cami
vardir. Neferler bu kalede oturur, i¢ el oldugundan sayilari azdir. Ldkin celdli korkusundan
daima kale kapsaminda gézciiliik ederler. Asadi varos bliylik bir sehirdir. Lakin sokaklari dardir.

> Baykara, 1986, 79.
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inisli yokuslu oldugundan atli olarak ¢arsi icinden zor gecilir. Hele arabanin ¢arsiya girmesine
imkan yoktur”.”’

19. yy."da kent hakkindaki Salnameler'de kaleyi "Gazi-i musarileyh (Melik Danismend Gazi)
hazretleri metin ve rasin bir suretle imar et-diriib ismine Nik-hisar tesmiye edilmis., ve teshil-i istimal
icin abiren Niksar denilmistir" diye tarif ederler. Ayni salname ye gére "mezkdr kale yedi kapulu
cesim bir kale oldugu halde mirur-1 zaman ile ba'zi mahalleri harab olmustur" bilgisi yer almaktadir.*®
Devlet Arsivlerinde bulunan 387 numarali uhasebe-i Vileyet-i Karaman ve Rum Defterinde 1530
tarihinde Niksar Kalesi’'nde 28 nefer, 1 dizdar (Kale muhafiz), 1 kethiida, 1 bevvab (kale bekgisi), 1
neccar (dulger), 24 merdan-1 kale (kale eri, yigidi) bulunmaktadir. Bunun yaninda kalenin farkh
boélimlerinde 341 nefer, 1 kale kapisi, 1 hamam, 1 cami, 1 medrese, 1 kalenderhane, 171 Musliman,
70 Gebran (Hiristiyan) bilgileri yer almaktadir.*®

Fotograf 70: Niksar Kale Surlari

Kaynak: Biiro Calismalari, 2020.

Fotograf 71: Niksar Kalesi

NIKSAR

1 L CuHAToAu.

Kaynak: (Gabriel’den)

ic kalede yapilar arasinda gosterilen Niksar Yagibasan Medresesi ile ilgili halk arasinda I. Diinya
Savasindan once Niksar Melik Gazi Tlrbesin’nde bulunan bir medrese kitabesinin bu yapiya ait
oldugu dustinilmektedir. Yagibasan adini tasiyan H.552/M. 1157 tarihli bu kitabeyi 1906 yilinda Halik
Edhem okumus ve Van Berchem nesretmistir. Binanin mimari karakteri plan tertibi ve kitabesine gére

*" Evliya Celebi, 1971, 237.
>® Baykara, 1986, s.80; Sivas Vilayeti Salnamesi, 1306, 226-227.
>° Akar, 2002, 237.
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bu medresenin 12. yy.’a ait bir Danismendli yapisi oldugu muhtemeldir.®* Anadolunun en eski
medresesi olan Yagibasan Medresesi, 12.30x11.50m olcilerindeki avlunun Gsti bugin agiktir.
Medrese hakkinda gozlemlerde bulunan Gabriel, binanin kare avlusunun aslinda koselerde ic ice iki
katli tromplara binen bir kubbeyle 6rtilii oldugunu séyler.®* Sézen ise 11 metreyi gecen bu kubbenin
tamamen kapali olmasinin olukga zayif ihtimalde olugunu belirterek bu gorisiini ikinci bir 6rnek olan
Tokat Yagibasan Medresesinde ortaya kubbe konmasina ragmen, yine de Ustte biylik bir aciklik
birakmasiyla destekler.®” Kuzey eyvanin saginda ve solunda 5.15x2.70 metre dlgilerin de ve iclerinde
ocak izlerine iki es hiicre; bu hiicrelerin yanlarinda da sur burclari iclerine yerlestirildiginden disariya
tasan iki oda bulunmaktadir. Kuzey bati késesindeki oda 9,90 metre boyunda, 3,30 metre
genisligindedir.®

Girisin karsisina diisen eyvan avlunun merkezi Uzerinde olmakla beraber, dogu eyvani
enlemesine eksenden 80 cm. glineye kaymistir. Kuzey eyvanin saginda ve solunda 5,15m.X2,70m.
Olcllerin de ve iglerinde ocak izlerine rastladigimiz iki es hiicre; bu hiicrelerin yanlarinda da sur
burclari iclerine yerlestirildiginden disariya tasan iki oda bulunur. Kuzey bati kosesindeki oda 9,90 m
boyunda, 3,30 metre genisliginde olup avlu ekseninden az bir miktar batiya déniktir. Kuzey dogu
kosesindeki oda daha genis ve birbirine gegcme iki hacimden mitesekkildir. Odanin 6n kismi 7,80
metre. 5,05 metre Olcllerindedir. Tum mekanlarin besik tonozla ortlldigi medresenin kuzey-bati
kosesinin disa kayik olusunu surlara bagl bir diizenleme olarak agilanabilir.®* Yapiya ait eski
fotograflardan anladigimiz kadariyla beden duvarlarinin kesme tasl, tugla hatilli bir dizenlemeye
sahip oldugu gorilmektedir. Medresenin kapilari muhtemelen diiz lentolu, tepe pencereleri ise yarim
daire kemerli idi. i¢ duvarlar genellikle 115 cm. kalinliginda, bati duvarinin giiney kismi hari¢ duvarlar
150-160 cm. kalinhiginda 6rildugu gorulur.®

Fotograf 72: Medresenin Kesme Tasli, Tugla Hatilli Ozgiin Duvarlari 1920

-

Kaynak: (A. Kuran’dan)

% Kuran 1959, 16.

*! Gabriel, 1934, 123.
%2 S3zen, 1972, 28.

® Kuran 1959, 5.15-16.
* S$zen, 1972, 28.

® Kuran 1969, s.16
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Fotograf 73: Niksar Yagibasan Medresesi Genel Goriiniim

Kaynak: (A. Kuran)

Yagibasan Medresesinin dogu yoniindeki tepede, ilk ikisi su basman seviyesinde digeri ise mekan
duvarlarinin bir bélimuyle Gst 6rtisiinin yikilmis vaziyette bulundugu Ug bina yer alir. Askeri amagli
kullanildigi bilinen yapilarin eski fotograflarinda ayakta olugu gorilirken neden yikildiklari ile ilgili bir
bilgi yer almamaktadir. Eski fotograflara bakarak 19 ve 20. yy. tarih araliginda degerlendirilen
yapilarin ilki tas duvar Gzeri sivali beden duvarlari ile 6rilmds, alaturka kiremit 6rtili ¢ati i¢ ve dis
bikeylerden olusan sival bir sagaklarla diizenlenmistir. Giris kapisi ahsap tablal ve 6 basamakli olup
pence acikliklari yine ahsap malzeme ile yapilmistir. Evin sehre bakan cephesinde barok etkiler
taslyan ahsap kemerin gevreledigi bir de balkon bulunur. ikinci binada pencereler yuvarlak kemerli,
sagak ise kirpi sacak seklinde olup g¢atinin alaturka kiremitle kapli oldugu géralir. Cati da tipki ilki gibi

Uggen alinlik yer alir. Ayrica yapilarda devsirme malzeme kullanildig géralir.
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Fotograf 74: Kalede Yer Alan I. Askeri Yapi Fotograf 75: Kalede Yer Alan I. Askeri Yapi

Kaynak: Biiro Calismalari, 2020.

pr

Fotograf 77: Kalede Yer Alan Ill. Askeri Yapi

Kaynak: Biiro Calismalari, 2020. Kaynak: Biiro Calismalari, 2020.

Niksar kalesindeki yapilar arasinda gosterilen kilise, i¢c kalenin gliney yoninde yer alir. Yapi
yaklasik 7x12 m. boyutlarinda olup orti sistemi ve yikilmis ayaklariyla t¢ nefli bir kilise oldugu
anlasiilmaktadir. Moloz tas malzemeden sade bir iscilikle yapilmis yapinin kapi ve pencere
acikliklarinin Gzerinde goérilen kemerler bir sira tugla ile cerceve diizenindedir. Yapiya oldukca sade
dikdortgen kapi agikhgindan girilmektedir. ic mekanda giiney cephesinde bol miktarda devsirme
malzemeler gorilmektedir. Bu parcalar cogunlukla hac¢ bezemelidir. Apsisin hemen solunda
pastoforium hiicrelerinden diakonikon bulunmaktadir. Bu alan oldukg¢a kigik tutulmus, yan nefe
aciimaktadir. Apsisin diger yoniinde ise derin olmayan bir nis agikligi gorilir. Kible tarafinda bulunan
bu alan muhtemelen sonradan kilisenin camiye c¢evrilmesi sirasinda mihrap acikhgl olarak
kullanilmaktadir. Ayrica i¢ mekan hacminin muhtemelen daha genis ve kullanish olmasi i¢in orta nefi
yan neflerden ayiran paye ve sttunlarin kaldinldigi gorilmektedir. Kiigiik boyutlu yapinin kuzey
bolimi{ yamaca yaslidir. Kilise igcinde 6zellikle dogu duvarinda siva tabakasi gorulirken, yer yer fresk
kalintilarina da rastlaniimaktadir.
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Fotograf 79: Kalede Yer Alan Hamam Yapisi

Fotograf 78: Kalede Yer Alan Kilise Yapisi

Kaynak: Biiro Calismalari, 2020. Kaynak: Biiro Calismalari, 2020.

i¢c kalenin bir diger yapisi gogu kale surlarina bitisik olarak yapilmis kale hamamidir. Giiniimiizde
Ust ortli ve beden duvarlarinin biyik bir kismi yikilmis vaziyettedir. Yapim yili kesin olmayan hamam,
arastirmacilar tarafindan 12. yy.’a tarihlendiriimektedir.®® Bati béliminde iki bolimden olusan
soyunmalik bulunur, bu mekandan sicakhga giriste dort sicaklik odasi yer almaktadir. Ginimuzde
kiilhan ve su haznesi bolimleri gérilmemektedir.

Niksar Kalesinde yer alan bir diger yapi “Kale Hapishanesi” olarak bilinmekte ve insa tarihine
ulasiimamaktadir. Dikdortgen planli moloz tas malzemeden yapilmis yapinin giiney yoniinde yer alan
giris kismi giinimiizde yikilmis durumdadir. ic mekanda dogu ve bati duvarlari yiizeylerinde yuvarlar
kemerli altisar nis bulunur. Glineydogu kdse bolimi ve dogu cephesi payandalar ile desteklenmistir.

Fotograf 80: Niksar Kale Hapishanesi

Kaynak: Biiro Calismalari, 2020.

Bu yaplilar disinda i¢ kalede muhtemelen kilise, burg, askeri amagli kullaniimis yapilar ve depo
olarak kullanilan mimariler gorilmektedir. Moloz ve kesme tas malzemeden yapilan bu eserlerin
detayl arkeolojik c¢alismalari yapilip daha saglkli plan tiplerini ¢ikarilmasi, bunun yaninda harg
ornekleri alinarak analiz islemleri yapilmasi gerekmektedir.

®® cal, 1989, 6; Eravsar, 2004, 32.
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Fotograf 81: Niksar Kalesinde  Fotograf 82: Niksar Kalesinde Fotograf 83: Niksar Kalesinde
islevi Tam Olarak Bilinmeyen islevi Tam Olarak Bilinmeyen islevi Tam Olarak Bilinmeyen
Yapi Kalintisi Yapi Kalintisi Yapi Kalintisi

&

Kaynak: Biiro Calismalari, 2020.

Niksar Kalesi’'nin karsisindaki, Harmancik olarak bilinen tepenin yamaglariyla Harmancik
mevkiinin batisinda yer alan Leylekler Cesmesi mevkii Neokaisareia’nin nekropol alanidir.®’” Tesadiifen
1976 yilinda Niksar-Urla-Hasan Koy yolu yapiminda bulunan mezarlar, sonrasinda 1982 yilinda
Leylekler Cesmesi mevkiinde insaat calismalari sirasinda yine mezar yapilarina rastlanmistir. Daha
sonradan Tokat Miizesi bu bolgede kurtarma kazilari baslatmistir. Kazilar sonucu tas ve tugla
malzemeden yapilmis gesitli sanduka mezarlar, kiipeler, yizikler, cam siseler ve pismis toprak
unguentariumlar ¢ikan eserler arasindadir.®® Cam objeler arasinda konik boyunlu, armudi gévdeli
siseler, disa ¢ekik agizli, silindirik boyunlu, kiresel govdeli siseler ve silindirik veya konik boyunlu,
kiiresel govdeli siseler, iki kadeh ayagi bulunmaktadir.

Fotograf 84: Leylekler Cesmesi Mevkiinden Fotograf 85: Leylekler Cesmesi Mevkiinden
Cikan Mezar 7 (;lkanhlyli.ezar“ .

2 2

“npREEN -

Kaynak: (Tokat Miizesi Fotograf Arsivi). Kaynak: (Tokat Miizesi Fotograf Arsivi).
Fotograf 86: Cam Buluntular Fotograf 87: Cam ve Keramik Buluntulardan
Ornekler

®” Ermis, 2014, 51.
* Ermis, 2014, 51.

156




EG PLANLAMA VE KENTSEL TASARIM HiZMETLERI A.S.

Kaynak: (Tokat Muizesi Fotograf Arsivi). Kaynak: (Tokat Muizesi Fotograf Arsivi).

Kazilar sirasinda tespit edilen pismis toprak unguentariumlar, bununla birlikte pismis toprak kap
ornekleri, ince halka ve sarkacl kiipeler tash ylzikler bulunmaktadir. Erken Hiristiyanlik dénemine
ait, bir capa motifi ve iki yaninda birer balik figliri olan ylzik ve monogramli yizik buluntular
arasindadir. Yizik taslarinda ¢apa ve balik figlirleri ile monogramlar Erken Hiristiyanlik Doneminde
sikca kullanilan ornekler arasindadir.** Mezar odalarindan cikarilan sikkeler, imparator Tiberius
doneminden lustinianus Dénemi (2-6. yiizyil) drnekleridir.”

Fotograf 88: Cam ve Keramik Fotograf 89: Buluntular Arasinda Yer Alan Taki Ornekleri
Ornekleri

Kaynak: (Tokat Mizesi Fotograf Kaynak: (Tokat Miizesi Fotograf Arsivi).
Arsivi).

Fotograf 90: Capa ve Balik Figlirlii Altin Ylziik Fotograf 91: Monogramli Yiuzlik

Kaynak: (Tokat Muzesi Fotograf Arsivi). Kaynak: (Tokat Muizesi Fotograf Arsivi).

Niksar’da bulunan bir diger yapi Canakgl deresinde bulunan Leylekli Képri’dir. Tek gozli yarim
daire formlu kemer agikligina sahip kopri kesme tas isciligiyle yapilmistir. Kopri ismini ise hag kazili
kemer kilit tasinin yakininda bulunan, agzinda yilan tutan leylek kabartmali bir levha’dan almistir. Bir
baska kopri 6rnekleri yine Canakgl deresinde Cilhane ve Seymenli Koprileridir. Her iki kopride daha
sonradan onarim gegcirdigi anlasiimakta, Ozellikle Seymenli Koprisiiniin 6zgin halini kaybettigi
gorilmektedir.

® Spier, 2007, 42-45; Spier, 2011, 197, 204.
7 Ozcan, 1991, 41-51.
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Fotograf 92: Leylekli Képrii Fotograf 93: Leylek Figlirli Levha

\
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Kaynak: (Ermis 2012). Kaynak: (Cihat Taskin).

Sekil 5: Leylekli Kopria’niin Cizimi

Kaynak: (Niksar Belediyesi Arsivi).

Fotograf 94: Cilhane Koprisi

Kaynak: (Niksar Belediyesi Arsivi), 2012.

Niksar surlarinin kuzeydogu eteginde, Cami-i Kebir Mahallesi'’nde bulunan Niksar-Ulu (Melik
Gazi-Yagibasan) Cami, mihrap’a dik bes sahindan olusmaktadir. Yapinin Danismend Gazi adina
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Nizameddin Yagibasan tarafindan diizenlenen vakfiyesinde “Bey Camii” olarak adlandiriimaktadir.71
Cami cephelerinde yer alan payandalar kare, dikdortgen ve silindirik formludur. Kuzeydogu kosesi
pahli olan yapinin bati cephesinde bulunan minare sonradan eklenmistir. Ust értii kirma catili, giiney
yonde mihrap 6nl kubbesi distan kasnakh konik kilahla ortilmistir. Kesme ve moloz tas
malzemeden yapilmis yapinin sonradan eklenen minaresinde ise tugla malzeme kullanilmistir. Yapi U¢
bordurli tag kapiya sahiptir.

Fotograf 95: Niksar-Ulu (Melik Gazi-Yagibasan) Cami

Kaynak: (il Kiiltiir ve Turizm Mdirliga Arsivi)

Niksar kent merkezinde bulunan bir diger yapi Niksar-Kirkkizlar Kimbetidir. Yapim yilinin kesin
olarak bilinmedigi kimbet yazitinda sanat¢i adi Marendli Ebu Bekir Oglu Ahmed (Amel-i Ahmed Bin
Ebu Bekr EI Marendi) olarak ge¢cmektedir.72 Sekizgen plan yapinin alt bélimindeki cenazelik kismi
tastan, gévde kismi ise tugla malzemeden yapilmistir. Ust 6rtii cokgen bir kiilahla értiiliidir.

Sekil 6: Niksar Kirkkizlar Kiimbeti Plani

Kaynak: (T. Cantay)

Melik Gazi Mezarhg bugiin Niksar Kalesi’'nin dogu yonilinde yer alir. Bu alanin Danismendliler
Doneminde kullanimina baslandigi ve glinimize kadar gelen defin islemleri ile birlikte genis bir alana
yayildigi bilinmektedir. 12-15 yy.’a tarihlenen tirbeler ve bir boliminin 6zglin olarak bu alanda

& Serare Yetkin, 1986, 50-51.
72 Cantay, 1981, 85.
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bulundugu bir kisminin ise mezarlik cevresinden toplanarak tiirbelere konuldugu ortalama 400 civari
mezar tasl ve sandukanin bulundugu yer olarak dikkat cekmektedir.

Harita 6: Melik Gazi Mezarliginda Bulunan Bazi Yapilar
SSERP o
it

A 26: KULA

Kaynak: (Niksar Belediyesi Arsivi).

Niksar Melik Gazi Turbesi bugilin Niksar kent merkezinin dogusunda Melik Gazi Mezarliginda yer
almaktadir. Kapi agikhgi Gzerinde bulunan tek satirlik siilis kitabesine gore tirbenin Abd (z-zaif Nasr
(Nasrullah) bin el-hac Carik tarafindan yaptirildigi bilinmektedir.73 Bu kitabede yapim yili hakkinda
bilgi yer almasa da 12. yy.’a74 tarihlendirilir. 8.30x7.50 m. 6l¢lilerinde kareye yakin dikdértgen planli
tek bir mekandan olusan yapinin ziyaretgah boélimiinin Gstli glinlimizde kursun kaplamali ahsap
gatilidir. Yapinin batisinda t¢ bolimli bir revak yer almaktadir. Kuzey cephede yer alan giris cephesi
kesme tas malzeme ile olusturulmus ve U¢ bélim halinde diizenlenmistir. Orta bolimdeki 0.85 cm.
genisligindeki kapi acikliginda yer alan séveleri beyaz damarli siyah mermerden yapilmistir. Tlrbenin
gliney cephesinde, i¢c mekdanda mihrap U(zerine gelen 1.20 m. genisliginde pencere acikhgi
bulunurken, dogu ve bati yontindeki cepheleri sagir duvar diizeninde yapilmistir. Tirbenin ana beden
duvarlari iki sira moloz, Ug¢ sira tugla-derz ile insa edilmis, cogu mimaride oldugu gibi giris cephesi
ozenli iscilikle muntazam kesme tas ile kaplanmistir. Yapinin Ust ortlisiinde 6rtlye gecis prizmatik
Uggen ile saglanmistir.

Sekil 7: Niksar Melik Gazi Turbe Plani
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731973 Tokat il Yilligi, 127.
" Kuban, 1965, 148.
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Kaynak: (Niksar Belediyesi Arsivi).

Fotograf 96: Niksar Melik Gazi Tirbesi
= = =T

TR

..........

Kaynak: (Niksar Belediyesi Arsivi).

Melik Gazi Mezarligin bulunan bir baska yapi Esediddin Arslan Togmus bin Abdullah’a ait
turbedir. Kitabesinde tarih bulunmayan Kulak Kiimbeti giris kapisi lzerinde tek satirlik orgili kufi
kitabesine gore yapinin banisi Selguklu Emiri Arslan Togmus’un, 1182 tarihli Haci Cikrik medresesi’nin
banisi Bedredin Ebu Mansur Sehinsah’in babasi olmasi bu yapinin 12. yy.’a tarihlendirilmesini
saglamaktadir.

ic ve dis mekdnda kenar uzunluklari 3.95-3.96 m. arasinda degisen sekizgen plan tipindeki
yapinin siislemesi oldukga yalindir. Ana beden duvarlari 1.20 m. kalinhga sahiptir. Eski fotograflara
gore kiimbetin Ust ortlist kubbe ile 6rtilmis, ancak 1989 yili yapilan restorasyon calismalarinda
pramidal kiilahla ortiImdastar.

Kaynak: (Niksar Belediyesi Arsivi).
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Sekil 8: Kulak Kiimbeti Plani

o

Kaynak: (Niksar Belediyesi Arsivi).

Mezarliktaki bir diger tlirbe Siractiddin Dogan Sah Alp ibn Savci’ya aittir. Bu yapida diger 6rnekler
gibi restore edilmis, orijinal 6zelliklerini kismen kaybetmistir. Besik tonozlu tek bir eyvandan olusan

tirbe mimari 6zelliklerine gore 12. yy.’a tarihlendirilmektedir.

Sekil 9: Dogan Sah Alp Tirbe Plani

Kaynak: (Niksar Belediyesi Arsivi).

Fotograf 98: Dogan Sah Alp Tirbesi

Kaynak: (Niksar Belediyesi Arsivi).

Dogan Sah Alp Tirbesi’nin dogusunda yer alan tepenin ug¢ kisminda iki tiirbe diizenlemesi yer
alir. Bu yapida tipki digerleri gibi restore edilmistir. Dikdortgen planh yapilar birbirine bitisik besik
tonozlu iki eyvandan olusmaktadir. Mimari 6zelliklerine gére 12 veya 13. ylzyil 6rnekleri olarak

degerlendirilebilirler.
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Sekil 10: Dogan Sah Alp Tlrbesi’nin Dogusunda Yer Alan I. ve Il. Eyvan Tirbe Plani

ﬁ
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Kaynak: (Niksar Belediyesi Arsivi).

e

Si r§ivi).

Kaynak: (iksar Belediye

Korumaya Katilim

Arkeolojik alanlarin korunmasina iliskin yerel halkin ilgisi ylritilen saha arastirmasinin
Korumaya Katilim ve Egilimler baslikh béliimlerindeki bulgular izerinden analiz edilmistir.

Hanehalki ve ticaret anketlerinin katilimcilari ¢ok yiksek oranlarda (%86,8 ve %95,5) Niksar
Kalesi’'nin korunmasi gerektigini vurgulamislardir. Arkeolojik alanin korunmasinda tarihi 6nemi
nedeniyle korunmasi gerektigini duslUnenler turizme getiri saglayacagl icin korunmasini
duslinenlerden oransal olarak fazladir (hanehalki anketinde %76,3, ticaret anketinde %77,3). Bu
bulgudan alan kullanicilarinin Niksar Kalesi’nin tarihi degerlerini turistik degerlerden daha 6n planda
tuttugu sonucu ¢ikmaktadir.

Niksar Kalesi arkeolojik alani icinde ne tir kullanimlar olabilecegine dair goriisler anket dahilinde
alinmistir. Alinan cevaplar lokanta/kafe, kultirel tesisler, teleferik, turistik isletmeler ve park
yapilmasi seklinde olmustur. Bu tiir islevlerin kazandirilmasi konusunda koruma kullanma dengesinin
gozetilmesi ve arkeolojik degerlere zarar verilmemesi 6n planda olmalidir.

Yerelde yasayanlar arkeolojik alan dahilinde bulunan kale surlarinin onariminin ise aslina uygun
gerceklestirilmesi gerektigi goristindedir.

Niksar Kalesi’'nin proje alani iginde yasayanlar tarafindan kullanim sikligi arastiriimistir. Anket
katihmcilar arasinda Niksar Kalesi'ni hig ziyaret etmeyen kisi bulunmamaktadir. Hanehalki anketine
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katilanlarin %36,8’i son bir sene icinde bir kez ve %34,2’si son 5 sene icinde bir kez ziyaret ettiklerini
belirtmislerdir. Sirasiyla bu sikliklari son 1 sene icinde 2-3 kez ziyaret edenler, ayda bir ziyaret edenler
ve ayda birden fazla ziyaret edenler takip etmektedir. Ticaret anketine katilanlarin ise %31,7’si ayda
bir ziyaret ettiklerini, %27,3’(i son 1 sene icinde 2-3 kez ziyaret ettigini ve %22,7’si son 5 sene igcinde 1
kez ziyaret ettigini belirtmistir. Ayda birden fazla ve son 1 sene iginde 1 kez ziyaret edenler ise
orneklemin %9,1’erlik paylarini olusturmustur. Niksar Kalesi'nin yerel halk tarafindan rutin olarak
ziyaret edildigi gorilmektedir.

2.2.3. Mimari Donem Analizi

Planlama alan siniri igerisinde 49’u Kale Sur Duvari olmak lzere toplamda 193 adet tescilli yapi
bulunmaktadir. Tescilli bu yapilar mimari donemlerine gore incelendiginde; alanda Helenistik
Donemden itibaren yapilasmanin oldugu gorilmektedir. Kale Sur Duvarlarinin Pontus Krallig
doéneminden itibaren var oldugu, Roma ve Bizans Donemlerinde insasinin tamamlandigi ve Beylikler
Donemi, ardindan Osmanli Déneminde de belirli araliklarla onarim ve tahkimatlarinin yapildig
anlasilmaktadir. Toplamda tescillenen sur duvari kalintisi sayisi 49’dur. Tescilli yapilar icerisinde
Bizans Donemi’nden kalan Kale Kilisesi ve Kale Hapishanesi ile Roma Dénemi’'nden Cilehane ve
Leylekli Kopri bulunmaktadir. 11-15.ylzyillar arasini kapsayan Beylikler ve Osmanl Devleti
Donemi’'nden kalan 20 adet tescilli yapi oldugu goriilmektedir. Bu yapilar icerisinde mezarlklar,
cesmeler, hamamlar, mescit, medrese ve tirbeler bulunmaktadir. 11-15.ylzyillar arasina tarihlenen
yapllar icerisinde Yagibasan Medresesi ve Tirbesi, Ulu Camii, Melikgazi Turbesi, Kulak Tekkesi ve Ak
Yapi Kiimbeti 6ne c¢ikan yapilardir. 193 adet tescilli yapi icerisinde sayisal olarak biylk cogunlugu
olusturan yapilar 19.ylzyila tarihlenen yapilardir. Alan icerisinde 19.ylzyila ait 114 adet tescilli yapi
bulunmakta ve 19.ylizyila ait tescilli yapilarin toplam igerisindeki payr %59’dur. Yapim tarihi 19.ylzyl
olan yapilarin 6nemli cogunlugunu da Sivil Mimarlik Ornegi konut ve diikkanlar olusturmaktadir. Sivil
Mimarlik Orneklerinin yani sira yapim tarihi 19.yiizyil olan tescilli yapilar; Cilehane ve Gaziahmet
Camii, Taskemer ve Seymenler Koprisu, Eski Hikiimet Konagl ve Belediye, Arasta ve Kale Kapisi
cesmeleridir. Ayrica, 19-20.ylzyil arasina tarihlenen Eski Askerlik Subesi olarak adlandirilan 2 yapi
bulunmaktadir. Tescilli yapilar icerisinde en yakin donem olarak 20.ylizyila ait olan 4 adet yapi; Ulu
Camii Cesmesi, Halil Efendi ve Han Camii ve arasta karsisinda 216 ada 13 parselde bulunan bir
diikkandir.

Tablo 49: Yénetim Alan Siniri igerisinde Bulunan Tescilli Yapilarin Mimari Déneme Gére Dagilimi

Helen, Roma, Bizans, Selguklu, Osmanli 49 Niksar Kale Sur Duvarlari

Donemleri

Bizans Donemi 2 Kale Kilisesi ve Hapishanesi

Roma Dénemi 2 | Cilehane Koprisu, Leylekli Képri

Anadolu Selcuklu & Osmanli Dénemi 3 Mel?k Ga?i Mezar!lé!f Melikga'zi Kabristanligi Girisi Cesmesi,
Melikgazi Turbe Onl Cesmesi
Kale Hamam, Kiigiik Kale Hamami, Unye Hamami, Ulu Camii, Cin

12.yy 9 Camii, Kulak Tekkesi, Yusufsah Tirbesi, Yagibasan Medresesi &
Tirbesi

12-13.yy 1 Melik Gazi Tiirbesi

12-14.yy 1 | Seyit Nurettin Alparslan ve Savci Bey Tirbesi

13.yy 1 | Sunguriye Turbesi

13-14.yy 1 Bliyik Hamam

14.yy 1 | Taceddin Dogansah Alp Tirbesi

14-15.yy 1 Kale Mescidi

15.yy 2 | Ak Yapi Tarbesi, Cavus Hamami
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Sivil Mimari Ornegi Konut ve Diikkanlar, Cilehane Cami, Gaziahmet
19.yy 114 | Camii, Tagkemer Kdprisu, Segmenler Képrisi, Eski Hikimet
Konagi, Belediye Cesmesi, Arasta Cesmesi, Kale Kapisi Cesmesi

19-20.yy 2 Eski Askerlik Subesi

20.yy 4 | Ulu Cami Cesmesi, Halil Efendi Camii, Han Camii, Diikkan

Kaynak: Niksar Belediyesi arsivi, 2023

2.2.4. Mimari Dénem ve Uslup

Planlama alaninda korunan yapi gruplari iceriside en fazla 6rnegi sivil mimarlk ornekleri
olusturmaktadir. Yerel toplumun sosyal yapisi, inang, gelenek ve gérenekleri, bolgenin iklim 6zellikleri
ve cografi yapisinin yani sira yapinin insasinda kullanilan malzemenin temin olanaklari sivil mimarlik
orneklerinin bigimlenmesinde etkili olmustur.

Orta Karadeniz bolgesinde yer alan Niksar Helenistik, Roma, Bizans, Beylikler Donemi, Osmanh
donemlerine ait anitsal mimarlik 6rneklerine sahiptir. Niksar’da Orta Karadeniz Boélgesinin konut
yapisi ornekleri ile benzerlik gésteren sivil mimarlik érnekleri ise 6zellikle Tokat ve Zile’de goriilen
konut yapilari ile benzerlik gostermektedir. Yerele ait kismi Uslup farklari bulunmakla birlikte
Niksar’da tescilli konut yapilarinin mimari 6zelligi bolgesi ile benzerdir.

Planlama alaninda yer alan geleneksel konut yapilari 19. yy. ve sonrasinda insa edilmistir. Tescilli
kiltir varliklarinin biyiik bélimiinii konut yapilari olustursa da Niksar ilcesinin Tarihi Kent Merkezini
olusturan alanda geleneksel ticaret yapilari, camiler, cesmeler gibi kultiir varliklarida yer almakta ve
geleneksel dokuyu sekillendirmektedirler. Alanda bulunan anitsel eserler ise (Niksar Kalesi ve Surlari,
Camiler, Hamamlar, Medrese, Tirbe vb.) XIl. ylzyildan XIX. yizyila kadar genis bir doneme
yaylimaktadir.

Geleneksel Niksar konutlarinin tasarimini etkileyen etkenlere bakildiginda, iklim, topografya,
sosyal yap! ve yorede erisilmesi kolay malzemenin etkili oldugu gortlmektedir. Bliyik cogunlugu
kiicik saylabilecek parseller tizerinde insa edilmis olan geleneksel konutlar, kalenin eteklerinden
baslayarak, alanin egiminin dizlestigi Canak¢l Deresi ve Madura Deresine kadar ulasmakta ve alanin
tarihi kent merkezini cevrelemektedir. Topografya ile son derece uyumlu olan geleneksel konutlar
cephelerini agirlikla gliney yonine donmuslerdir. Geleneksel konut yapilarina ¢cogunlukla sokaktan
girilmektedir. Alanin egiminin arttigl noktalarda yer alan yapi 6rneklerinde bahgeden girilen yapilara
da rastlaniimaktadir.

Niksar kalesi eteklerinde bulunan konut alanlari igerisinde yer alan tescilli sivil mimarhk érnekleri
genellikle ayrik nizam yapilagsmis durumdadir. Ancak Tarihi Kent merkezine yakin konumda bulunan
bazi konutlar bitisik nizam yapilasmis durumda olup, bazi konut yapilarinin zemin katinda ticaret
kullanimi da gorilmektedir. Dar dolambagh bir ulasim sistemine sahip olan geleneksel konut
alanlarinda ¢ikmaz sokaklar, merdivenler, sokaklarin kismen genislemesi ile olusmus acikliklar ve
kiicik meydanlar yaygindir.

Geleneksel konut dokusunda bahge duvarlar farkli yiksekliklere sahip olup, egimi yiksek olan
kotlarda insa edilmis konut yapilarinda farkh yiksekliklerde bahge duvarlari yapildigr gorilmistir.
Bahge duvarlarinin 1-1.50 metre ylksekliklerde yapildigi ve bircogunda sokaga acilan kapi bulundugu
gorilmektedir. Bazi 6rneklerde bahceye evin igerisinden gecilmektedir.

Ticaret Yapilari

Planlama alani icinde yer alan ticaret yapilari ¢ogunlukla tek kath ve bitisik nizamda insa
edilmislerdir. Arasta bolgesinde yogunlasan ticaret yapilari yola cepheli, yoldan giris saglanan,
bulundugu parselin tamamina oturan kiictik diikkanlar biciminde gelismistir. Tarihi kent merkezinin
Canakgl Deresine bakan kisminda yer alan 6rnekler ise gerek st kottan gerekse alt kottan girisi olan 2
veya 3 katli bitisik nizam ticaret yapilandir.

Fotograf 1: Ticari Yapi Ornegi-1 Fotograf 2: Ticari Yapi Ornegi-2
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Ticaret kullanimina ait yapilarin bir bolimi ayni zamanda konut kullanimina sahipken
glinidmizde konut olarak kullanilan ikinci katlar depo kullanimina dénismustir. Sade bir gériinime
sahip olan ticaret yapilarinin sokaga bakan yizleri vitrin olarak diizenlenmis girisleri ise sokakla iliskili
bir bicimde konumlandiriimistir. Kahve, kiraathane islevine sahip olan ticaret yapilarinin (st
katlarinda balkona rastlaniimaktadir.

Fotograf 1: Ticaret Yapisi Ornegi/Arasta Fotograf 2: Ticaret Yapisi Ornegi/Arasta
e X'z:!! BE - ')

Ticaret + Konut Yapilari

Kentsel sit alaninda yer alan sivil mimarlik 6rnegi yapilarin bir bolimi konut alti ticaret
fonksiyonuna sahip olduklari goriilmektedir. Bu yapilarin zemin katlarinin tamami veya bir bolimi
ticari olarak kullanilmaktadir. Glnlimiizde konut + ticaret fonksiyonuna sahip yapilarin biylk
bélimiinde Ust katlarin konut olarak kullaniimasindan vazgecilmis durumdadir. Ust katlarda bulunan
konut mekani ticari birime ait depolama alani olarak kullanilmakta veya bos tutulmaktadir.
Fotograf 3: Konut + Ticaret Yapisi Fotograf 4: Konut + Ticaret Yapisi
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Geleneksel Konutlar

“Geleneksel Niksar Evleri genellikle ahsap iskeletli kerpi¢ dolgulu Ust katlar ve zemin katlarin
tastan yapildigi “himis” adi verilen bir teknikle yapilmistir. Cogunlugu orta ve yan sofali olan bu evler
zemin, orta ve Ust kat olarak insa edilmislerdir. Ancak bazi yapilar Erbaa Depremi sonrasinda iki kata
indirilmistir. Merkeze yakin bolgelerde eve sokaktan taslik mekanina girilmesi ve avlu bahge iliskisinin
tutarhiligr islevsel sirekliligi saglamaktadir. Tasliktn orta ve Ust kata baglantili olan merdivenlerde
katlara iki farkli yonden gegcis konularak “mahremiyet” saglanilmaya calisiimistir” (Aydingiin, S, Niksar
Evleri).

“Odalarda yuklik, ocak, gusulhane, banyo, lavabo (cag), dolap, sedir ve raf gibi elmanlar
mevcuttur. Zengin ve orta sinif arasindaki ayirim diger bolgelerde oldugu gibi Niksar evlerinde de
sadece i¢ mekanlardaki malzeme cesitliliginde, siislemelerde ve oda sayisinda ortaya ¢ikmaktadir.
Topografyanin izin verdigi olclide sokaklar mitevazi cesmeli, golgelikli kiicik meydanciklarla birbirine
baglanir. Kale surlari bu mekanlari yer yer tanimlayabildigi gibi panaroma ya da kimlik kazandirir”
(Aydingtin, S, Niksar Evleri).
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Sekil 11: Dagdelenoglu Konagi Alt Kat Plani

Kaynak: AYDINGUN, Niksar,2001

Sekil 12: Dagdelenoglu Konagi Ust Kat Plani
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Kaynak: AYDINGUN, Niksar, 2001
Dagdelenoglu Konagi Kesiti 1 Dagdelenoglu Konagi Kesiti 2
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Dagdelenoglu Konag Kesiti 3

LILLIEgcrn iy,

Kaynak: AYDINGUN, Niksar, 2001

Yerlesim ve Plan Tipolojisi

Niksar Koruma Amagh imar Plani sinirlar igerisindeki tescilli kiiltiir varliklari ve gelenkesel
konutlarin mimari 6zellikleri yerlesim, plan ve cephe acisindan incelenmis ve tipolojileri
olusturulmustur.

Yerlesim

Tescilli kalttr varligr sivil mimarlik érnekleri ve geleneksel konut yapilarinin sokak, bahce ve
konut yapisi iliskisi, bahgelerin konumlanisi ve yapilarin biraraya gelis bicimler (ayrik-bitisik) olamalari
acisindan degerlendirilmistir.

Sokak-bahge-konut iliskisi: Planlama alaninda yer alan yapilarin biylk boélimiinde sokaktan
dogrudan konuta girilmektedir. Sokaktan konuta girilen 6rneklerde yapi sokaktan cephe almakta ve
genellikle bahgesi arkada veya hem arkada hem de yan cephede bulunmaktadir. Bu tiir yapilarda
bahcgeye evin igerisinden ¢ikilmaktadir. Sokaktan girisi olan konutlarin bazilarinin sokaga agilan bahge
kapilari da bulunmaktadir.

Alanda gorilen diger yerlesim semasi ise sokaktan bahgeye giris ve bahgeden konuta giris
bicimndedir. Nadir olarak goriilmekle birlikte alanda 6zellikle egimi yiksek olan alanlarda yapiya
bahgeden girilen 6rneklere de rastlanilmaktadir.

Bahgeler; Tarihi kent merkezine yakin konumlanan konut parselleri disindaki diger konutlarin
nerede ise tamaminda farkli bilylkliklerde de olsa bahg¢e bulunmaktadir. Egimi yilksek olan
parsellerde bahge teraslanmis ve istinat duvari ile tesviye edilmistir. Meyve agaclari ve bahge
bitkilerinin ekimine bitln parsellerde rastlaniimaktadir. Parselleri daha buylk olan ve dolayisi ile
bahce alanlari daha biylk olan Konaklarda bahge icerisinde havuz ve golgeleme elemanlarina
rastlanilmaktadir.

Yerlesim Diizeni (Bitisik-Ayrik): Geleneksel konutlar tarihi kent merkezinde bitisik nizamda
yerlesmis durumdadir. Kent merkezine yakin parseller gérece daha kiiciik olduklarindan bu
parsellerin arka cephelerinde kii¢clik bahceler bulunmaktadir. Merkezden uzaklastikca parseller
blyimekte konut yapilari ayrik nizam yerlesim diizenine dogru gecis gostermekte ve bahcge kullanimi
yayginlasmaktadir.

Konutlar

Niksar Koruma Amacli imar Plani sinirlari icerisinde kalan sivil mimarlk 6rneklerinin biyiik
bolima iki ve Gg katli yapilardan olusmaktadir. Konut yapilari mal sahibinin geliri ve ihtiyacina gére
sekillenmistir. Alanda miutevazi konut yapilari yaygin olmakla birlikte konka tiiri sivil mimarhk
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orneklerinede rastlaniimaktadir. Ginimizde kullaniimkata olan yapilar halen konut islevini
sirdirmektedir. Ancak kamu kurumlari tarafindan kamulastirilarak restore edilmis olan konut

yapilarinin islevleri degistirilmis ve kamusal hizmetlere ayrilmistir.

Fotograf 7: Yapinin Sokak Cephesi

Fotograf 8: Yapinin Sokak Cephesi

Niksar geleneksel konut mimarisi kare veya dikdértgen planl bir yapi sergilemektedir.

Fotograf 9: Niksar Geleneksel Konut Ornekleri

I'CSIOI'&]S) on

Kaynak: Niksar Belediyesi arsivi, 2022
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Plan Ozellikleri

Niksar geleneksel konutlari bolgede 6rnekleri gérilen Tirk Evi plan tipolojisi sergilemektedir.
Planlama alaninda gorilen plan tipleri Eldem (2007)'in yapmis oldugu Turk Evi plan tipolojisi
icerisinde degerlendirildiginde;

1. ic sofali plan tipi

2. Dis sofali plan tipi

a. Ug tarafi odal dis sofali plan tipi
b. Dis ve kdse sofali plan tipleri
Bulundugu gorilmektedir.

Konutlarin yapi malzemesi gebellikle ahsap ve kerpi¢ malzemeden yapilmistir. Evler ¢ok algak bir
tas temel Uzerine ahsap dikme ve kirigsler, himis teknigi ile insa edilmis, aralari daha ince ahsap
direklerle béliinen, aralari kerpi¢ ve tugla malzeme ile doldurulan bir yapim sisteminden olusur.
Ayrica bagdadi teknigi daha ¢ok boliici duvarlarda ve ¢ikmalarda kullaniimistir. Tavan ve déseme
malzemeleri genellikle ahsaptir.

Konutlara genellikle sokaktan giris yapilmaktadir. Yapinin zemin kati hizmet mekani olarak
diizenlenmis, alanin bir bolimi tashk bir boélimi de depo kullanimina ayrilmistir. Yapinin bu
boéliminde bilyik ve kigik ocakliklar, firin ve is evi bulunmaktadir. Yapinin zemin kati bahgeye cikis
icin kullanilmaktadir. Zemini genellikle tas olan bu mekanlar sokaktan evin kapisiyla ayrilan i¢ bahce
gibidir.

Yapinin st kati yasama mekanlari olarak kullanilmaktadir. Evin asil sokaga acilan kisimlari da
burasidir. Zemin katla st kat arasinda bulunan ara kat daha ¢ok kisin oturmak i¢in yapilmis, kolayca
isitilabilmesi icin biraz basik bir mekandir.

Tuvalet zemin katta ya da ara katin bir kdsesinde yer almaktadir. Yikanma islemi ise ara kat veya
Ust kattaki odalarda yer alan dolaplarin icinde yapiimaktadir. Ara kattaki odalarda belirgin bir 6zellik
olmasa da Ust katlarda daha genis, daha aydinlik ve isciligin itinasi ile digerlerinden ayrilan bir basoda
gorulmektedir. Buyuk konak tarzindaki evlerde genellikle zeminden Ust kata cikista haremlik ve
selamlik olmak {izere iki ayri merdiven vardir.

Odalar, Tirk Evi odasinin tiim 6zelliklerine sahiptir. Giriste bir ayakkabilik kismi, sedirler, ocaklik,
dolap, ylklik, sergen ve lambalik odalarda mevcuttur.

Softuoglu Konagi dis sofali yapi érneklerinden birisidir. i¢c sofali érneklerden birisi de Yagcioglu
Konagidir. Coroglu Konagi ve Sabri Ozdemir evleri de i¢ sofali plan tipindedir.

Cephe Ozellikleri

Cikmalar

Niksar evlerinde ¢ikmalar bolgede gorilen yapi tipolojisi ile benzerlik géstermektedir. Cikmalar
sokak cephesinin olusmasina katki saglamakta ve cesitlilik gostermektedir. Niksar da tg¢ farkh tiire
¢ctkma gorilmektedir.

1. Giris Ustl ¢cikmalar

2. Giris Usti ¢cikmasiz, girisin her iki kenarinda ¢ikma

3. Sokaga tasmalar seklinde serbest ¢ikmalar

Sokak cephesinde gorilen ¢ikmalar sokaga ve manzaraya hakim bir bicimde konumlanmistir.
Cikmalar sokaga farkli perspektifler sunmakta ve gleneksel sokak dokusunu bicimlendirmektedir.

Cikmalar, evlerin st katinda yer alan odanin sokaga uzantisi biciminde tasarlanmistir. Cikma 6n
ya da yan cephede gorilebilmektedir. Cikmalarda 6n cephede pencere bulunmakta, ¢ikmanin
blylikligliine, manzaraya ve komsulukla olan iliskisine bagh olarak yan cephede de pencere
gorilebilmektedir. Diiz ve gonyeli olmak lizere iki tip ¢ikma gorilmektedir. Dz ¢ikmalar, geleneksel
Niksar evlerinde goriilen en yaygin ¢ikma tipidir. Evin sokaga bakan cephesinde zemin kat beden
duvarina paralel olarak tasarlanmistir. Gonyeli cikmalar ise sokagin agisina gore sekillenmekte, sokak
hattina uydurulan zemin kat nedeniyle bozulan geometri st katta gonyeli c¢ikma ile
diizglnlestiriimektedir. Cikmalar uzunluklarina gore ihtiya¢ halinde ahsap payanda ile
desteklenmektedir.
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Farkh Cikma Turleri

by

Bahge kapilari, genellikle dikdortgen seklinde olup, ahsap malzemeden yapilmislardir.

Bahge

kapisi bahgenin biylklGgline bagh olarak ¢ift kanatlida yapilabilmektedir. Kiglk ve blylk
kanatlardan olusan ¢ift kapilarin kigik kanadindan insanlari bliylik kanadindan hayvanlar veya yiik

esyasl giris saglanmaktadir.
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Bina Giris Kapilari; Yola cepheli dar parsellerde yapiya yol cephesinden girilmektedir. Tek ve ¢ift
kanatli ahsap kapi ile giris saglanmaktadir. Bazi 6rneklerde (Softuoglu Konagi) kapinin {izerinde ika
tane birbiriine bitisik kare aydinlik penceresi bulunmaktadir.

Oda kapilan, tek ya da ¢ift kanatl 6rneklere rastlanmaktadir. Ahsap olan kapilar sade olduklari
gibi, Gst gelir grubuna ait evlerde oyma desenli kapilara da rastlaniimaktadir.

Oda Kapisi ve Yiklikler

Pencereler; Oda pencereleri ikiserli, Ggerli diziler halinde planlanmiglardir. Pencereler duvarlarin
dis ylizeyine yakin yerlestirilerek, oda iginde alan kazanilmistir. Bircok pencere giyotin pencere
tlrindedir. Bazi 6rneklerde Softoglu Konaginda oldugi gibi zemin katta giris kapisinin solunda iki tane
giyotin pencere yer almaktadir. Birinci katta (¢ adet ahsap konsolla desteklenmis ¢ikmanin 6n
ylzinde (cgerli diizende alti adet giyotin pencere, i¢ yaninda ise bir giyotin pencere gorilmektedir.
Cam boyutlarn kayitlarla kigtltilmustir. Oran olarak 1/1.5, % kullanilan pencereler, genelde 1-1.50
cm. genisliktedir.

Kapinin Gizerinde iki tane birbirine bitisik kare aydinlik pencere bulunmaktadir. Kapinin solunda
ise iki tane giyotin pencere yer almaktadir’>. Birinci katta ¢ adet ahsap konsolla desteklenmis
¢tkmanin 6n yilzinde Gcerli diizende alti adet giyotin pencere, i¢ yaninda ise bir giyotin pencere
gorilmektedir. Sol yan cephede zeminde mistemilat eklenmis olup birinci kat sol yanda iki adet
kiicik pencere vardir. Sag yan cephesi ise sagirdir. Ahsap karkas arasi kerpi¢c dolgu malzemeyle insa
edilmis evin cepheleri sivali ve beyaz badanalidir. Yatay ve dikey elemanlari ahsap silmelerle
belirtilmistir. Kirma cati alaturka kiremitle 6rtilidir. Genis sacak altlari ahsap kaplamalidir. ikinci kat
ahsap elibelindeler ile desteklenmistir

Kemerler, geleneksel evlerin farkl yerlerinde kemer kullanimi gérilmektedir. Tahsin Cavusoglu
Konaginda dilimli kemerli balkon, c¢ift kanatl ahsap kapiyla i¢ mekana acgilmaktadir. Hiikiimet
Binasinda alt katta bulunan dikdértgen pencereler basik kemerli iken, Gst kattakiler icgen alinliga
sahiptir. Yapinin gineydogusunda ortada kemerli bir girise sahip, demir sebekeli bir balkon yer
almaktadir. Zemin katta ise basik kemerli ikiser pencere yer almaktadir. Tas Binanin orta katin da
dikdortgen pencereleri yuvarlak kemer kas kemerli alinliklar icinde yer alirken, diger pencereler
dikdortgen formundadir. Softuoglu Konaginin (st katlarinda basik kemerli alti pencere bulunur

Merdivenler: avliuda da bulunabilmekte, yapi icerisinde katlar arasinda baglantiyi saglamaktadir.
Mimari eleman olmanin yani sira gorsel olarak cepheye estetik katmaktadir. Hikiimet Konaginda iki
kollu merdivenle binanin ana giris sahanhgina ulasilmaktadir. Cift kanath bir kapiyla girilen alt katta
girisin hemen karsisinda Ust kata cikisi saglayan li¢ kollu merdiven, ortada ise iki tarafta odalarin

7> Tokat Valiligi Kultiir Ve Turizm Miidiirligi, Tokat Ve ilgeleri Tasinmaz Kiltiir Ve Tabiat Varliklar Envanteri,
Tokat, 2010, s.343
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siralandigl genis koridor bulunmaktadir. Yapinin ic mekaninda bulunan merdivenlerde ahsap
kullanilmis, dis mekan merdivenleri ise tastan yapilmistir. Tas Binada da katlar arasinda gegisi
saglayan merdivenler ve korkuluklar ahsap olup, ahsap oyma tekniginde sislemelere sahiptir. Tahsin
Cavusoglu Konaginda Ust kat harem odalarina baglantili bir merdiven ve sofaya acilan ikinci bir
merdiven bulunmaktadir. Ust kat, sol tarafta oda ve tuvalet, sag tarafta oda, merdiven ve yarim kat
cikilan bir oda, sofa ve balkon bulunmaktadir.

Korkuluklar: merdivenlerde, balkon ve teraslarda gorilmektedir. Tas Binada katlar arasinda
gecisi saglayan merdivenlerin korkuluklari ahsaptir ve ahsap oyma tekniginde siislemelere sahiptir.
Softuoglu Konaginda ahsap korkuluklu merdivenle cikilan ara kat balkon goériinimindedir. Yapinin
Ust katina ara kat kapisi hizasindan baslayan ahsap korkuluklu merdivenlerle ¢ikilir. Sofanin kuzeyinde
iki basamakla ¢ikilan ahsap korkuluklu basoda yer alir. Yagcioglu Konaginin sofa korkuluklarinda,
merdiven babalarinda, basoda kapisi kemer koseliklerinde, ahsap stitunlarda zengin ve ince bir ahsap
sisleme gorilir. Hikiimet Binasinin Ustkatinda U¢ pencere ve demir sebeke korkuluklarla gevrilmis
balkon gorilmektedir.

Sacaklar: Niksar orneklerinde sacak uygulamasi sade ve basittir. Cati sacaklarinda ahsap
kullanimi gorilmektedir. Ust ortii ise kiremit kaphdir. Hikiimet Konag 6rneginde sagaklar testere
disidir. Tas Binain 6n cephesinde iki Ug¢gen cati sacagl arasinda yapilan yuvarlak bicimli sacak
diizenlemesi ile yapida yan yana (¢ yapi gorintlsi olusturulmaya calisiimistir. Softuoglu Konaginin
kirma catisi alaturka kiremitle 6rtili olup, genis sacak altlari ahsap kaplamalidir. Dagdelenoglu
Konaginda ise sacak alti ahsapla kaplanmis ve sacak uglari bezenmistir. Coroglu Konaginda ¢ikmanin
Uzeri Gggen kirma cati ile ortiilmis, sacaklar testere disi tarzinda yapilmistir. Tahsin Cavusoglu evinde
sacak alti yay seklinde ahsap kaplanmis, sacak kenarinda fiskolar kullaniimistir.

Planlama alaninda Ust ortilerin degistiriimesi ve beton uygulamalari ahsap sacak 6rneklerinin
sayisinin azalmasina neden olmustur.

Yapim Teknigi ve Malzemesi

Yapilarin insasinda tas kullanimi daha ¢ok kamu yapilarinda goriilmektedir. Sivil mimarlik 6rnegi
yapilar ahsap karkas arasi kerpi¢ dolgu malzemeyle insa edilmistir. Evlerin cepheleri sivali ve
badanalidir. Yatay ve dikey elemanlari ahsap silmelerle belirtilmistir. Genel olarak kirma c¢ati
kullaniimakta ve alaturka kiremitle értiilmektedir. Genis sacak altlari ahsap kaplamalidir. ikinci katlar
ahsap elibelindeler ile desteklenmistir.

Ahsap malzeme olarak giris kapilari, bahge ve oda kapilarinin kanatlari, pencereler, tavanlar ve
dolaplarda kullanilmistir. Ahsap kapilar ve dolap kapaklarinda oyma teknigi ile islenmis bitkisel motifli
sislemeler gorilmektedir. Ahsap ayrica ¢ikmalarda konsol olarak, yapinin duvar 6rglsiinde hatil
olarak kullanilmistir. Ust katta ise basik kemerli veya dikddrtgen pencere bulunur. Pencerelerde
demir sebekeli korkuluklar mevcuttur.

Ornek olarak Softuoglu Konagi degerlendirildiginde; yapinin giiney cephesi arazi egiliminden
dolayi ti¢ kath bir gérinim almistir. Zemin kat depo, birinci katta 6ni acik bir dis sofa, ikinci katta ise
yasam olani olan mekan yer almaktadir. Yapiya kuzeyden girildignde, giiney bati da mutfak olarak
kullanilan bir oda yer almaktadir. Ahsap korkuluklu merdivenle c¢ikilan ara kat balkon
goriinimiindedir.

Ara kat tamamen ahsap olup, tavani baklava dilimli ahsap siislemelerle bezelidir. Ust kata ara kat
kapisi hizasindan baslayan ahsap korkuluklu merdivenlerle ¢ikilir. Birinci kat orta sofali olup, sofadan
odalara gegilir. Ust katta lic oda olup, odalar giineydogu, kuzeydogu ve giineyde yer almaktadir.
Sofanin kuzeyinde iki basamakla cikilan ahsap korkuluklu basoda yer alir. Odalarda 45-50 cm
ylkseltilmis oturmalik sedir peyke yer almaktadir. Oturma sedirlerinin alti yiklik olarak da
kullanilmaktadir. Odalarin icerisinde ahsap kapi kanath yuklikler bulunmaktadir. Kuzeydogudaki
odadan ikinci bir kapi ile merdivenle ¢ikilan tuvalete gegilir. Oda tavanlari ahsap ve sadedir. Konakta,
tas ve ahsap malzeme yogunlukta olup, bunun yaninda madeni malzemeler kullaniimistir.
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Ortii Sistemleri

Niksar geleneksel konulari genellikle kirma catili ve alaturka kiremitle ortiludir. Ancak
glnidmizde alaturka kiremitin yerini marsilyetipi kiremit almistir. Ctkma bulunan yapilarda ¢ikmanin
Uzeri Uggen kirma cati ile ortllmuistlr. Sagak altlari ahsap kaplanmis, sagak kenarinda sitislemeler
kullanilmistir. Yapilarin avlusuna Uzeri ¢ati ile kaph ¢ift kanatli ahsap kapi ile girilmektedir.

Melik Gazi Tirbesinde yapinin Ust Ortlsl, kursun kapli ahsap cati seklindedir. Ancak eski
resimlerde s6z konusu ahsap c¢atinin oluklu kiremitle kapl oldugu goérilmektedir. Ancak eski
kaynaklar tarandiginda orijinal Ust ortliniin prizmatik Tirk Ucgenleriyle gecilen kubbe formunda
oldugu, 1942 vyilindaki depremden sonra meydana gelen tahribat nedeniyle mevcut sekliyle
yenilendigi anlasiimaktadir. Bahis konusu depremde sadece Ust 6rtii degil, tlirbenin kuzeyinde yer
alan Ug¢ bolimla ve Ug kubbeli revak kisminin da tahrip oldugu ve ahsap desteklerce tasinan egimli
catiyla 6rtiilli, giris revaki halini aldigi goriilmektedir’®.

Siisleme Elemanlari

Kapilarda Kullanilan Siislemeler: Niksar'da bulunan fakli dénem vyapilarinda farkh kapi
sislemeleri gortlmektedir. Anit eserlerde bulunan kapilar slslemeli, svil mimarlik o6rneklerinde
bulunana kapilar ise genellikle sadedir.

Ulucami’de kuzeyde yer alan tackapi, mihrap eksenine goére saga kaydirilmis olup, 4.70 m.
genislige sahiptir. Giris acikligi 1.85 m.lik basik yay kemerle kapatilmis olan tackapidan t¢ basamakli
bir merdivenle harime ulasilir. Tackapinin iki yaninda yer alan mihrabiye nisleri, asimetrik bicimde
konumlandiriimistir. Giris cephesindeki son cemaat yerine acilan tek pencere, sol tarafta yer alan
mihrabiye ile tackapi arasinda yer alir. Tackapi koselik tablalarinda, on iki kollu geometrik yildiz
gecmelerle islenmis birer kabara yer almaktadir. Kitabeligin st koselerindeki dekorasyonda ise iki
ayri kompozisyonun birlesmesi gorilir. Bu dekorasyonda yarisi alti kollu yildizlardan elde edilen
geometrik bir kompozisyon, diger yarisi ise kivrik dallardan olusan bitkisel bir kompozisyon vardir.

Melik Gazi Tiirbesinde ortada yer alan giris kapisinda, beyaz damarli siyah mermerden yapilmis
soveler dikkat ¢ekmektedir. Giris acikligi yine beyaz damarli siyah mermerin kullanildigi, basik bir
kemerle kapatilmistir. Kapinin hemen Uzerinde, profilli silmelerin kusattigi, kitabe panosu
bulunmaktadir. Bu profilli silmeler kapiyi da li¢ yénden kusatmaktadir.

Kulak Kimbetinde kapi lizerinde yer alan kitabede, harflerin bitkisel motifler biciminde
sonlanmasi ve dugimli gec¢meleriyle siradan bir yazittan ¢ok, dekoratif bir mimari unsur
tasimaktadir.

Tas Binanin kuzey cephesinde yuvarlak kemerli bir nis igerisine alinmis, dort tas basamakla
cikilan ahsap kanath kapidan yapiya girilir. Yapinin girisi sofaya acilir. Odalarin i¢ cephelerinde bol
miktarda yuklik ve nis bulunur. Bazi ylkliklerin icinde gusilhane bulunmaktadir. Gustilhanelerin
ahsap kanatlarinda bol miktarda sislemeler yer alir. Bu yapinin icerisinde bol miktarda ahsap lizerine
boyama teknikleri goérilmektedir. Bu teknikler oda tavanlarinda, yuklik kapi kanatlarinda, nislerin
etraflarinda, ylklik kenarlarindaki lambaliklarda ve lambalik aralarindaki panolarda kullaniimistir.
Evin icerisindeki siislemelerde ge¢c donem 6zelligi tasiyan akantus yapraklari motifi goriilmektedir.

Yagcioglu Konaginin sofa korkuluklarinda, merdiven babalarinda, basoda kapisi kemer
koseliklerinde, ahsap sttunlarda zengin ve ince bir ahsap stisleme gorilir.

Coroglu Konaginin avlusuna Gzeri ¢ati ile kapli ¢ift kanath ahsap kapi ile girilir. Konaga giineydogu
ya kaydirilmis ¢ift kanath ahsap kapi ile girilir. Kapinin Gzerinde dikdortgen demir sebekeli bir

’®i. H. UZUNCARSILI, Kitabeler, istanbul 1927, s.70.
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pencere, saginda ve solunda ise ikiser tane demir sebekeli pencere yer almaktadir. Yapinin icinde yer
alan yiikliik kapilar ahsaptan olup, tizerlerinde kare ve dikdértgen biciminde kabartmalar vardir. iki
yuklik arasinda ic ice gecmis sivri kemer formlu ahsap stsleme yer almaktadir.

Dagdelenoglu konagina Unye Caddesine bakan cephede yer alan cift kanath ahsap kapi ile
giriimektedir. Kapinin saginda iki tane havalandirma penceresi vardir. Birinci katta kapi lzerinde iki
tane, sag tarafta da iki tane olmak lzere dort giyotin pencere yer almaktadir.

Tas Bina Giris Kapisi

Coroglu Konag Yukliikler Coroglu Konagi Ocak ve Yikliikler

Pencerelerde Kullanilan Siislemeler: Niksar’da sivil mimarlk érneklerinde bulunan pencerelerde
siisleme gorilmemektedir. Yapilarda pencereler dikdértgen ya da kare olup, demir korkulukludur.
Hikiimet Binasindaki pencereler dikdortgen olup, alt kattakiler basik kemerli iken (st kattakilerde
Uggen alinlik uygulamasina gidilmistir. Bir baska 6rnek olarak Dagdelenoglu Konagindaki pencerelerde
demir sebeke gorilmezken bunun yerine ahsaptan yapilmis kafes seklindeki uygulamalar
gorilmektedir (Giindogdu, H, Tarihi Yasatan il Tokat)

Coroglu konaginda ¢ikmanin ortasinda dikdértgen bir pencere yer almakta olup demir sebekeler
bulunmaktadir. Cikmanin yanlarinda ise, ortadakine gore kiglk birer pencere bulunmaktadir.
Konagin birinci katinin kuzey cephesinde ¢ikmanin saginda ve solunda demir sebekeli dikdortgen lger
pencere yer alir. Zemin kat 6n cephesindeki pencereler ise birinci kata oranla kiiglk ve sebekesizdir.
Kapinin lzerinde dikdértgen demir sebekeli bir pencere, saginda ve solunda ise ikiser tane demir
sebekeli pencere yer almaktadir. Pencerelerde siisleme goriilmemektedir.

Tahsin Cavusoglu Konaginda kapinin iki tarafinda, ara kat seviyesinde Uzeri demir parmaklikh
Uger tane giyotin pencere vardir. Birinci katta sag ve soldaki pencere diizeni aynen devam etmekte
olup sadece kapi Uzeri (nis Gstl) balkona dontsmistir. Balkon kapisinin iki yaninda birer giyotin
pencere yer alir. Evin sol yan cephesinde ara kat seviyesinde solda iki tane kiiclik giyotin pencere ve
iki tane aydinlatma penceresi vardir. Birinci katta solda ve sagda (cer tane giyotin pencere, ortada ise
dikdortgen kiclk bir giyotin pencere yer almaktadir. Birinci katta sagda ve solda Ucer tane buyik
giyotin pencere, ortada ise tavan seviyesinde iki tane kigclk dikdortgen pencere bulunmaktadir.
Pencerelerde siisleme gorilmemektedir.
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Sabri Ozdemir Evi de cephelere agilan dikdértgen formlu ve ahsap kasali pencerelerle
aydinlanmaktadir.

Tas Mektep’te pencere sovelerinde ise kesme tas malzeme kullanildigi gériilmektedir. Cin Camii
bltlndyle moloz tasla insa edilmis olup, giris ve pencere sévelerinde diizgiin kesme tas malzeme
kullanilmistir.

Hikiimet Konagi Balkonu

Hiikimet Konagi Pencere Diizenlemesi

Kitabe Levhalari, Madalyon, Rozet ve Kabaralarda Gériilen Siislemeler:

Tavan, Yikliik Sislemeleri: Niksar evlerinde tavan, yiklik, kapi ve korkuluk elemanlarinda
sisleme gorilmektedir. Bazi siizlemeler ahsap oyma tarzinda bazilari ise boyama bigimindedir.

Hikiimet Konaginda odalarin zemin kismi tas kapli, tavan ise ahsap ve ortasinda baklava dilimli
geometrik sisleme bulunur. Birinci katin giris kapisinin tavaninda ahsap baklava dilimi bulunur. Birinci
kat zemin katin oda dekorasyonu, pencere diizenlemesi, taban ve tavan sekillenmesi ile birbirinin
simetrigidir. Yapinin tavaninda, merdivenlerde ve ¢ati sagcaklarinda ahsap kullaniimistir.

Hukimet Binasi Tavan Suslemesi Hukimet Binasi Tavan Slislemesi
! dvd’ ,

Z ' 4

HukUmet Binasi Tavan Slslemesi

Tas Binanin icerisinde bol miktarda ahsap lizerine boyama teknikleri goriilmektedir. Bu teknikler
oda tavanlarinda, yuklik kapi kanatlarinda, nislerin etraflarinda, yiklik kenarlarindaki lambaliklarda
ve lambalik aralarindaki panolarda kullaniimistir. Evin icerisindeki stslemelerde ge¢ donem o&zelligi
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tasiyan akantus yapraklari motifi gortilmektedir. Odalarin tavani boyal olup, bazi odalarin ki sade
birakilmistir. Bu tavanlar ahsaptan olup, oyma tekniginde siislemelere sahiptir.

Tas Bina Yukluk Stslemeleri

Tas Bina Yukliik Stislemesi Akantus Yapragi

Tas Bina Tavan Suslemesi Tas Bina Tavan Suslemesi

Tas Bina Tavan Suslemesi Tas Bina Tavan Suslemesi

Softuoglu Konaginda ara kat tamamen ahsap olup, tavani baklava dilimli ahsap stslemelerle
bezelidir. Odalarin icerisinde ahsap kapi kanatlh yiklikler bulunmaktadir. Diger oda tavanlari ahsap ve
sadedir.

Softoglu Konagi Ara Kat Genel Goriinisl

Softoglu Konagi Ara Kat Tavan Suslemesi
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Tahsin Cavusoglu Konaginin Ust kattindaki oda, sofa ve tavan sislemeleri 6zgiin degerler
icermektedir’”’. Konagin sofa tavan sislemesi, ahsaptan, dairevi, etrafi adeta tig seklini andiran
kabartmalarla ¢evrelenmistir. Tavanin etrafi testere disli ahsap ¢ikmalarla stslenmistir.

Yapilarda Degismislik ve Bozulmalar

Niksar tarihi kent merkezi go¢ hareketleri ve modern konutlarda yasama arzusu nedeniyle
alanda yasayan geleneksel konut sahiplerinin alani terk etmesi sonucu 6nemli oranda bozulmaya
maruz kalmistir. Korunmasi gerekli kiltiir varlklarinin geg tescil edilmesi, alanda modern yapi sayisini
arttirmis ve geleneksel dokunun bozulmasina neden olmustur.

Alandaki mevcut geleneksel yapilarin giinimiziin konfor ihtiyacini karsilayamamasi yapilarin
yikilmasina veya terk edilmesine neden olmugtur. Alanin eski kullanicilarinin biyik bolimi yeni ve
modern konutlara tasinmis, yapilarin bir bélimu terk edilmistir. Diger taraftan alanin karmasiklasan
milkiyet yapisi nedeni ile yapilarin bakim ve onarimlarinin gliglesmesi geleneksel yapilarin
korunmasini olumsuz yonde etkileyen bir unsur olmustur.

Alanda ydritilen saha arastirmasi sonuglarina goére planlama alaninda yasayan niifusun gelir
seviyesinin kisit diizeyde oldugu ve alandan go¢ etme arzusu tasidiklari gérilmektedir.

Geleneksel yapilarda yasamaya devam eden nifusun gelir diizeyinin yetersizligi, mevcut yapinin
ginimiz konfor ihtiyaclarini karslayamamasi gibi nedenlerle yapi ve parsellerde yaptiklari
degisiklikler dokunun ve yapilarin bozulmasina neden olmustur.

Alanda yasayan nifusun bir bolimid mevcut geleneksel konutlari kullanmaya devam etmekle
birlikte planlama alani icerisinde 6nemli sayida kacak yapilasma oldugu tespit edilmektedir. Bu
yapilarin bir bélimu geleneksel yapi parsellerinde goériliirken 6nemli bélimi 1. Derece arkeolojik sit
alani sinirlari igeriisinde insa edilen kacgak yapilardan olusmaktadir.

Geleneksel yapilarin biyldk bolimi kullanicilarin bakim ve onarim amaciyla yaptiklari izinsiz
uygulalmalar nedeniyle 6zgiin niteligini kaybetmis durumdadir. Yapilara ilave kat ¢ikilmasi, geleneksel
konutun avlusuna yeni yapi ilave edilmesi, eklentiler yapilmasi alanda en ¢ok goriilen midahale
bigimleridir.

Bu miidahalelere ek olarak i¢ mekan ve dis mekanlarda, yapinin plan semasinda, cephede,
catida, malzemelerde ve yapinin yapim tekniginde degisiklikler gorilmektedir. Bu degisikliklerin
yanisira yapinin iselvinin degismis oldugu 6rneklere de rastlaniimaktadir.

Planda Degismislik: Niksar geleneksel konutlarinda plan semasinin bozulmasina neden olan en
onemli etken glinlimiiz konfor olanaklarina ulasmak icin yapilan degisiklik istegi nedeniyle olmustur.
Yapinin tuvalet, mutfak ve banyosu bu degisikliklerin en fazla géruldigi alanlardir. Mutfak, tuvalet ve
banyolarin i1slak mekanin tecrit edilmesi amaciyla yapilan degisiklikler nerede ise bitin yapilarda
gorilmektedir.

Cephede Degismislik: Geleneksel konutlarda yapinin kapi ve pencerelerinde gerek oran gerekse
malzeme olarak degismislik diizeyi cok ylksektir. Kapi ve pencerelerde form ve malzeme degisikligi
sikca rastlanan bir durumdur. Bunun disinda kapatilan kapi ve pencere o6rneklerine de
rasylaniimaktadir.

ic Mekanda Degismislik: Geleneksel konutlarin mutfak, banyo ve tuvalet kullanimlarinin karsilana
ilmesi icin ic mekna yansiyan degisiklikler s6z konusu olmu, bazi duvarlar kaldirilmis, hacimlerde
degisiklikler yapilmistir. Yapi ic mekaninda ara bélme duvarlarin eklenmeside yapilan degisikliklerden
birisidir.

77 Aydingiin, S, M., Niksar Arkeolojik Sit Alani icerisinde Sokak Siliietleri Réleveler, Ankara,2001,s.24
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Malzemede Degismislik: Geleneksel konutlarin tasiyici sistemlerinde degisiklikler siklikla gorilen bir
durumdur. Ozgiin malzeme ile bakim ve onarim yapmanin maliyetleri nedeniyle yapinin
glclendirilmesi icin beton kolonlarin kullanilmasi, c¢ati oriitisiinde degisiklikler yapilmasi,
dogramalarin degistirilmesi bacalarin degistirilmesi siklikla gorilen bozulmalardir. Pencerelerlerde
ahsap yerine PVC malzeme kullanimi, giris kapilarinin ahsap yerine demir malzeme ile degistirilmesi,
kalem islerinin siva ile kapatilmasi, bina renklerinin ve sivalarinin degistirilmesi alanda degismislik
diizeyinin en fazla oldugu alanlardir.

Catilarda Degismislik: Niksar geleneksel konutlarinda catilarin onaraimi sirasinda alaturka kiremitler
yerine glinim{iiz ¢cati kaplama malzemelerinin kullanildigi goérilmektedir. Yapilarin bir bélimiinde kat
ilavesi sonrasinda ¢ati betonarme olarak imal edilmis ve 6rti tipi degisiklige ugramistir.

islevsel Degismislik: Geleneksel yapilarin biyik bélimi konut kullanimini siirdiirmektedir. Ancak
daha onceki kullanimi konut olmakla birlikte restore edildikten sonra kiltirel tesis, idari tesis veya
konukevi kullanimi ile islevlendirilmis kamu miilkiyetinde yapilar bulunmaktadir. Bunlarin disinda
konu+ticaret fonksiyonuna sahip yapilarin énemli bir bélimnde konut kullaniminin yerini depo
kullanimi almis durumdadir.

2.2.5. Korunmasi Gerekli Tasinmaz Doga Varliklarina iliskin Arastirmalar

Niksar ilcesi cografi ve jeopolitik konumu, iklimi ve verimli topraklari ile Anadolu'nun ender
yerlesim merkezlerinden birisidir. Tarihsel bir derinlik beraberinde blyik medeniyetlerin varligini bu
bolgede siurdirmelerini saglamis, kesintisiz bir yasam merkezi olarak gliniimize tasimistir. Bu
kesintisiz insan yasaminda Kuzey Anadolu Fay Zonu’nun hareketliliginin 6nemli bir yeri vardir.
Bolgede bulunan tim dogal varliklar varhgini biylk oranda Kuzey Anadolu Fay Zonu’na borgludur ve
bu durum bir takim dogal afetlerle birlikte, yasanabilir alanlari da beraberinde getirmistir. Bununla
birlikte ilce, dogal turistik kaynaklariyla ve orman ortlisi cesitliligiyle dikkate deger bir turizm
potansiyeline sahiptir.

Niksar bolgesi, bitki ortlist, yaban hayati kaynaklari, gol, selale, kanyon vb. dogal cekiciliklerle
Ustlin bir dogal manzaraya sahip, yerel mimarinin korundugu, geleneksel kirsal yasam ortamiyla eko
turizm ozellikleri géstermektedir.

ilce diinyanin en énemli aktif dogrultu atimli fay zonlarindan birisi olan ve toplam uzunlugu
yaklasik 1200 kilometreyi bulan Kuzey Anadolu Fay Zonu (KAFZ) izerinde bulunmaktadir. Fay
zonunun etkisiyle, bolgede ¢ok belirgin morfotektonik yapilar olusmustur. Dogrultu atimli fay
zonlarina 6zgl ¢ekayir (pull-apart) havzalarinin giizel bir 6rnegi olan Niksar Havzasl, Efkerit Vadisi ve
vadide bulunan magaralar, Sisma Magarasi ve traverten olusumu, Dilimkaya Kanyonu, Ayvaz kaynak
suyu ve fay zonu boyunca gelisen geng volkanik kayaclar ¢alisma alaninin baslica jeodegerlerini
olusturmaktadir (0. Toprak & H. Sahin, 2017).

Ayvaz Kaynak Suyu

Ulkemiz biinyesinde barindirdigi &énemli aktif faylardan dolayr diinya Uzerindeki deprem
kusaklarinin en 6nemlileri arasinda gosterilmektedir. Tlrkiye’deki bircok sicak su kaynagi bu aktif
faylarla yakindan iliskilidir. Niksar havzasinda aktif faylarin etkisiyle gelisen 6nemli su ¢ikis merkezleri
bulunmaktadir. Bu ¢ikislardan birini de Ayvaz kaynagi olusturmaktadir. Kaynak suyu ilce merkezinin
kuzeydogusunda yer almaktadir (O. Toprak & H. Sahin, 2017).

Bilim adamlarinca kabul edilen bir goriise gore, volkanik kayalardan beslenen su kaynaklari,
oldukc¢a nadir ve kiymetlidir. Ayvaz Suyu kaynaginin beslenme alanini, Ustahasan kdytine dogru dogu
yonlne uzanan volkanik kayalar olusturmaktadir. Bu tir kayalardan c¢ikan kaynaklarin sulari, her
zaman iyon miktari az olan kaliteli sulardir. Ayvaz Suyu da diinyada iyon miktari en az olan sular
sinifindadir (D. H. Sahin).

Ayvaz'l diger kaynak sularindan farkli kilan niteliklerden birisi de suyun kaynagindan 280°C
derecede c¢ikmasidir. Mevsimsel agidan hicbir degisim yasamayan sular, sicakligi bakimindan
benzerlerinden ayrilirlar. Konunun uzmanlari, suyun sicakhigi ile kat ettigi derinlik arasinda mutlak bir
bag bulundugunu soyliyor. Jeotermal olmayan ve 280°C c¢ikan bir su, yaklasik 1000-1200 m
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derinlikten ylzeye ulasmaktadir. Bu durum bu tir sularda hi¢ de alisik olmadigimiz hidrojeolojik bir
yaplyl isaret etmektedir. Kaptaj icinde 3 ayri noktadan c¢ikan suyun sertlik parametreleri de
degiskendir. Niksar Ayvaz Suyu 9,4 pH’a sahip olmasindan dolayi bazik karakterdedir. Bu farkliklari ile
Niksar Ayvaz Suyu incelenmeye deger su kaynaklari sinifindadir (D. H. Sahin).

Evliya Celebi, meshur Seyahatname’sinde Ayvaz Suyu’ndan “Sehrin kible tarafi disinda, haylice
mesafede glizel ve kicik binali bir ilica vardir. Suyu ¢cok faydalidir. Gayet glizel ve lezzetli hayat
suyudur. Bircok hastaliga faydali oldugundan dort taraftaki memleketlerden temmuzda buraya nice
bin aile gelip tedavi igin yikanirlar, suyundan icip memleketlerine donerler. Meshur ve giizel bir
thcadir’” seklinde bahsetmektedir.

1939 ve 1942 Deprem Kiriklari, Niksar Cek-Ayir Havzasi

1939 Erzincan depreminin ardindan fark edilen Kuzey Anadolu Fay Zonu diinyanin en énemli
dogrultu atimli faylarindan biri oldugu gibi, ayni zamanda Glkemizin de en aktif tektonik yapisidir. Sag
yanal dogrultu atiml fay niteliginde olan Kuzey Anadolu Fay Zonu lzerinde, 1939-1999 yillari arasinda
sirayla dogudan-batiya dogru go¢ eden biiyiik deprem serisinin meydana geldigi bilinmektedir. Bu
yikici depremler sonucunda degisik uzunlukta ve 6zellikte yiizey kiriklari da meydana gelmistir (Barka
ve Kadinsky-Cade 1988; Barka 1996; Barka ve dig. 2000; Sengér ve dig. 2005; Tatar ve dig. 2006). Bu
fay zonu tzerinde ¢ok sayida yikici biylk deprem olusmus ve sismik aktivite halen olusmaya devam
etmektedir. Aletsel dénemdeki depremlerden ilki olan 1939 depremi, Erzincan kuzeybatisindan
Sungurlu dogusuna kadar yaklasik 360 km uzunlugunda bir ylizey kirigi meydana gelmistir. Niksar
havzasinin giineyinde ana fay zonundan ayrilarak yaklasik dogu-bati gidisli bu ylzey kingi Gzerinde
Olcllen atim degerleri 3,7m ile 7,5m arasinda degismektedir (Barka 1996). Bu depremi takiben 20
Aralik 1942 yilinda Erbaa-Niksar civarinda meydana gelen 7.2 buyukligindeki deprem sonucunda
yaklasik 50 km uzunlugunda yeni bir ylizey kirigi meydana gelmistir (Barka 1996; Tatar ve dig. 2006).

Yakin gegcmiste bilyik yikimlara sebep olan 1939 ve 1942 depremlerinin kiriklari Niksar Cek-Ayir
Havzasi’'nin kuzey ve gliney kenarini sinirlamaktadir.

Harita 7: Niksar Yoresi Sayisal Yiikseklik Modeli

!I‘\ .‘

Kaynak: O. Toprak & H. Sahin, 2017

Anit Tescil Cinar Agaci
Niksar Belediye Binasi 6niinde bulunan ¢inar agaci ‘Anit Tescil Cinar Agacl’ statlsiinde olup,
ilcede korunmasi gereken en 6nemli tabiat varliklarindan biridir.
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Harita 8: Niksar Belediye Binasi Oniinde Bulunan Anit Tescil Agacin Konumu

A3 CINARLEY S

Kaynak: Niksar Koruma Amacli imar Plani Arastirmasi, 2013

3. Planlama Alanina iliskin Sorunlar-Olanaklar:
3.1.Sorun Formiilasyonu

Tokat ili Niksar ilcesi Revizyon Koruma Amagh imar Plani Alani igerisinde sorun formiilasyonu;
fiziki mekan ve mekansal dokuya iliskin sorunlar, gcevreye iliskin sorunlar, sosyal ve ekonomik sorunlar
ve korumaya iliskin sorunlar basliklari altinda degerlendirilmistir.

Fiziki mekan ve mekansal dokuya iliskin sorunlar tanimi altinda; alandaki yerlesmelerin ve yeni
gelisme alanlarinin yapilasma stireglerinde karsilasilan zorluklar, s6z konusu alanda yasayan halkin
beklentileri ile alanda uzun yillardir uygulanan koruma politikalarindan kaynaklanan sorunlar, yeni
kentsel gelisim alanlarinin yarattigi kopukluklar, fiziki mekanda yasanan kayiplar gibi konular ele
alinmistir. Cevreye iliskin sorunlar bashgl altinda; planlama alani igerisinde bulunan yerlesimlerin
altyapi eksikliklerinin yarattigi sorunlar, kent igerisinde ve ¢evresinde bulunan dogal degerler ve
bunlar arasindaki iliski degerlendirilmistir. Planlama alaninin sosyal ve ekonomik sorunlari bashgi
altinda, kentsel mekan icerisindeki islev kayiplari ve buna bagl olarak yasanan sosyal ve ekonomik
bozukluklar anlatilmistir. Korumaya iliskin sorunlar basligi altinda ise planlama alani igerisinde
yaratilen koruma politikalari yorumlanarak raporlanmistir.

3.1.1. Fiziki Mekan/Cevre/Dokuya iliskin Sorunlar

Niksar ilgesi, Kelkit Cayr Vadisi boyunca dogu-bati dogrultusunda uzanan bir yerlesim yapisi
gostermekte olup, Niksar Kalesi'nin bulundugu tepeyi kuzeyden ve giineyden derin vadilerle
sinirlandiran Canakgl ve Maduru Derelerinin vadileri icerisindeki alan boyunca gelisim gostermistir.
Alanin sahip oldugu fiziksel ve kilttirel degerler ile bir kismi 1.Derece Arkeolojik Sit Alani, bir kismi da
3.Derece Arkeolojik Sit Alani olarak belirlenmistir. Bu nedenle s6z konusu alanda sinirlayici/kisitlayici
etkilerde bulunan yasal diizenlemeler olusmustur.

3.1.1.1. Genel Cevre ve Cografi Yapiya iliskin Sorunlar

ilgenin Kuzey Anadolu Fay Zonu Uzerinde Bulunmasi: Niksar ilgesi diinyanin en dnemli aktif
dogrultu atimh fay zonlarindan birisi olan ve toplam uzunlugu yaklasik 1200 kilometreyi bulan Kuzey
Anadolu Fay Zonu (KAFZ) {izerinde bulunmaktadir. ilcede ge¢cmisten giinimiize yasanan depremler
Niksar’i blyiik 6lctide etkilemis ve tahribata sebep olmustur. Bu sebeple var olan yapilarin depreme
karsi saglamliginin test edilmesi, yeni yapilacak olan konutlarin yerlesime uygun zeminlerde ve
depreme dayanikli olarak yapilmasi sarttir.

Hava Kirliligi: Kalitesiz yakit kullanimi, plansiz sanayilesme ve motorlu tasit sayisindaki artis il
genelinde hava kirliliginin baslica sebepleri arasinda yer almaktadir. Evsel 1sinma amach kullanilan
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komir toplam komir tiiketiminin %25’ini olustururken, geriye kalan kismini sanayi amach tiketim
olusturmaktadir. Kis aylarinda evsel isinmada kullanilan kémdar kullanimi artisi ile birlikte hava kirliligi
ulusal sinir degeri asilmaktadir. Her ne kadar kisin kullanilan kémr miktarinin artisina bagh olarak
mevsimsel olarak artis gosterse de PM10 emisyonunun %78,95’lik kismini sanayi kaplamaktadir.
Bunun baslica sebepleri arasinda tas-toprak madencilik sektoriinlin ciddi etkisi ve sanayi alaninda
kullanilan enerji kaynaginin genellikle kdémir olmasi 6n plana ¢ikmaktadir. SO2 emisyonu
degerlendirildiginde yaklasik %95’lik bolimunin isinmadan kaynaklandigi gértlmektedir.

Toprak Kirliligi: Niksar ilcesinde toprak kirliligi belediyenin kati atiklari vahsi depolama yapmasi,
kentin plansiz yapilasmasi, tarimsal arazilerde asiri tarim ilaci ve gilibre kullanimi, sanayi atiklarinin
bosaltimindan kaynaklanmaktadir.

Su Kirliligi: Niksar'da su kirliliginin sebepleri arasinda evsel atiksular, evsel kati atiklar, sanayi
atiklari, zirai faaliyetlerde kullanilan tarim ilaglari ve glibreler bulunmaktadir.

Kati Atik Kirliligi: Tokat ili genelinde atiklar birinci 6ncelikli ¢evresel sorun alanini
olusturmaktadir. Niksar ilcesinde belediyenin atik yénetim planinin heniiz tamamlanmamis olmasi,
personel azligi, cevrenin korunmasi konusunda yeterli bilinglendirme ¢alismasinin yapilmamasi,
koylerde atik toplanmasinin yeterli seviyede olmamasi ve diizensiz depolama sorunlari bir arada
degerlendirildiginde kati atik kirliliginin 6nemli bir cevresel sorun olarak ortaya ¢iktigi gérilmektedir.
Bu durum bolgesel olarak koku problemi ve yiizey sularinin kirlenmesi gibi olumsuz sonuglar 6niine
gecilmesi amaciyla uzun-vadeli ekolojik ve strdurilebilir ¢ozlimler Gretilmesi gerekmektedir.

Kanalizasyon ve Atiksu Altyapisi: Niksar ilgesinde kanalizasyon sebekesinin hizmet kapasitesinin
yetersiz olmasi, yerlesim yerlerinde evsel nitelikli atiksularin aritilmamasi, fosseptik ¢ukurlarin saghkl
sekilde insa edilmemesi, fosseptik atiklarin vidanjorlerle cekildikten sonra gelisiglizel yerlere
bosaltilmasi ve tarimda kullanilan zirai micadele ilaglarinin, kimyasal giibre kullanimi gibi
sebeplerden dolayr Maduru Deresi, Canakgl Deresi, Yesilirmak havzasi ve vyeralti sularinda
otrofikasyon, hasere ve zararli canlilarin tGremesi, igme ve kullanim suyu rezervlerinin kirlenmesi ve
koku meydana gelmesi gibi sorunlarin olustugu gézlemlenmistir.

3.1.1.2.  Fiziki Mekana iliskin Sorunlar

Gelisme Konut Alanlarinin Kent Makroformuyla Uyusmamasi: Kentsel morfoloji agisindan
incelendiginde, tarihsel olarak mekansal gelisimin devamli olmadigi, kesintili ve sigramali oldugu
gorulmektedir. Niksar kentsel yerlesiminde farkli dénemlerde gergeklestirilen imar plan revizyonlari,
mevzii-ilave imar planlari ile parsel 6lgceginde imar degisiklikleri devamlilik géstermeyen mekansal
gelisimin baslica nedenleri arasinda gelmektedir. Tarihi kent merkezi egimli araziye organik bir
bicimde uyum saglamis, alanda az kath ve disiik yogunluklu bir yapilasma oldugu gorilmektedir.
Ancak zaman igerisinde kent egimli arazilerden ovaya dogru gelismis, 2000li yillara kadar yliksek katli
(4-5 kat), bitisik-ayrik nizam yapilasma, 2000’li yillardan sonra ¢ok katli, ayrik nizam, yapi adasi
bazinda site tipi yapilasmanin kent makroformuna sekil verdigi gériilmektedir. ilce genelinde mevcut
yapilasma egilimi vekentin gelisim yoni kentsel sagaklanmaya, verimli tarim arazilerinin geri
dondirilemeyecek bicimde yok olmasina neden olmaktadir. Kentin yeni gelisen konut alanlarinda
kent makroformuyla bitiinlesmeyen, plansiz ve kopuk yeni kentsel alanlar olusmaktadir.

Gelisme Konut Alanlarinin Olusturdugu Yapilasma Baskisi: Kentsel biylime ile birlikte ortaya
¢ikan yapilasma baskisi hem verimli tarim arazileri hem de korunmasi gereken tarihi alan lizerinde
tehdit unsuru haline gelmektedir. ilce genelinde konut talebinin ve arsa iretiminin planh olarak
gelismemesi verimli tarim topraklarinin yapilasmasi ve tarimsal alanlar yapilasma baskisinin
artmasina neden olmaktadir.

Fiziki Mekanda Yasanan Kayiplar: Kent merkezinde bulunan ticaret alanlari yillar icerisinde
islev kaybina ugramistir. Ticari fonksiyonlarin icinde yer alan geleneksel el sanatlari neredeyse yok
olmus, bu duruma eslik eden sosyo-ekonomik kiicliime ve fiziksel yipranma sonucu kent merkezinde
kohnelesme tehdidi artmistir. Ayni zamanda kentte ticari fonksiyonlarin yogunlastigi Fatih Sultan
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Mehmet Caddesi ve Cumhuriyet Caddesi lzerinde pek ¢ok dikkanin kullanilmadigi ve bos oldugu
gorilmektedir. Fiziki mekanda yasanan kayiplar geleneksel dokunun karakteristiginin bozulmasina yol
acmaktadir.

Teknik ve Sosyal Altyap: Yetersizligi: ilce bitiiniinde kentsel ve sosyal fonksiyonlar agisindan
yetersizlik gorilmektedir. Bélgenin sosyal-teknik altyapi agisindan yenilenmesi ve zenginlestirilmesi
gerekmektedir. Ulasim altyapisi eksikligi nedeniyle kisa-vadeli ¢6ziimler Gretmek amaciyla dereler
kapatilarak yol ve otopark ihtiyaci giderilmeye ¢alisiimistir. Ancak derelerin kapatilarak yol ve otopark
olarak kullanimi afet riski barindirmakta ve altyapi ihtiyaclari dogal degerlerin yok olmasina neden
olmaktadir. Niksar ilgesinde altyapi ihtiyaglarinin dogal ve kiltlrel degerlerin iliskisinin stirdirulebilir
bicimde tekrar kurgulanmasi gerekmektedir.

Kent igerisinde Bulunan Agik Alanlarin Degerlendirilememesi: Kent icerisinde bulunan pek ¢ok
acikhk/agik alan kullanilmamakta, bu alanlarin bir kismi otopark olarak kullanildigi icin
degerlendiriimemektedir. Maduru ve Canakgl dereleri kent icin rekreasyon olanaklari sunmasina
ragmen, bu alanlar atil birakilmistir. Atil agik alanlar, yesil alanlar sistemine entegre edilerek birinci
derece deprem bdlgesinde olan Niksar icin toplanma alani ve Niksar Yerlesiminin su ile iliskisini
glclendirebilecek park ve rekreasyon alanlari olarak kente dahil edilmesi gerekmektedir.

Kent Merkezinde Goériilen Kéhnelesme: Geleneksel tarihi doku icerisinde bulunan konutlarin
blyik bir kisminin terkedilmesiyle birlikte bu alanlarda kéhnelesme gérilmektedir. Geleneksel konut
dokusunda yasayanlarin giincel konut konfor imkanlari ve yeni gelisme alanlarindaki sosyal olanaklari
tercih etmesi sebebiyle geleneksel konut dokusu canhligini kaybetmektedir. Buna bagli olarak tarihi
dokuda, bakimsizlik nedeniyle fiziksel yipranma ve tahribat, giinimlz konfor standartlarini elde
edebilmek amaciyla eklentiler ve onarimlar sorun teskil etmektedir.

Derelerin Koruma Bandinin Olusmamis Olmasi: ilce icerisinden gecen Canak¢l ve Maduru
Dereleri lzerinde herhangi bir koruma bandi, taskin riskine karsi alinmis herhangi bir 6nlem
bulunmamaktadir. Ayrica dere yataklarinin ekolojik agidan korunmasi énemli olup, dere yataklarini
beton menfez ya da su gegirimsiz kanallar igine alinmasindan ziyade kent ile su iligkisini gliclendirme,
yesil altyapi sistemine entegre etme ve taskin riskini dnlemeye yonelik planlama kararlarinin alinmasi
gerekmektedir.

Kale igerisinde Yapilan Diizenlemelerin Yetersizligi: Kale icerisinde yapilmis olan yenileme ve
onarim ¢alismalari tarihi dokuya uygun olmamakla birlikte; bife, cay bahgesi, oturma alanlari vb.
diizenlemeler Niksar Kalesi ile uyusmamaktadir.

Kale Kalintilarinin Tahrip Olmasi: Kale surlari ve kalintilari, kentsel yerlesim alani igerisinde
bulunmasi ve gerektigi gibi korunmamasi nedeniyle tahrip olmaktadir. Niksar Kalesi buytklik
bakimindan Ulke genelinde nadir goriilen drnekler arasinda yer almasina ragmen, kale duvarlarinin
tamami tescillenmemis ve kalintilarin korunmasina yonelik yeterli 6nlemler alinmamistir. Tespit ve
tescil islemleri koruma surecinin ilk adimini olusturmakta olup, kalintilarin korunmasi igin ilgili
kurumlarin tespit ve tescil islemlerini baslatmasi gerekmektedir.

Sokak iyilestirmelerinde Goriilen Kopukluklar: Tarihi doku icerisinde bulunan sokaklarda
yapilmis olan sokak iyilestirme calismalari kendi icerisinde bir bitiinlik saglamamaktadir.

3.1.2. Sosyal/Ekonomik Sorunlar
3.1.2.1. Ekonomik Yapiya iliskin Sorunlar

istihdam Yapisi: TR 83 bélgesi genelinde istihdam oranlarinin ve isgiiciiniin aktif niifusa oranini
temsil eden isglicine katiimin yillarda arttigi goriilmesine ragmen issizlik oranlarinda da artis
gorilmektedir. Dolayisiyla TR83 Bolgesi ve Tokat il genelinde istihdam artmasina ragmen is
olanaklarinin yetersiz kalmaktadir.

Nitelikli isgiicii Eksikligi: Nitelikli isgiiciiniin is glici imkani daha yiiksek olan istanbul, Ankara,
izmir gibi biiyiik kentlere gocmesiyle ilgede nitelikli isglicti eksikligi yasanmaktadir.
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Tarim Sektorii: Verimli Niksar ovasinin varligl ve bu alanlarin buyik ovalar kapsaminda kanunlar
kapsaminda degerlendirilmesine ragmen tarim sektoriinde 6rgiitlenme eksikligi, sulama sistemlerinin
verimsiz kullanilmasi, bilingsiz ve asiri tarimsal ilag ve kimyasal gibre kullanimi, cayir ve mera
alanlarinin tahrip edilmesi gibi sorunlar mevcut potansiyelin etkin bir bicimde degerlendirilememesi
sonuglanmaktadir. Bu sorunlar kirsal alandan biyilk sehirlere go¢ ile sonuglanmakta, tarim
sektortinde calisan nifusun yaslanmasina neden olmaktadir. Ayrica, kentsel yayillimin tarimsal
alanlara dogru genislemesi verimli arazilerin kaybina neden olmaktadir.

Sanayi Sektorii: Sanayi isletmelerinin atik bertaraf sistemlerin yetersiz olmasi su, hava ve toprak
kirliligine yol agmaktadir. Niksar'da OSB’nin yer segiminin Kelkit GCayi kiyisinda, tarimsal araziler
Uzerinde yapilmis olmasi, tarimsal agidan verimli alanlar ve kirsal yerlesimler lzerinde yapilasma
baskisini artirmistir. Organize Sanayi Bolgesine ulasim saglayan ana yollar lizerinde ve Kelkit Cayi kiyisi
boyunca yapilasmalar gortlmektedir.

Hizmetler Sektorii: Kentsel gelisimin batiya dogru yayillmasi nedeniyle tarihi ticaret bolgesindeki
hareketlilik ve is hacmi azalmis, alan kismen atil durumda kalmistir. Bu durum alandaki ekonomik
faaliyetlerin zaman icinde azalmasi ile sonuglanmis, geleneksel tlicari yapilar 6zglin islevlerini
kaybetmesine ve geleneksel Gretim etkinliklerinin azalmasina yol agmaktadir.

ilce genelinde turizm potansiyeline sahip dogal ve kiiltiirel miras degerleri bulunmakta olup,
ziyaretciler tarafindan yeterli diizeyde bilinmemekte ve strdirilebilir bir bicimde yonetilmemektedir.
Niksar'da konaklama siresi 1,2 giin ile sinirlidir. Konaklama siresinin artirilmasi, kaynak degerlerin
korunarak ilce turizm potansiyelinin gelistiriimesi gerekmektedir. Diger yandan ilce genelinde
ziyaretcilere yonelik hediyelik esya sektori gelismemistir. Yerel Grlnlerin yerini yurtdisi ithal Griinler
almistir. Hediyelik esya Uretiminde geleneksel el sanatlari kullanimi olduk¢a az olup, Niksar’in tarihi
kimligine 6zgln Urlnler Uretilememektedir. Ayni zamanda ziyaretgilere yonelik nitelikli hizmet
saglamasi gereken yeme, icme ve eglence sektériinde uzmanlagsma bulunmamaktadir.

Uretimde Gériilen Diisiik Verimlilik: Kentte geleneksel iiretim yéntemlerine bagli olarak diisiik
verim elde edilmektedir. Bu durum tarim, turizm ve geleneksel sanatlar sektériini olumsuz yonde
etkilemektedir. Geleneksel Gretim yontemlerinin kaybolmasini engellemek, verimliligi artirmak, elde
edilen Urinlerde katma degeri artirmak yoniinde galismalar yiritilmesi gerekmektedir. Geng niifusu
alanda tutabilmek igin bu alanlarda alternatif istihdam alanlari ve gecim kaynaklarinin yaratiimasi
gerekmektedir.

Geleneksel sanatlarin kaybi: Fiziki mekanda yasanan kayiplara eslik eden geleneksel el
sanatlarinin kaybi, yOreye 06zgi Urinlerin Uretilmesinin 6niline gegmis, el isciligi Urlnlerin
kaybolmasina neden olmustur. Yoreye 6zgli degerlerin korunmasi ve yasatiimasi adina geleneksel el
sanatlarinin stirdirtlebilirligi 6nemli bir unsurdur.

Tanitim ve Destinasyon Yonetimi Eksikligi: Kente gelen ve gelecek olan turistlere Niksar’in tarihi
kiltirel degerlerini tanitmak amaciyla hazirlanmis olan c¢alismalarin eksikligi kentin turizm
potansiyelini olumsuz yonde etkilemektedir. Klltlr turizminin yani sira alternatif turizm rotalarinin
olusturulmasi ve rotalarin tanitimlarinin yapilmasi gerekmektedir. Tanitim ile birlikte Niksar bir
destinasyon olarak ele alinmadigi gorilmekte, sirdirilebilir ve toplum temelli turizmin altyapisini
olusturacak buitlincul ve katilimci destinasyon yonetim planlamasi ihtiyaci bulunmaktadir.

3.1.2.2.Sosyal ve Demografik Yapiya iliskin Sorunlar

Geng niifusun gevre illere ve biiyiiksehirlere gogmesi: ilgenin niifus piramidine bakildiginda 24-
50 yas arasi nifus grubunun diger niifus gruplarina gore daha disik oldugu goriilmektedir. Bu
sebeple calisma ¢agindaki nifusun daha buyik illere is icin gbg¢ ettigi soylenebilir. Bolgenin is
imkanlari, fonksiyonlar agisindan zenginlestirilerek bu niifus kaybinin 6nlenmesi gerekmektedir.

Sosyal Tabakalagsma: Koruma amagh imar planina konu olan alanda yapilan arastirma
sonuglarindan yasayan nifusun biyik bir kisminin yoksul oldugu bilgisine ulasilmaktadir. Yiiksek gelir
grubunun geleneksel dokuyu tercih etmedigi anlasilmaktadir. Alanda yasayan niifusun oldukga buyuk
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bir kismi Niksar yerlisi oldugu ve alandaki tasinmazlarin buyik bir kisminda miilk sahiplerinin yasadigi
anlasiimaktadir.

Alan Kullanicillarinin Alana Yonelik Diisiince ve Talepleri: Hane halki ve is yeri anket
calismalarinda 6ncelikli ihtiyacin tarihi yapilarin restore edilmesi, sokaklarin sagliklastirilmasi, altyapi
ihtiyaglarinin giderilmesi, sosyal donati alanlarinin saglanmasi, Canakgl ve Maduru derelerinin islah
edilmesi oldugu anlasiimaktadir.

3.1.3. Korumaya iliskin Sorunlar

Kente Ozgii Tarihi ve Kiiltiirel Baglamin Korunmasi: Niksar Kenti, Kaleyi odagina alan bir gelisim
gostermistir. Canik daglarinin gliney eteklerinde kurulu olan kent, gerek Kelkit cayinin suladigi Niksar
Ovasindan elde edilen bereketli tarimsal Urlinler gerekse Dogu- Bati, Kuzey-Gliney baglantiyi saglayan
ticaret yollarinin kesistigi noktada olmasinin sagladigi olanaklarla zenginlesmis ve zaman igerisinde en
onemli kentsel yerlesimlerinden birisi olmustur.

Niksar kentinin ilk yerlesim bolgesinde bu gelisimin tarihi izlerini tasimaktadir. Ayni zamanda
alanda yasamin M.O. 300’li yillarin basindan itibaren kesintisiz bir bicimde devam ettigi gériilmekte
ve alanda yasayan toplumlara ait anitsal eserlerin niteliklerini korudugu gérilmektedir. Anit eserler
ve sivil mimari érneklerin bir kisminin korunmasina ragmen alanda tescile konu olmasi gereken bircok
yap! ve anit mevcuttur. Alanda yapilarin korunmasina ragmen kale duvarlari ve diger yapilarin
korunma altina alinmasi gerekmektedir. Koruma siirecinin ilk ve en 6nemli adimi olan tespit ve tescil
islemlerinin artirilmasina yonelik kale kalintilari, anit eserler, carsilar ve tim sivil mimarlik 6rnekleri
icin blttincdl bir calisma ihtiyaci gértlmektedir.

Ayni zamanda, somut olmayan kiiltlrel miras 6gesi olan geleneksel meslek ve el sanatlarindan
ozellikle bakircilik-kalaycilik, semercilik, demircilik, kunduracilik, kavalcilik, yazmacilik, baharatcilik, tas
isciligi ve kerpic yapimi meslek ustalarinin sayisinin her gecen giin azaldig1 goriilmektedir. Geleneksel
meslek ve el sanatlari yasatmak amaciyla egitim, usta yetistiriciligi, Grlinlerde katma degerin
artirlmasi gibi uzun-vadeli ¢6zim ihtiyaci bulunmaktadir. Ayni zamanda somut olmayan kdltiirel
mirasin korunmasi icin geleneksel mesleklerle ugrasanlarin tesvik edilmesi, alternatif gegim
kaynaklarinin tiretilmesi gerekmektedir.

Ashina Uygun Restorasyon Yapilmamasi: ilcede bulunan pek cok tarihi deger zamanla tahrip
olmus ve bu alan ve yapilarda yenileme ve restorasyon calismalari yapilmasi gerekmistir. Yapilan
galismalarin pek ¢ogu aslina uygun olmamakla birlikte, mevcut tarihi dokuyla uyusmayan ¢alismalar
gorilmektedir.

Tarihi Dokuya Karsi Duyarsizlik: Kent halki Niksar ilgesinin tarihi ve kiltirel degerinin farkinda
olmakla birlikte, bu degerlerin korunmasi, kullanilmasi ve yasatiimasi konusunda gerekli bilince sahip
degildir. Bu sebeple halkin bilinglenmesi ve korumaya katiliminin saglanmasi gerekmektedir. Ayni
zamanda Niksar Kalesi’'nin UNESCO Gegici Miras Listesi'nde yer almasinin bilinirligi kisith dizeyde
olup alanda yasayanlarin kaleyi ziyaret etme sikhigi da oldukca azdir. Dolayisiyla her ne kadar tarihi ve
kiltirel degerlere iliskin farkindalik diizeyi yiksek olmasina ragmen yerel halk ile miras degerleri
arasindaki iliskinin azalmasi ve alanlarla iliskili 6nemli karar ve bilgilere erisimin kisitliligi korumaya
yerel topluluklarin katiliminin distk oldugunu gostermektedir.

Yonetsel Sorunlar: Koruma amacli imar planina konu olan alan yonetim sinirinin kapsadigi alan,
Niksar Belediyesi sinirlari icerisinde kalmaktadir. Alan yénetim sinirlari ve arkeolojik sit sinirlari icinde
yonetsel acidan yetki sahibi diger kurumsal yapilar ise Kiltlir ve Turizm Bakanligi'na bagh Sivas Kultlr
Varlhklari Koruma Bolge Kurulu ve Tokat Miize Mudurltgid’dir. Korumaya iliskin kararlar her iki kurum
tarafindan Uretilmektedir ancak koruma kararlarinin uygulanma siireglerini uzatmakta ve yerelden
karar liretilememesine neden olmaktadir.
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3.2. Olanaklarin Belirlenmesi

Tokat ili Niksar ilgesi Revizyon Koruma Amagh imar Plani kapsaminda planlama alaninin
olanaklarinin belirlenmesi kapsaminda; yasal, yonetsel ve finansal olanaklar degerlendirilmistir. Yasal
olanaklar kapsaminda alana iliskin mevzuat, yonetsel olanaklar ve finansal olanaklar kapsaminda ise
alanin iktisadi agidan potansiyel sunan yonleri degerlendirilmigtir.

3.2.1. Yasal Olanaklar

Niksar ilcesi Revizyon Koruma Amagcli imar Plani kapsaminda planlama alani icerisinde 1. ve
3.Derece Arkeolojik Sit Alani bulunmasi nedeniyle s6z konusu alanlarda yapilacak olan diizenlemeler
14.7.1998 giin ve 594 sayili ilke karari ile uygulamada ¢ikan sorunlar, mevzuatla gelisen hususlar ve
Danistay 6. Dairesinin 11.11.1997 giin ve 1996 / 3313 esas, 1997 / 4875 sayili karari goz 6nline
alinarak 658 no’lu ilke Kararinca yapilmaktadir. Bdylelikle calisma alani Kiltiir ve Turizm Bakanhg
Kaltlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiksek Kurulunca tanimlanmis olup, gerekli ilke kararlari ile
korunmaktadir.

3.2.2. Yonetsel Olanaklar

Niksar ilcesi Revizyon imar Planinin 1. ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alani icerisinde bulunmasi
nedeniyle; ilgili alanda “Alan Yonetimi ile Anit Eser Kurulunun Kurulus ve Gérevleri ile Yénetim
Alanlarinin Belirlenmesine iliskin Usul Ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik” uygulanir. Bu yénetmeligin
amaci; oren yerleri, sit alanlari ve etkilesim gecis sahalari ile baglanti noktalarinin kamu kurum ve
kuruluslar ile sivil toplum &rgitlerinin  koordinasyonunda surdurulebilir bir ydnetim plani
cercevesinde korunmasi ve degerlendirilmesini saglamak, yonetim alanlarinin belirlenmesi,
gelistirilmesi, yonetim planlarinin hazirlanmasi, onaylanmasi, uygulanmasi ve denetlenmesi ile alan
yonetimini gerceklestirmek Uzere gorev alacak danisma kurulu, alan baskani, esglidiim ve denetleme
kurulu, denetim birimi ve anit eser kurulunun goérev, yetki ve sorumluluklarinin belirlenmesine iliskin
usul ve esaslari diizenlemektir.

3.2.3. Finansal Olanaklar

Tokat ili Niksar ilgesinin sahip oldugu biitiin degerleri bir arada koruyarak yasatmak, alanda
slregelen iktisadi sektorleri alandaki korunacak degerlere olumsuz etkilerde bulunmayacak oranda
gelistirmek ve alanin uzun yillardir birikmis mevcut sorunlarina ¢6ziim (retilebilmesi, alandaki
yonetim vyapisinin kapasitesinin arttirilmasini, isbirligi ve esgudim dizeyinin gelistirilmesini
gerektirmektedir. Bu durum dikkate alindiginda alanin yodnetim sirecinin; kurumlararasi
koordinasyon ve isbirligine agik, mevcut kurumsal kapasitesini slirekli gelistirmeye ¢alisan, ulusal ve
uluslararasi deneyimlerin alana aktariimasini saglayabilecek esneklikte kurgulanmasi gerekmektedir.

Belediyeler koruma amagh imar planlama ¢alismalarinin program ve biitcesini hazirlayarak iller
Bankasi Genel Mudiirligiiniin yillik biitcesi olusturulmadan énce iller Bankasi Genel Mudirligiine
miiracaat eder ve bu amagla belediyelere aktarilmak tizere iller Bankasi Genel Miidiirligi biitcesine
yeteri kadar édenek konur. il 6zel idareleri ise biitcelerinde koruma amagl imar planlarinin yapimi
icin 6denek ayirirlar.

Vakiflar Genel MudirlGginin idaresinde ve denetiminde bulunan mazbut vakiflar ile temsilen
yonetilen miulhak vakiflara ait kiltiir ve tabiat varliklarinin korunmasi ve degerlendirilmesi, Koruma
Kurullart  karart alindiktan sonra, Vakiflar Genel MudurlGgince yaratalir. Vakiflar Genel
Madarlaginin denetiminde bulunan milhak vakiflara ait tasinmaz kiltir ve tabiat varlklarinin
korunmasi ve degerlendirilmesi, Koruma Kurullari karari alindiktan sonra, yoneticileri tarafindan
ylratalir. Kamu kurum ve kuruluslarinin milkiyetinde bulunan tasinmaz kiltlr ve tabiat varliklarinin
korunmasi, bu kuruluslarin butcelerine her yil bu maksatla konacak odeneklerle yapilir. Bu
hizmetlerin yerine getirilebilmesi icin, Kiltir ve Turizm Bakanligi Biitcesine her yil yeteri kadar
o6denek konur.
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Alan Baskanhgl binyesinde; bu amag¢ dogrultusunda o6zellesmis bir alan olarak proje destek
biriminin kurulmasi; hazirlanacak Alan Yonetim Plani kapsaminda tanimlanan faaliyetlere yonelik
projelerin finansman olanaklarinin gelistirilmesi ve koordinasyonunun saglanmasi acgisindan énemli
gorilmektedir. Proje Destek Birimi’nin, plan kapsaminda tanimlanan faaliyetlerin gerceklestirilmesi
amaciyla ulusal ve uluslararasi fon kaynaklarina ulasiimasi, proje basvuru dokiimanlarini hazirlamasi,
projelerin yuritidlmesi ve izlenmesi gorevlerini Gistlenmesi gerekmektedir.
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3.3.Risk Analizi
3.3.1. Mevcut Riskler

Tokat ili Niksar Belediye Baskanhgi, imar isleri Mudirligi’'niin 04.01.2005 tarihli ve D-25-05/2
sayili yazisi ve Niksar Kaymakamliginin 28.12.2004 glinli olurlari ile Yusufsah Mahallesi’'nde bulunan
tescilli kale surlarinin tehdidi altinda olan binalarin mahallinde gerekli inceleme ve tespitlerin
yapilmasi igin gorevlendirilen Tespit Komisyonu gerekli incelemeleri yaparak gorevlerini
tamamlamislardir. Yapilan incelemeler dogrultusunda;

1. Kale surlarinin blyuk bir boéliminin dogal afetler, kar ve yagmur surlari vb. etkileriyle
yikilarak ortadan kayboldugu,

2. Ayakta kalan kale surlarinin;

a- Kirk bir vatandasin ikamet ettigi 12 adet evin surlara yakinhgi, surlarin durumu, arazi
yapisi vb. faktorlere gore degerlendirildiginde, birinci derecede tehdit altinda biraktigs;
hafif siddette bir deprem esnasinda dahi s6z konusu evler ve igerisinde oturan
vatandaslarimizin can ve mal glivenligi i¢in ciddi anlamda risk olusturdugu,

b- Yiiz yetmis li¢ vatandasin ikamet ettigi 48 adet evi, surlara yakinlik, surlarin durumu, arazi
yapisi vb. faktorlere gore degerlendirildiginde ikinci derecede tehdit altinda biraktigi,
herhangi bir yikiima meydana geldiginde birince derecede risk altinda bulunan evlerle
birlikte etkilenecegi,

c- Arazi yapisinin egimli olmasindan dolayl olasi yikilmalarda daha genis bir alanin ve
dolayisiyla ¢ok sayida vatandasimizin etkilenecegi ve risk altinda oldugu,

3. Avyakta kalan kale surlarinin belirtilen evlerin disinda arag ve yaya trafigine acgik Halil Efendi
Sokagi, Fatih Sultan Mehmet Caddesi, Kale giris yolu, Ulu Camii karsisinda kale kapisi, Tarihi
Bliyilk Hamam c¢evresinde ve ayni boélgede bulunan kale giris kapilar etrafinda da tehlike
olusturduklari ve ara¢ ve yaya trafigini tehdit altinda biraktiklari komisyon uyelerince
gozlemlenmistir.

Tehlikelerin azaltilmasi ve o©nlenmesine iliskin olarak Komisyon Uyeleri tarafindan yapilan
gozlemler sonucunda, kale surlarinin birinci ve ikinci derecede tehdit altinda oldugu belirlenen
evlerde oturan vatandaslarin;

1) Maddi ve manevi imkanlari miisait ise bir an 6nce baska bir yere tasinmalari,

2) Vatandaslarin uyarilarak surlardan uzak durmalari, kale surlar etrafinda ¢ocuklarin oyun
oynamalarina izin verilmemesi,

3) lgili kurumlar tarafindan uygun gériilen alanlara tehlikeli durum oldugunu ifade edecek
isaret ve tabelalarin yerlestirilmesi 6nerilmistir.

Ayrica kale surlarinin yikilmasi tehditi ile karsi karsiya olan cadde ve sokaklarda ise ara¢ parkini
onleme ve dikkatli gecilmeyi saglayacak uyari ve isaret levhalarinin diizenlenmesinin saglanmasi
Onerilmistir.

S6z konusu kale surlar ile g¢evresinde bulunan yapilarin ada-parsel numaralari ve tehlike
dereceleri asagida belirtilmistir.

EV NUMARASI ADA PARSEL TEHLIKE DERECESi
1 231 3 ikinci derece
2 231 4 ikinci derece
3 231 4 ikinci derece
4 231 4 ikinci derece
5 231 4 ikinci derece
6 199 1 ikinci derece
7 231 4 ikinci derece
8 231 3 ikinci derece
9 199 1 ikinci derece
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10 115 7 ikinci derece
11 202 1 Birinci derece
12 202 1 Birinci derece
13 215 4 ikinci derece
14 215 4 ikinci derece
15 215 5 ikinci derece
16 215 4 Birinci derece
17 215 4 Birinci derece
18 215 5 Birinci derece
19 231 2 ikinci derece
20 231 2 ikinci derece
21 231 2 ikinci derece
22 231 2 ikinci derece
23 231 2 ikinci derece
24 231 2 ikinci derece
25 231 3 ikinci derece
26 115 28 ikinci derece
27 115 24 Birinci derece
28 115 24 Birinci derece
29 115 25 Birinci derece
30 115 24 Birinci derece
31 115 24 Birinci derece
32 115 24 ikinci derece
33 115 24 ikinci derece
34 115 20 ikinci derece
35 115 36 ikinci derece
36 115 34 ikinci derece
37 115 13 ikinci derece
38 115 12 ikinci derece
39 115 12 ikinci derece
40 115 21 ikinci derece
41 209 1 ikinci derece
42 209 7 ikinci derece
43 209 2 ikinci derece
44 215 17 ikinci derece
45 215 18 ikinci derece
46 215 14 ikinci derece
47 231 6 ikinci derece
48 231 7 ikinci derece
49 231 8 ikinci derece
50 231 9 ikinci derece
51 231 10 ikinci derece
52 231 13 ikinci derece
53 161 11 ikinci derece
54 161 11 ikinci derece
55 161 12 ikinci derece
56 161 4 ikinci derece
57 161 5 ikinci derece
58 161 5 ikinci derece
59 161 21 ikinci derece
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4. Sentez, Esik Sentezi, Degerlendirme, Amaclar ve Hedefler
4.1.Degerlendirme

4.1.1. Esik Sentezi, Koruma Amagli imar Planinin Miidahale Cergevesi

Pontus Kralligi déneminde stratejik konumu nedeniyle Niksar 6nemli bir merkezdir. MO 66
yilinda Pompeius tarafindan Pontus Krallig’na son verilmesi sonrasinda, MO 63 yilinda Pontus
bblgesinin Pompeius tarafindan dizenlenmesi ile kurulan 11 Roma eyalet sehrinden biri Niksar
olmustur. Bizans imparatorlugu déneminde ise nemini kaybetmeyen sehir Pontika Kapadokyasi’nin
piskoposluk merkezi haline gelmistir. Niksar, 1071 Malazgirt Savasi’nin ardindan Ahmet Gazi
tarafindan Tokat’in fethedilmesiyle birlikte Anadolu Selguklularina bagh olarak kurulan Danismendli
Devleti’'nin baskenti olarak ilan edilmistir. 1115 yilinda Sultan |. izzeddin Mesud’un Selguklu
egemenligindeki Anadolu topraklarini ayirdig1 bes idari bélgeden biri Amasya ve Niksar yoresi merkezi
idareye baglh olarak Emir Nizameddin Yagibasan tarafindan idare edilmistir. 1180-1 yilinda Sultan II.
Kihg Aslan’in llke topraklarini ayirdigi 11 eyalet ya da meliklik merkezinden biri olan Niksar ve
Koyulhisar Nasreddin Berkyaruksah tarafindan idare edilmistir. Niksar 1410 yilinda tamamen Osmanl
topraklarina dahil edilmistir. Niksar kaza merkezi, 1864 Vilayet Nizamnamesi'nin 4. Maddesi ve
1867’de vilayetlerde belediye meclislerinin teskili ve memurlarinin goérevleri hakkinda gikarilan
talimatlar dogrultusunda 1871 yilinda belediye teskilatina sahip olmustur. Niksar kazasi, Tokat
kazasinin 1880-81 vyillari arasinda Sivas Vilayeti dahilinde sancak (liva) statlisii elde etmesi Gzerine
Tokat sancagina dahil edilmistir. 1880'li yillarda Niksar kazasina bagl 9 nahiye, 83 kéy bulunmaktadir.
Bu sayl 1908 yilinda 3 nahiye ve 95 koy olarak degisiklik gostermis ve 1916 yilina gelindiginde 2
nahiye ve 101 koy bulunan Niksar kaza merkezinde 23 muhtarlik mahalli bulunmaktadir. 1923 yili
Cumhuriyet Donemi ile birlikte Tokat'in il ilan edilmesi ile Niksar ilgesi Tokat iline baglanmistir. 2019
verilerine gore Niksar ilcesine bagl birisi Niksar Belde Belediyesi olmak Uzere 6 adet belde belediyesi,
25 mahalle, 22 belde mahallesi, 83 kdy ve 46 adet mezra bulunmaktadir.

Ozetle; Niksar ilgesi, Pontus Kralligi zamanindan Helenistik ddSnemden Cumhuriyet Dénemi’ne
kadar gecen sirec icerisinde 2.000 yil boyunca kesintisiz olarak énemli merkezi bir yerlesim yeri
olmustur. Pontus Kralligi zamaninda insasina baslanan, Bizans ve Roma déneminde insasinin
tamamlandigi, Selguklu ve Osmanli donemlerinde gesitli onarimlar ve tahkimatlarla giiglendirilerek
gunimiize kadar aktarilan Niksar Kale Sur Duvarlari Niksar’in sirekliligini yansitan tarihi ve kultirel
degerler icerisinde en dnemli miras 6gesi konumundadir. Sur Duvarlarinin yani sira; Bizans Donemi
kilisesi, Roma Donemi kopriileri, Beylikler Donemi mezarlik, ¢esme, hamam, cami ve tirbeleri
Niksar'in 6nemli kiiltlirel miras 6geleridir. Danismendli Devleti’nin baskentligini yapmis olan Niksar’'da
Tirkler tarafindan Anadolu’da insa edilen ilk medrese olarak bilinen Yagibasan Medresesi
bulunmaktadir. Beylikler Donemi 6nemli sahsiyetlerine ait bircok tiirbe Niksar ilce merkezinde yer
almaktadir. Yakin ge¢misine bakildiginda ise 19.yiizyila ait bircok Sivil Mimarlik Ornegi konut ve
dikkanlari barindirmaktadir.

II., IV. Ve VI. Kriterlerinden UNESCO Gegici Miras Listesine giren Niksar icin 6zgiinlik ve bittnlik
beyanlarinin tanimlanmasi ve alanda bulunan kiiltlirel miras 6gelerinin koruma diizeyinin arttirilacagi
taahhit edilmistir. UNESCO, alanin 6zglnlik ve bitinlUgliinG kiltirel mirasin ve niteliklerinin bir
aradaliginin ve bozulmamishginin bir dlclsi olarak ele almaktadir. Bu nedenle, Niksar tarihi kent
merkezinin Ustiin Evrensel Degerini ifade eden tiim unsurlarin (yerlesim deseni, yapilasma bigimleri,
konut amach yapilarin 6zellikleri, kentin sosyokiiltiirel yasami, ekonomik faaliyetleri ve tim bunlarin
icerisinde bulundugu dogal unsurlarla iliskisi vb.) 6nemini ifade eden 6zellikler ve gecirdigi sireglerin
belirtiimesi, mevcut gelisme ya da bakimsizlik gibi sorunlarin alan Uzerindeki olumsuz etkilerinin
bitlinlik beyaninda yer almasi gerekmektedir. Bu dogrultuda Kiltiirel Mirasin korunma etkinliginin
arttirllmasi 6nem tasimaktadir. Tarihin farkh dénemlerine ait kuiltirel miras 6gelerini barindiran
Niksar ilcesinde mevcut tescilli yapilarin glincel durumlarinin tespiti ve rolove, restitlisyon ve
restorasyon projelerinin hazirlanmasi gerekli gorilmektedir. Ayrica kiltirel miras degerlerini
arastirma ve kdiltirel miras konusunda kamunun biling ve farkindahgini artirma gerekliligi
bulunmaktadir.
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Yapilan esik sentezinde planlama alaninda goriilen sorun alanlar islenmis ve yiksek katl
yapilasma nedeniyle bozulmaya ugramis dokular ile uyumsuz konut gelisiminin olustugu alanlar
tanimlanmistir. Ayrica, 1. Derece Arkeolojik Sit alaninda korunma etkinligini zayiflatan izinsiz
uygulamalar tanimlanarak, kamulastirma siniri icerisinde gosterilmistir. Niksar Tarihi Kent Merkezi
icerisinde 6nemli oranda doku ile uyumlu yapi bulunmaktadir. Bu alanlarin geri kazanilmasi ve
geleneksel doku ile bitunlestirilmesine 6nem verilmelidir.

Alan igerisinde doku bozulmasi yasanan alanlaridan bazilari geri kazanilabilecek durumdadir. Bu
alanlarda imar plani etkinliginin arttirilmasi, iyi uygulama 6rneklerinin alan igerisinde g¢ogaltiimasi
gerekmektedir. Alanin bir bélimi kacak yapilasmanin odagi haline gelmis durumdadir. imar denetimi
eksikligi ozellikle Melik Gazi Kabristani ¢evresindeki yapilasmalarin yogunlugundan anlasiimaktadir.
Bu alanin geri kazanilmasi ve imar uygulamalari ile gelismesinin desteklenemesi gerekmektedir.

Ozel miilkiyette olan sivil mimarlik érneklerinin bir bélimi harabe durumdadir. Bir bélimii ise
bakimsiz durumda olup, 6nlem alinmadigi takdirde bu yapilarda kaybedilecektir. Alan icerisinde
tescilli sivil mimarlk orneklerinin detayh rélevelerinn alinmasi ve acil bakim onarim ihityaglarinin
giderilmesine yonelik milk sahipleri ile birlikte hareket edilemesine 6nem verilmelidir. Benzer sorun
anit eserler agisindan da s6z konusudur. Bazi anit eserler bakimsizlik nedeni ile yok olma noktasina
gelmistir. Bu eserlerin yeniden ayaga kaldirilmasina yonelik restorasyon programinin ivedilikle
olusturulmasi gerekmektedir.

Bu kapsamda planlama alaninda miidahale gergevesi belirlenen odak alanlar, restorasyon
projeleri, kentsel tasarim proje alanlar, ziyaret¢i karsilama ve bilgilendirme alanlar, sokak
saglklastirma projeleri ve bu tanimlarla iliskili ziyaretgi tur glizergahinin olusturulmasina yonelik plan
kararlarinin olusturulmasini hedeflemistir.

Bazi akslar Uzerinde yogunlasan doku bozulmalarinin engellenmesi, mevcut geleneksel
dokununun tarihi kent mekezi ve geleneksel konut dokosunda giiclendirilmesi Koruma Amacgh imar
Planinin temel hedefleri arasinda yer almaktadir.

Planlama Alaninda 6 odak noktasi belirlenmistir. Bu odaklar Arasta ve gevresi (OA1), Ulucami
Cevresi (OA2), Niksar Kalesi ve Kent i¢i Surlari (OA3), Yagibasan Medresesi ve ¢evresi (OA3), Hikiimet
Binasi Cevresi (OA4), Niksar Kalesi (OA5), Melik Gazi Kabristani Bolgesi (OA6)'dir. Bu alanlar alan
ziyaretgilerinin yogun olarak kullanacagl bolgeler olarak belirlenmis ve bu alanlarda ziyaretgi
ihtiyaglarini karsilamaya yonelik diizenlemelerin yapilmasi ve koruma etkinliginin yogunlastirilmasi
hedeflenmistir. Bu amagla planlama alaninda 3 adet ziyaretgi bilgilendirme alani ve noktasi
olusturulmustur.

Planlama alaninda 8 sokak sagliklastirma proje alani belirlenmistir. Bu alanlar tescilli sivil
mimarlik 6rneklerinin yogunlastigl Halil Efendi Sokak (SSPR1), Melik Gazi Sokak (SSPR2), Hisar Sokak
(SSP3), Tas Mektep Sokak (SSPR4), Unye Caddesi ve Sehit Pilot Giiven Agas Sokak (SSPR5), Kepgeli
Sokak-Sehit Pilot Ustegmen Kadir ire¢ Sokak (SSPR6), Kale Kapi Sokak (SSPR7), Sehit Giiven Agas
Sokak (SSPR8)tir.

Kentsel Tasarim Proje Alani olarak 4 alan belirlenmistir. Kentsel Tasarim Proje Alanlari doku
bozulmasinin en yogun olarak goruldigli alanlar arasindan secilmistir. Bu alanlar Fatih Sultan
Mehmet Caddesi 1. Bolim (KTPR1), Fatih Sultan Mehmet Caddesi 2. Bolim (KTPR2), Ziyaretgi
Karsilama Bolgesi (KTPR3), Canakgi Deresi Cevresi (KTPR4) ‘dir.

Planlama Alaninda 3 bolgede cevre diizenleme projesi yapilmasi 6ngorilmustiir. Bu alanlar Yagi
Basan Mederesesi Cevresi (CDPR1), Han Cami ve Cevresi (CDPR2), Kazi evi Alani ve Cevresi
(CDPR3)’dir. Kamulastirma projesi yuritllmesi 6ngorilen alanlar 3 adettir. 1. Derece arkeolojik sit
alani icerisinde kalan bu alanlar Hisar Sokak Bolgesi (KAPR1), Tas Mektep Sokak Bolgesi (KAPR2),
Ahmet Ors Sokak Bolgesi (KAPR3)'dir.
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4.1.2. Sentez

Calisma alani Niksar ilcesi Yusufsah, Melikgazi, Cepnibey, Kilicarslan ve Gaziahmet Mahalleleri
sinirlari icerisinde olup toplam alan blyukligi 58,3 hektardir. Alanin kuzeyinden Maduru Deresi,
glineyinden ise Canakgl Deresi gegmektedir. Niksar Kalesi ve cevresindeki tarihi dokunun bulundugu
yliksek ve egimli alan 1.Derece Arkeolojik Sit Alan’’dir. Kale icerisinde Yagibasan Tirbesi ve
Medresesi, Eski Askerlik Subesi, Kale Hamami, Kii¢lik Kale Hamami, Kale Mescidi, Kale Kilisesi ve Kale
Hapishanesi bulunmaktadir. Ek olarak kent igerisine dagillan pek ¢ok kale kalintisina da
rastlanmaktadir. Dogu kisminda Melikgazi Mezarhg), Melikgazi Tirbesi, Akyapi Tirbesi, Melikgazi
Tirbesi Onii Cesmesi, Taceddin Dogansah Alp Tiirbesi, Seyit Nurettin Alparslan ve Savci Bey Tiirbesi
ve Kulak Tekkesi’nin yer aldigi diger 1. Derece Arkeolojik Sit Alani bulunmaktadir.

Alanin sahip oldugu tarihi kimligi yansitan geleneksel konut yapilari, kdpri, cesme, hamam,
cami, tirbe ve kale surlari bulunmaktadir. Canakgi Deresi lzerinde Taskemer Koprist, Cilhane
Koprusili, Seymenler Koprisu, Leylekli Kopri yer almaktadir. Kent cevresinde bulunan Maduru ve
Ganakgl Dereleri Uzerinde herhangi bir koruma bandi olusmamistir. Agik yesil alan agisindan kent
merkezi yetersiz durumdadir. Gegmis dénem Koruma Amagl imar Planinin uygulama etkinligi son
derece dusuktdr. Planin 6n gordlgu yesil alanlar ve sosyal donati alanlari olusturulamamis, kale ve
sur etrafinda olusturulmasi ongérilen koruma bandi gerceklestirilememistir. Kale icinde yapilan
diizenlemeler tarihi doku ile uyusmamaktadir. Fatih Sultan Mehmet Caddesi lzerinde geleneksel
ticari faaliyetlerin yogunlastigi goriilmektedir. Ancak bu cadde lzerinde yogunlasmaya baslayan
ylksek kath yapilasma geleneksel dokuyu tehdit edecek diizeye ulasmistir. Alanda izinsiz uygulamalar
yayginlasmis durumdadir. Tabela ve rejlam panosu kirliligi tarihi kent merkezinin algilanmasini
glclestirmektedir.

Planlama alani icerisinde bulunan yapilar, geleneksel doku ile uyumlari agisindan incelendiginde;
bazi bolgelerin geleneksel konut dokusunun yapi yiiksekliklerine uygun olmayan bigimde yiiksek katl
yapilasmis oldugu gorilmektedir. Yiiksek kath yapilasmanin daha 6nceki koruma amaglh imar plani
sinirlari igerisinde olmayan Cumhuriyet Caddesi boyunca yogunlasmis oldugu goriilmektedir. Benzer
bicimde Maduru deresine cepheli Ogretmen Ahmet Ors Sokak Uzerinde bulunan parsellerin bir
boliminin yiksek kath yapilasmis durumdadir. Alanda yilksek kath yapi sayisinin yiiksek sayida
oldugu diger bolge alanin ana tasiyict omurgasini olusturan Fatih Sultan Mehmet Caddesi’dir. Cadde
boyunca farkli kat yiksekliklerine sahip doku ile uyumsuz ¢ok sayida yapi bulunmaktadir.

Planlama alaninda egimin yikseldigi kisimlarda 6zellikle Melik Gazi Kabristan’’nin bulundugu
bolgenin yakin gevresi ile Niksar Kalesi’'nin etekleri diizensiz yapilasmis yapilarla g¢evrelenmis
durumdadir. Yagibasan Tirbesi’nin alt kotlarindan baslayarak Kale Kilisesine kadar uzanan ve Sivas
Kaltar Valiklarini Koruma Bolge Kurulu tarafindan 1. Derece Arkeolojik Sit Alani ilan edilen bélge
sinirlari igerisinde ¢ok sayida dilizensiz gelismis, alanin dokusu ile uyumsuz yapi bulunmaktadir. Alanin
dokusu ile uyumsuz olan bu yapilarin alanin glivenligi acisindan da kamulastiriimasi gerekmektedir.
Bu yap! tiplerine 1. Derece Arkeolojik Sit Alaninin Maduru Deresine bakan kuzey kisminda da
rastlanilmaktadir.

Son yillarda yiiksek katli yapi sayisinin artis gosterdigi diger bir bolge ise Unye Caddesi’dir. Cadde
Uzerinde alanin geleneksel dokusu ile uyumszu ¢ok sayida yapi bulunmaktadir. Fatih Sultan Mehmet
Caddesi, Unye Caddesi ve Ulucan Sokakin kavsak olusturdugu bélge daha dnceki yillarda yiiksek katl
yapilasma ile doénismis ve bu alanin donismesi Melik Gazi Sokak lizerinde de yiksek katl
yapilasmanin gorilmesine neden olmustur. Doku ile uyumsuz yapi sayisi 405 adet olup yapi stokunun
%50,1’ini olusturmaktadir. Bu oran alanin koruma etkinliginin diisiik diizeyde kaldiginin gostergesi
olarak degerlendirilebilir.

Bu nedenle Koruma Amagh Uygulama imar Plani analiz paftalarinda tanimlanan Geleneksel
Konut yapilarinin bir bolimi (G) Geleneksel Konut olarak tanimlanmistir. Plan asamasinda,
Geleneksel Konut olarak tanimlanan yapilarin genel kondisyonlari, ana ulasim akslari (izerinde
bulunmalari nedeniyle yenilenme olasiliklarinin bulunup bulunmadigy, icerisinde bulunduklari parselin
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blylikligl nedeniyle parselde birden fazla yapi yapilip yapilamayacagi,, mevcut geleneksel yapinin
icerisinde bulundugu imar adasindaki konumu ve kendi parseli icerisinde yapilasip yapilasmadigi,
imar adasi icin verilen imar hakki ile mevcut geleneksel yapinin uyumu, geleneksel yapinin gelisme
konut alanlari igerisinde kalp kalmadigi gibi hususlar degerlendirilerek karar verilmelidir.
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4.1.3. Koruma - Planlama Siirecine iliskin Degerlendirmeler

Planlama Alaninda yer alan dogal ve kiiltirel degerlerin korunarak yasatilmasi siirecinde
uygulamaya yon veren ilke Kararlarindan konu ile ilgili olanlarina bu béliimde yer verilmistir.

ilke Karan 658/ 1999: Arkeolojik Sitler, Koruma ve Kullanma Kosullari

1.

Bu

I. Derece Arkeolojik Sit: “Bu alanlarda, kesinlikle hi¢bir yapilasmaya izin verilmemesine, imar
planlarinda aynen korunacak sit alani olarak belirlenmesine, bilimsel amach kazilarin disinda
higbir kazi yapilamayacagina, ancak;

a) Resmi ve 6zel kuruluslarca yapilacak alt yapi uygulamalari igin mize mudurlGginin ve kazi
baskaninin goristyle konunun koruma kurulunda degerlendirilmesine,

b) Yeni tarimsal alanlarin agilmamasina, sadece sinirh mevsimlik tarimsal faaliyetlerin devam
edebilecegine, koruma kurullarina uygunsa seraciliga devam edilebilecegine,

c) Hoylk ve Tumdiluslerde tarimsal faaliyetlerin kesinlikle yasaklanmasina, agaclandirmaya
gidilmemesine, sadece mevcut agaclardan triin alimina,

¢) Tas, toprak, kum vb. ainmamasina, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb. ocaklarin
acilmamasina, toprak, cliruf, ¢cop, sanayi atigi ve benzeri malzeme doékilmemesine,

d) Bu alanlar icerisinde yer alan 6ren yerlerinde gezi yolu diizenlemesi, meydan tanzimi, agik
otopark, WC, bilet gisesi, bekgi kulGbesi gibi Unitelerin koruma kurulundan izin alinarak
yapilabilecegine,

e) Bu alanlar icerisinde bulunan mezarliklarda sadece defin islemlerinin yapilabilecegine,

f) Tasinmaz kalttr varliklarinin mahiyetine tesir etmeyecek sekilde ilgili koruma kurulundan
izin almak kosuluyla birlestirme ve ayirma yapilabilecegine,

Il. Derece Arkeolojik Sit: Bu alanlarda, yeni yapilasmaya izin verilmemesine, ancak;

a) GlnlUmizde kullanilmakta olan tescilsiz yapilarin basit onarimlarinin yirirlukteki ilke
karari dogrultusunda yapilabilecegine,

b) I. derece arkeolojik sit koruma ve kullanma kosullarinin a, b, ¢, ¢, d, e, f maddelerinin
gecerli olduguna,

lll. Derece Arkeolojik Sit: Bu alanlarda,

a) Gegis donemi yapilanma kosullarinin belirlenmesine,

- Oneri yapi yogunlugunun, mevcut imar plani ile belirlenmis yogunlugu asmamasina,
- Alana gelecek islevlerin uyumuna,

- Gerekli alt yapi uygulamalarina,

- Oneri yapi gabarilerine,

- Yapi teknigine ve malzemesine,

kosullarin  belirlenmesinde mevcut ve olasi arkeolojik varliklarin korunmasi ve

degerlendirilmesini saglayacak bir bicimde ¢dziimler getirilmesine,

b) Varsa onayli ¢evre diizeni ve nazim plan kararlari ile yerlesime acilmis kesimlerinde
arkeolojik degerlerin korunmasini gézeterek, koruma amacli imar planlarinin yapilmasina,

c) Kararin alinmasindan énce Koruma Amagh imar Plani yapilmis yerlerde planin belirttigi
kosullarin gegerli olduguna,

¢) Bu alanlarda, belediye veya valilik insaat izni vermeden once ilgili miize mudurlGgu
uzmanlar tarafindan sondaj kazisi gerceklestirilerek, kazi sonuglarinin ve kazi baskaninin
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gorisleriyle birlikte mize mudurlGglu tarafindan koruma kuruluna iletilip kurul karar
alindiktan sonra uygulamaya gegcilebilecegine,

d) lll. derece arkeolojik sit alani olarak belirlenen arkeolojik sit alanlarinda koruma
kurullarinin, sondaj kazisi yapilacak alanlara iliskin genel sondaj karari alabilecegine,

e) Tasinmaz kdltir varliklarinin 6nemini etkilemeyecek sekilde ilgili koruma kurulundan izin
alarak birlestirme ve ayirma yapilabilecegine,

f) Bu alanlarda, tas, toprak, kum vb. alinmamasina, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb.
ocaklarinin agilmamasina, toprak, ciruf, ¢O0p, sanayi atigi ve benzeri malzemenin
dokilmemesine,

g) Ulke enerji tretimine katki getirmesi ve kamu yarari dogrultusunda bu alanlarda koruma
kurulunca uygun gorilmesi halinde riizgar enerji santralleri yapilabilecegine,

h) Sit alanlarindaki su Grdnleri Uretim ve yetistirme tesislerine iliskin ytrarlikteki ilke
kararinin gegerli olduguna,

4. Kentsel Arkeolojik Sitler: Bu alanlarda,

a) Arkeolojik degerlerin saglikli ve kapsamh envanter calismasinin yapilmasina, calisma
sonucunda hazirlanacak planlar onanmadan, parsel dlgceginde uygulamaya gecilmemesine,

Planlama g¢alismalari sirasinda;
-Alana gelecek islevlerin uyumuna,

-GlnUmiz kosullarinin gerektirdigi altyapi hizmetlerinin proje asamasindan itibaren kiltar
katmanina zarar vermeyecek ve toprak kullanimini en alt diizeyde tutacak bi¢cimde ele
alinmasina,

-Oneri yap! gabarileri ile yapi teknigi ve malzemesinin geleneksel doku ile uyumuna 6zen
gosterilmesine,

b) Bu alanlarda yikinti temeller Gizerine, o temellerin ait oldugu eski yapi, korunmasi gerekli
kiltar varligi niteligi tasiyorsa ve bulundugu sitin tarihsel kimliginin yeniden canlandiriimasina
onemli bir katki yaratiyorsa yapiya ait eski bilgi, resim, graviir, fotograf, ani belgeleri vb.
dokiimanlarla eski haline getirilebilecegi ilgili koruma kurulunca kabul edildikten sonra
restitlisyon projesi dizenlenerek ve kurulca onaylanarak, eski yapinin yeniden ihya
edilebilecegine,

c) Tek yapi olgegindeki korunmasi gerekli kiltir varhg niteligi tasiyan yapi ve yapi
kalintilarinin rélove ve restorasyon projelerinin koruma kurulunca onanmasi kosulu ile
onarilip kullanilabilecegine, yasa kapsami disinda kalan tasinmazlarin ise yururlikteki ilke
kararinda belirtilen esaslar kapsaminda basit onarimlarinin yapilabilecegine, 14. 7 .1998 giin
ve 594 sayili ilke kararinin iptaline, karar verildi.”

ilke Karar 660/1999: Tasinmaz Kiiltiir Varliklarinin Gruplandirilmasi, Bakim ve Onarimlan

“Yapilar kurul kararlarina temel olacak ilkeler ve midahale bicimlerine daha uygun olacak
bicimde asagidaki gibi tanimlanmistir.

1. Grup Yapilar

Toplumun maddi tarihini olusturan kiltlr verileri icinde tarihsel, simgesel, ani ve estetik
nitelikleriyle korunmasi zorunlu yapilardir.

2. Grup Yapilar

Kent ve cevre kimligine katkida bulunan kiltir varligi niteligindeki yoresel yasam bigimini
yansitan yapilardir.
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1- Miidahale Bigimleri

1) Bakim: Bakim izin ve denetiminde, varsa koruma kurulu mudirligi yoksa mize
mudurlGglinin yetkili olduguna, bakim 6ncesi ve sonrasi durumun rapor ve fotograflarla saptanarak
ilgili koruma kuruluna sunulmasi, uygun goérilmeyen bakim uygulamalarinin yenilenmesi veya
degistirilmesi gerektigine,

2) Onarim

a) Basit Onarim: Yapilarin c¢lriyen ya da bozularak eksilen mimari 6gelerinin, 6zginligine
uygun olarak ayni malzeme ile degistirilmesi, bozulan i¢c ve dis sivalarin, kaplamalarin, renk ve
malzeme uyumu saglanarak, 6zgilinliiklerine uygun olarak yenilenmesi bu kapsamda tanimlanmistir.

Basit onarim uygulamasi, koruma kurulu karari dogrultusunda; belediyelerce ve varsa koruma
kurulu mudurltglince yoksa ilgili mize midurligiince denetlenerek yapilmasina, uygulama bitince
sonuca iliskin rapor ve fotografik belgelerin koruma kuruluna iletilmesine, uygun goérilmeyen basit
onarim uygulamalarinin yenilenmesine,

b) Esash Onarim (Restorasyon): Projelerin bu ilke karari ekinde verilen R6love-Restitlisyon-
Restorasyon Proje Hazirlama Esaslarina gore hazirlanmasina, ilan edilmis turizm alanlari ve
merkezlerinde yer alan tescilli yapilarin, turizm amaciyla kullanilmasi halinde projelerin, Turizm
Bakanligindan goris alinarak koruma kurulunca karara baglanmasina,

3) Yeniden Yapma (Rekonstriiksiyon): Korunmasi gerekli tasinmaz kalttr varligr olarak tescil
edilen ve tescil edilmesine iliskin gerekli 6zellikleri tasimasina ragmen elde olmayan sebeplerle tescili
yapilmamis ve/veya herhangi bir nedenle vyitirilmis olan yapinin, gerek kultir varligi niteligi, gerekse
kiltirel cevreye olan tarihsel katkilari acisindan, eldeki mevcut belgelerden (yapi kalintisi, réléve,
fotograf, her tlrli 6zgln yazili-sozli, gorsel arsiv belgesi vb.) yararlanmak suretiyle kendi
parsellerinde daha 6nce bulundugu yapi oturum alaninda, eski cephe 6zelliginde, ayni kitle ve
gabaride, 6zglin plan semasi, malzeme ve yapim teknigi kullanilarak, kapsamli restitiisyon etilidiine
dayali rekonstriiksiyon uygulamasinin kosulsuz saglanmasina,

Ancak uygulama gergeklesinceye kadar parsellerde her tirli insai ve fiziki midahalenin
yasaklanmasina, (otopark, fuar, sergileme vb.) yeni bir islev ile kullanma ve ayni parselde tescilli yapi
yerinde veya diger bos alanlarda baska bir yeni yapilasmaya izin verilemeyecegine,

Tlm bu uygulamalar igin koruma kurulu kararinin alinmasi gerektigine karar verilmistir”.
Esash Onarim ilkeleri

a) “Yapinin ginimizdeki sosyo-kiiltiirel ve tarihi kimligini olusturan 6zellikleri ve gevre icindeki
0zglin konumu korunacaktir. Buislemlerde yapinin fiziksel durumuna gére midahalenin
bicimi ve niteliklerinin koruma kurulu tarafindan saptanacagina,

b) Yapilarin yikilmadan korunmalari esastir. Yikilma tehlikesi arz ettigi mal sahipleri ya da
belediyelerce ileri siirllen yapilarin yikilma kararlarinin ancak koruma kurulunca
alinabilecegine,

Yikilacak sekilde tehlike yaratan korunmasi gerekli tasinmaz kiltlr varliklari belediyeler veya
valilikler tarafindan bosaltilir. Gerekli fiziki ve glivenlik oOnlemlerinin ilgili valilik ve
belediyesince alindiktan sonra, konunun koruma kuruluna iletilerek alinacak karara gore
islem yapilacagina,

c) Yapilarin tarihsel ve sosyo-kiiltiirel deger tasiyan eklerinin korunacagina,

¢) Yeniden islevlendirilecek yapilarda yapilacak eklerin, niteligi ve korunmasi gerekli kiltr
varhgiyla butinlesmesi, mimar tarafindan gerektiginde avan proje niteliginde hazirlanarak,
koruma kurulunun gérisiine sunulacagina,
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Restorasyon projesine temel olacak restitlisyon galismasinin belgeler lizerinde ¢alisma ve
karsilastirmali arastirmalar sonucuna dayali olarak hazirlanmasina, onarima baslamadan énce
bu calisma yapilamiyor ise onarim projesinin onaylanmasindan sonra ortaya c¢ikan yeni
verilerle birlikte, restorasyon projesi Uzerinde tadilat yapilarak yeniden koruma kurulunun
onayina sunulmasina,

3386 sayili Yasa ile degisik 2863 sayili Yasanin 10. maddesinde belirtilen kamu kurum ve
kuruluslarinin milkiyeti veya idaresinde bulunan tescilli taginmaz kiltir varliklarinin, basit ve
esasli onarim uygulamalarinin, koruma kurulu karari dogrultusunda, kendi sorumluluklarinda
gerceklestirilmesine, uygulama sonucuna iliskin rapor, fotograf vb. belgelerin ilgili koruma
kuruluna iletilmesine, kurulca uygun gorlilmeyen basit onarim ve esasli onarim
uygulamalarinin yenilenmesine,

f) Kiltir Bakanliginca gergeklestirilen korunmasi gerekli tasinmaz kiltir varliklarinin onarimlari

ile kazi alanlarinda yapilan onarimlarda uygulamaya baslamadan 6nce, hazirlanacak rél6ve ve
restorasyon projeleri icin koruma kurulu karari alinmasina,

Uygulamanin Denetlenmesi

a)

b)

d)

Koruma kurullari tarafindan onaylanan her 6l¢ek ve nitelikteki plan ve projelerin uygulamada
uzmanlarinca denetlenmesi gerektigine, bu anlamda, imar ve koruma mevzuatinda,
belediyelere ve valiliklere verilen denetim yukimlUlGginin yani sira, uygulamanin muellif
mimar tarafindan denetimi de yasal ve mesleki bir sorumluluk olduguna,

Tasinmaz kdiltr varliklarinin korunmasi ve degerlendiriimesine iliskin uygulamalarda esas
projelerin, serbest mesleki hizmet yetki ve statiisline sahip ve bu hizmeti yapma kosullarini
sirdiren mimarlarca, asgari ¢izim standartlarina da uygun olarak diizenlenmis oldugu, ilgili
mimarlar odasi birimince 6nceden denetlenerek, koruma kurulu muadurltklerine sunulmasi
gerektigine,

Uygulamanin kurul kararlarina uygun olmasi icin gerekli mesleki denetim sorumlulugu, ayni
sekilde serbest mesleki hizmet yetki ve kosullari tasidigi mimarlar odasinca belirlenen miellif
mimar tarafindan Ustlenilmesine, s6z konusu mesleki denetim sorumlulugu, maellif mimarin
istegi ile ayni kosullari tasiyan bir baska mimara devredilebilecegine, iskan izni igin
denetimden sorumlu mimarin, uygulamanin kurul kararlarina uygun olarak sonuglandigina
dair raporunun koruma kuruluna iletilmesi gerektigine,

Uygulama bittikten sonra muellif mimarin isminin yazildig bir tabelanin, yapinin uygun bir
yerine asilmasi gerektigine,

Yok Olan Tescilli Yapilara iligkin islemler

a)

b)

d)

Korunmasi gerekli tasinmaz kilttir varhigi olarak tescil edilen yapilarin herhangi bir sekilde yok
olmalarina sebep olanlar hakkinda yasal sorusturma agilmasina,

Sorusturma sonucu yargl organlarinca verilen kararlar kisisel yukiamlaliklerle ilgili
oldugundan, tasinmaz kultir varliginin korunmasina yonelik islemlerin devamhligini
etkilemeyecegine, bu nedenle sorusturma nedeni olan eyleme konu tasinmaz kiltlr varligiyla
ilgili ahinmis koruma kurulu kararlarinin gecerli olduguna, ayrica ilgili yasalarin hiikiimlerine
gore islem yapilmasina,

Korunmasi gerekli kiiltlir varligi olarak tescil edilen ve tescil edilmesi gerekli olmasina ragmen,
tescil asamasindan 6nce herhangi bir nedenle yok olan yaplilar icin; bu ilke kararindaki "I-
Muidahale Bigcimleri''nin 3.maddesindeki Yeniden Yapma kosullarinin gecerli olduguna,

Bu ilke kararinin ylrirlige girmesi ile Kultlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Yuksek Kurulunun
19.4.1996 giin ve 437 sayili, 14.7.1998 giin ve 598 sayili, 14.7.1998 giin ve 599 sayili,
3.12.1998 giin ve 634 sayili, 12.3.1999 giin ve 640 sayil, 12.3. 1999 giin ve 642 sayili ilke
kararlarinin iptaline, karar verildi.”
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ilke Karari 662/1999: Tescil Kaydi Bulunmayan Tasinmaz Kiiltiir Varhgi Ozelligindeki Yapilar ve
Yapi Elemanlari

“Danistay 6. Dairesinin 11.11.1997 giin ve 1996/3313 Esas, 1997/4875 sayil karari géz oniine
alinarak 14. 7 .1998 giin ve 591 sayili ilke karari ile 19.4.1996 giin ve 428 sayili ilke karari asagidaki
sekilde yeniden diizenlenmistir.

Korunmasi gerekli taginmaz kultlr varligi envanterlerinin tamamlanmamis olmasi nedeniyle;

a) 2863 sayili Yasaya gore tasinmaz kiltir varhg ozellikleri tasimakla birlikte henliz tespit ve
tescili yapitlamamis olan yaplilarin,

b) Kamu kurum ve kuruluslarinca kullanilan ve yapildigi dénemin mimari 6zelliklerini tasiyan
yapilarin,

c) Erken Cumhuriyet Donemi Yapilarin, Koruma kurulu gorisi alinmadan yiktirilmamasi
yoniinde gerekli dnlemlerin, ilgili belediyesi veya valilik ile varsa koruma kurulu midurlGga,
yoksa mize middirltgiince alinmasina,

Koruma kurulunca tescili gerekli gérilmeyen tasinmazlar icindeki, tarihi degeri olan ahsap, cam,
maden, tas, alcl ve benzeri malzemelerden yapilmis yapi elemanlarindan, tasinir kiltir varligr olarak
korunmasinda yarar gorilenlerin, kiltir varligi olarak ilgili mize midirliklerince korunmasinin
saglanmasina,

14.7.1998 giin ve 591 sayili ilke karari ile 19.4.1996 giin ve 428 sayili ilke kararinin iptal
edilmesine, karar verildi.”

ilke Karari 663/1999: Tasinmaz Kiiltiir Varliklan ile Korunmasi Gerekli Kiiltiir Varligi Ozelligi
Gosteren Yapilarin Tespiti ve Korunmalarina iliskin Konularin Degerlendirilmesi Asamasinda
Dikkate Alinacak Esaslar

“Tasinmaz kaltlr varliklari ile korunmasi gerekli kiltir varligi 6zelligi gdsteren yapilarin tespiti ve
korunmalarina iliskin Danistay 6.Dairesinin 11.11.1997 giin ve 1996/3313 esas, 1997/4875 sayili
karari, 16.6.1997 gilin, 544 sayil ve 14.7.1998 giin, 590 sayili ilke kararlari uygulamada ¢ikan sorunlar
ve mevzuatla gelisen hususlar gdz 6niine alinarak asagidaki sekilde diizenlenmistir.

Tasinmaz kiltir varlklarinin ve korunmasi gerekli Ozellik gosteren binalarin tespiti ve
korunmalarina iliskin konularin degerlendirilmesi asamalarinda;

Her tirll yapi tarzinda ve doku 6zellikli yerlesmelerde korumaya deger sivil mimari 6érneklerinin
toplu sekilde bulundugu hallerde, bir bitin icinde yer alan tek parsel 6l¢eginde karar almadan 6nce
bltlinlGgl verecek yapi adasi veya sokak 6lgceginde alanin tescil edilmesine, mevzuatta yer almayan
tanimlarin (kalttr sokagi vb.) verilmemesine,

Yakin cevresi 6nemli olmayan durumlarda ise dogal olarak parsel 6lceginde karar alinabilecegine,

Kiltar ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiksek Kurulunun 16.6.1997 giin, 544 ile 14.7.1998 giin, 590
sayili ilke kararlarinin iptaline, karar verildi.”

ilke Karari 664/1999: Sit Alanlari Disindaki Uzerinde Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varhgi
Bulunan Parsellerin Koruma Alani

“Danistay 6.Dairesinin 11.11.1997 giin ve 1996/3313 Esas, 1997/4875 sayili karari dogrultusunda
alinan Kurulumuzun 3.12.1998 giin ve 635 sayil ilke karari, Tapu ve Kadastro Genel Midurliginin
28.6.1999 giin ve 1737 sayili yazisinda, Tapu Sicil Tiziglnin 76-84 maddeleri ile Medeni Kanununun
919, 920 ve 921 inci maddelerine gore "Korunmasi Gerekli Kiltlr Varligi" serhi bulunan tasinmaz
mallarin bitisiginde yer alan tasinmaz mal kayitlarina "eski eser bitisigidir' seklinde belirtme
yapilmasinin mimkiin olmadigi belirtildiginden yeniden diizenlenmistir .
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Koruma alani belirlenmemis sit alani disindaki tescilli parsellerde, bu parsele komsu olan veya
aralarindan yol gegse dahi bu parsele cephe veren parsellerin koruma alani olarak kabul edilmesine,
bu alanlarda gelecekte yapilacak uygulamalarda aksakliklara neden olunmamasi icin Koruma
Kurulundan karar alinmadan herhangi bir uygulama yapilamayacagina, Kurulumuzun 3.12.1998 giin
ve 635 sayili ilke kararinin iptaline, karar verildi.”

ilke Karari 666/ 1999: Korunmasi Gerekli Tabiat ve Varliklarindan Anit Agaglarin Tanimi ve
Korunmasi

“Danistay 6.Dairesinin  11.11.1997 giin ve 1996/3313 esas, 1997/4875 sayil karar
dogrultusunda "Korunmasi Gerekli Tabiat Varliklarindan Anit Agaglarin Tanimi ve Korunmasi" na
iliskin 14.07.1998 gilin ve 597 sayili ilke kararinin yeniden diizenlenmesi sonucunda;

Dogal yapisi, Olclleri ve diger 6zellikleri bakimindan anitsal nitelikler kazanmig bulunan agaglara
"Anit Agac" denilmesine,

Buna gore;
a) Tarihi olaylarla baglantisi bulunan yerli ve yabanci agac tlrlerinden herhangi birinin,

b) Guzellik agisindan plastik degerde bir gériiniime sahip olan veya dogal gériinimden esash
sekilde sapma gostererek dikkat cekici bicimler (catal, samdan, kivrik, yatay, vb.) kazanmis
agaclarin,

c) Dogal yasam tarzi bakimindan benzerlerinden farkh gelisme nitelikleri gésteren agaclarin
(ayni gbvde ve kok lzerinde iki veya daha fazla tiirtin bir arada yasamasi gibi garip kaynasma ve
birlikte yasama ornekleri gibi),

¢) ilgili uzman kurum ve kuruluslarin rapor ve gériisii alinmak kosuluyla, endemik ve nesli
tikenmeye maruz yerli agac¢ tirlerinden; Porsuk (Taxus baccata), Halep Cami (Pinus
halepensis), Andiz (Arceuthos drupacea), Finike Ardici (Juniperus phoenicea), Kasnak Mesesi
(Quercus vulcanica), Simsir (Buxus sempervirens), Hus (Betula verrucosa, Betula pubescens,
Betula medwediewii), Kazdagi Goknari (Abies equitrojani), Sigla (Liquidamber orientalis), Toros
GoOknari alt tirt (Abies cilicia ssp. isaurica), bazi ak¢agag tir ve alt tirleri (Acer divergens, Acer
hyrcanum, ssp. sphaerocaryum, Acer mons pessulanum ssp. aksalinum) ve benzeri agaglarin,

d) Kent dokusunu tamamlayan, kent imajina etkisi olan grup, dizi veya tek agaglarin, 2863 sayili
Yasa uyarinca "Korunmasi Gerekli Anit Agag¢" olarak koruma kurulundan karar alinmasi
gerektigine;

Korunmasi gerekli anit agaglardan yaslanmis veya hastalanmis agaclarin, ilgili kuruluslarca
hazirlanacak teknik raporlar dogrultusunda Koruma Kurulu tarafindan alinacak karar uyarinca
kaldirilarak, yerine yenisinin dikilebilecegine, 14.07.1998 giin ve 597 sayili ilke kararinin iptal
edilmesine, karar verildi.”

ilke Karan 696/2002: Arkeolojik, Dogal, Tarihi Sit Alanlan ile Sit Alanlari Disindaki Tescilli
Kiiltiir ve Tabiat

“Arkeolojik, dogal, tarihi sit alanlar ile sit alanlarn disindaki tescilli kiltir ve tabiat varlig
parsellerin koruma alanlarindaki tescilsiz parsellerde uygulamalarin denetlenmesi ve iskan izni
konularinda mevcut ilke kararlarinda aciklayici hikiimler bulunmamasi nedeniyle Koruma Yiiksek
Kurulu dyelerinden olusacak bir komisyonca konunun tim vyonleriyle birlikte incelenmesi
hususundaki 18.04.2002 giin ve 692 sayili kararimiz geregince Dog¢.Dr.lsik Aksulu, Prof.Dr.Ozer
Erenman, Prof.Dr.Tamer Gok ve Ahmet Tanyolag'tan olusan komisyonca hazirlanan rapor okundu,
actklamalar dinlendi, yapilan gériismeler sonucunda;

Dogal, arkeolojik ve tarihi sit alanlar ile sit alanlar disindaki tescilli yapilarin koruma
alanlarindaki tescilsiz parsellerde,
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Koruma Amagli imar Plani ile Gegici Dénem Yapilanma Kosullarinda herhangi bir farkli hiikiim
bulunmadigi takdirde,

Koruma kurulunca onayli projesiyle yapilasma izni alan ve insaati biten yapilara, onayh projesine
uygun olduguna dair fenni mesul ve belediyesinin (veya valilik) teknik raporu ile uygulama sonrasi
fotograflarinin  koruma kurulu mudirligiince incelenerek, mudurligin uygun gorisl yazis
dogrultusunda iskan izni verilebilecegine,

Belediyesince (veya Valilik) projesi onaylanarak yapilasma izni alan ve insaati biten yeni yapilara
ise uygulamanin gegis donemi yapilasma kosullarina, koruma amagl imar planina ve projesine uygun
olduguna dair belediyesince (veya valilik) hazirlanacak teknik rapor ve uygulama sonrasi
fotograflarinin koruma kurulu mudurligline iletilerek midurligin uygun gorisi yazisi dogrultusunda
iskan izni verilebilecegine,

Onayl projesine gecis donemi yapilasma kosullarina ve koruma amach imar planina aykiri
uygulama vyapilmis olmasi halinde belediyesince (veya valilik) hazirlanacak teknik rapor ve
fotograflarin degerlendirilmek lzere koruma kuruluna iletilmesine, insaat yarim ise koruma kurulu
karari alinmadan insaata devam edilemeyecegine, insaat tamamlanmis ise iskan izni
verilemeyecegine, yapinin gelecegi ile ilgili kararin koruma kurulunca alinmasina, onayli projesine,
gecis donemi yapilasma kosullarina ve koruma amach imar planina aykiri uygulamalarin sorumlulari
hakkinda imar Kanunu ile 2863 sayili Kanunda yer alan yaptirimlarin uygulanacagina, karar verildi.”

ilke Karar 720/2006: 720 Nolu ilke Karari) Kentsel Sitler, Koruma ve Kullanma Kosullari

“Kentsel sitler koruma ve kullanma kosullarina iliskin 19.04.1996 tarih ve 419 sayili ilke Karari,
5226 sayil "Kiltlir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ile Cesitli Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun” ve buna bagli ¢ikarilan yonetmelikler kapsaminda asagida belirtildigi sekilde
yeniden dizenlenmistir.

1- Kentsel Sitin Tanimlanmasi ve Sinirlarinin Belirlenmesi

Kentsel sit alanin bulundugu cevre icinde korunmasinda, gelistiriimesinde etkinlik tasiyan ve
kentle butlinlesmesine olanak saglayacak kararlara konu alanlar ise etkilesim gegis sahasi olarak
tanimlanir.

2- Gegis Donemi Koruma Esaslari ve Kullanma Sartlari Temel ilkeleri

Kentsel sitin ilanindan itibaren, (g ay icinde kentsel sit alanlarinda koruma amagli imar plani elde
edilinceye kadar izlenecek kurallari tanimlayan gecis donemi koruma esaslari ve kullanma sartlarinin
kentsel sitin niteliklerine bagli olarak koruma bolge kurullarinca belirlenmesine,

Gegis donemi koruma esaslari ve kullanma sartlarinin belirlenmesinde, sitin doku 6zelliklerine
bagh olarak yogunluk, kitle, konum, yikseklik, mimari 6zellikler, yapi malzemesi, renk vb. kosullarin
tanimlanmasina,

Kentsel sitlerde gecis donemi koruma esaslari ve kullanma sartlari belirlenene kadar;

a) Yeni imar parseli olusturmak (izere ifraz ve tevhit yapilamayacagina ancak sinir
diizenlemeleri vb. icin gerekli ifraz ve tevhidin yapilabilecegi,

b) Koruma amach imar planinda ongorilecek yogunluk ve kentsel donanim kararlari belli
olmadigindan korunmasi gerekli tasinmaz kiltlr varligi parseline ilave yeni vyapi
yapilamayacagi,

c) Koruma amagli imar plani kriterlerini etkileyebilecek nitelik ve yogunlukta uygulamalara
izin verilemeyecegi,

d) Bulundugu sokakta ya da imar adasinda korunmasi ongorilen kentsel silueti olumsuz
etkileyebilecek konum ve yikseklikte yeni yapi yapilamayacagi,
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Hususlarinin dikkate alinmasinin zorunlu olduguna,

Yukarida belirtilen kosullar ile gecis donemi koruma esaslari ve kullanma sartlarina uygun yeni
yapilanma talebinin koruma bdlge kurulunca degerlendirilmesi icin, basvuru dosyasinda s6z konusu
parsel ve ¢evresindeki yapilar ile dokuya iliskin bir avan projenin ve fotograflarin yer aldigi bir etlidiin
bulunmasinin gerektigine,

3- Kentsel Sit Alanlarinda Uygulama
3.1- Gegis dénemi koruma esaslari ve kullanma gartlari bulunmayan kentsel sit alanlarinda;
a) Her ne surette olursa olsun yeni yapi veya imar uygulamasi yapilamayacagina,

b) Tescilli kaltir varhigi yapilar ile tescilsiz yapilarin esasli onarimlarinin koruma bdolge kurulu
karari dogrultusunda yapilabilecegine,

c) Tescilli kaltar varhg yapilar ile yararlukteki yasal dizenlemelere gore ruhsati bulunan
tescilsiz tasinmazlardaki tadilat ve tamiratlarin ilgili Yonetmelikler kapsaminda
yapilabilecegine,

d) Zorunlu alt vyapi uygulamalarinin koruma bolge kurulu karari dogrultusunda
yapilabilecegine,

3.2- Gegis donemi koruma esaslari ve kullanma sartlari belirlenmis kentsel sit alanlarinda;
a) Yeni yapi veya imar uygulamalari ile zorunlu alt yapi uygulamalarinin gecis donemi koruma

esaslari ve kullanma sartlari dogrultusunda hazirlanmis projelerinin koruma bolge kurulunca
uygun bulunmasi kosulu ile yapilabilecegine,

b) Tescilli kiltur varligl yapilarin esasli onarimlarinin, projelerinin koruma bélge kurulunca
uygun bulunmasi kosulu ile yapilabilecegine,

c) Tescilli kaltar varhg yapilar ile yararlukteki yasal dizenlemelere gore ruhsati bulunan
tescilsiz tasinmazlardaki tadilat ve tamiratlarin ilgili YOnetmelikler kapsaminda
yapilabilecegine,

3.3- Koruma amagh imar plani onaylanmis kentsel sit alanlarinda;

a) Tescilli tasinmaz kiltiir varhg parseline komsu olan parsellerdeki her tirld insa ve fiziki
uygulama ile yeni yapilanma igin koruma bélge kurulundan izin alinmasina,

b) Diger parsellerdeki yeni yapi veya imar uygulamalari i¢in koruma amagl imar plani ve
planin tamamlayici eklerinde belirtilen kosullar dogrultusunda ilgili idarelerce izin
verilecegine,

c) Tescilli kalttr varligi yapilarin esash onarimlarinin koruma amagli imar plani hiikkimleri
dogrultusunda hazirlanan projelerinin koruma bdlge kurulunca uygun bulunmasi kosulu ile
yapilabilecegine,

d) Tescilli kaltar varhgr yapilar ile yarirlikteki yasal dizenlemelere gére ruhsati bulunan
tescilsiz tasinmazlardaki tadilat ve tamiratlarin ilgili Yonetmelikler kapsaminda
yapilabilecegine,

4- Koruma Amagh imar Planlarinin Yaptiriimasi

a) Kentsel sitin ilanindan sonra iki yil icinde koruma amacl imar planlarinin ilgili idarelerce
yaptiriimasina,

b) Bu iki yillik sire icinde zorunlu nedenlerle plan yapilamadigi takdirde, koruma bdlge
kurulunca bu siirenin bir yil daha uzatilabilecegine,
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c) Bu sirelerin sonunda, koruma amach imar plani yapiimadig takdirde, gecis dénemi
koruma esaslari ve kullanma sartlarinin uygulanmasinin koruma amach imar plani yapilincaya
kadar durdurulmasina,

d) Koruma amach imar planlarinin varsa etkilesim gecis sahalari da gbz oOnilinde
bulundurularak ve sit alaninin biitlinlini kapsayacak sekilde iginde bulundugu yerlesme ile
iliskileri kurularak hazirlanmasinin esas olduguna,

5- Kentsel Sit Alanlarinda Denetleme

a) Koruma boélge kurullarinca verilen tadilat ve tamirat izinleri ile ilgili uygulamalara iliskin
uygulama sonrasi rapor ve fotograflarin koruma bolge kurulu muddrliklerine iletilerek
mudarligin uygun gorlds yazisi dogrultusunda kullanma izin belgesi verilebilecegine,
KUDEB’lerin (Koruma Uygulama Denetim Birolarinin) faaliyete ge¢cmesinden sonra bu
belgenin KUDEB'lerce verilebilecegine,

b) Koruma bolge kurulunca onayli projesiyle esasli onarim izni alan ve uygulamanin onayli
projesine uygun olduguna dair uygulama sorumlusu ve ilgili idarelerin teknik raporu ile
uygulama sonrasi fotograflarinin; tescilsiz yapilarda koruma bolge kurulu mdadirliklerin
uygun gorus yazisl, tescilli yapilarda koruma bolge kurulu karari dogrultusunda kullanma izin
belgesi verilebilecegine, KUDEB'lerin faaliyete gecmesinden sonra bu iznin KUDEB’lerin uygun
gorls vyazisi dogrultusunda ilgili Yonetmelik hikiamleri kapsaminda ilgili idarelerce
verilebilecegine,

c) Koruma bolge kurulu karari ile projesi onaylanarak yapilasma izni alan ve insaati biten yeni
yapilara, uygulamanin gecis donemi koruma esaslari ve kullanma sartlarina, koruma amagl
imar planina ve projesine uygun olduguna dair maellif ve ilgili idarelerce hazirlanacak teknik
rapor ve uygulama sonrasi fotograflarinin koruma bdlge kurulu miudirlaklerine iletilerek,
muddrliiklerin uygun goris yazisi dogrultusunda kullanma izin belgesi verilebilecegine,

d) ilgili idarelerce projesi onaylanarak yapilasma izni alan ve insaati biten yeni yapilara,
uygulamanin koruma amagli imar planina ve projesine uygun olduguna dair ilgili idarelerce
hazirlanacak teknik rapor ve uygulama sonrasi fotograflar dogrultusunda ilgili idarelerce
kullanma izin belgesi verilebilecegine,

e) Onayli projesine, gegis donemi yapilasma kosullarina ve koruma amach imar planina aykiri
uygulama yapilmis olmasi halinde ilgili idarelerce ilgili Yonetmelikler kapsaminda hazirlanacak
teknik rapor ve fotograflarin degerlendiriimek lzere koruma bdlge kurulu mudurliklerine
iletilmesine, insaat yarim ise koruma bolge kurulu karari alinmadan insaata devam
edilemeyecegine, ingaat tamamlanmig ise kullanma izin belgesi
verilemeyecegine, yapinin gelecegi ile ilgili kararin koruma bdlge kurulunca alinmasina,
onayl projesine, gecis donemi koruma esaslari ve kullanma sartlarina, koruma amach imar
planina aykiri uygulamalarin sorumlulari hakkinda imar Kanunu ile 2863 sayili Kanunda yer
alan yaptirimlarin uygulanacagina,

Kentsel sitlerdeki uygulamalarin ve uygulamalarin denetlenmesinin bu ilke karari ve ilke
kararinda “ilgili yonetmelik” olarak belirtilen,

o Koruma, Uygulama ve Denetim Biirolari, Proje Birolari ile Egitim Birimlerinin Kurulus,
izin, Calisma Usul ve Esaslarina Dair Yonetmelik,

o Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiltir Varliklarinin Yapi Esaslari ve Denetimine Dair
Yonetmelik,

o Koruma Amagh Iimar Planlari ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi,
Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi ve Mdelliflerine iliskin Usul ve Esaslara Ait Yénetmelik,
hiktmleri ile birlikte gerceklestirilecegine,
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Bu ilke kararinin, daha 6nce belirlenmis gecis donemi koruma esaslari ve kullanma sartlari ile
daha once onaylanmis koruma amach imar plani bulunan kentsel sit alanlari i¢in de gecerli olduguna,
19.04.1996 giin ve 419 sayili ilke kararinin iptaline, karar verildi.”

5. Koruma Amagh Uygulama imar Plani Kararlari

5.1.1. Mevcut Arazi Kullanimi

Planlama alaninda Kiligaslan, Yusufsah ve Melikgazi Mahalleleri genelde dusik katli ve tescilli
yapilarin yogunlastigi mahallelerdir. Bu mahallelerde geleneksel doku izlerini yansitan ahsap, yigma
yapilar, kivrimh dar sokaklar, tiirbe, cami ve mescit gibi dini yapilar daha fazladir. Konut bahgelerinde
daha cok odunluk olarak kullanilan mistemilata ve sokak aralari veya koselerinde cesmelere
rastlamak mumkinddr. Bu mahallelerde yapilasma, sonradan yapilan midahaleler disinda tarihi
dokuyla uyumludur. Kilicaslan ve Yusufgazi Mahalleleri arasindaki alanda ise Niksar Kalesi
bulunmaktadir. Bu mahallerde yogunluklu olarak konut fonksiyonu gérilse de Kiligaslan ve Melikgazi
Mahalleleri glineyinde kalan bolimde ticari yapilar ve resmi kurumlarin yogunlastigi gérilmektedir.

Planlama alani glineyinde bulunan Cepnibey ve Gaziahmet Mahallerinde ise diger mahallelere
gore yiksek yogunluklu ve yilksek kath yapilar gorilmektedir. Cepnibey Mahallesi'nde ticari
fonksiyonlar yogunlagsmaktadir. Alanin kuzeyi topografik agidan egimli bir arazi yapisina sahip
oldugundan dolayr bu alanda yapilasma disik olmakla birlikte, bu alan agachk alan olarak
kullanilmaktadir. Kuzeybatida ise biliylik Melik Gazi Kabristanhgl bulunmaktadir. Alanin kuzey ve
batisindan Maduru Deresi, glineyden ise Canakgi Deresi gegmektedir.

Tablo 50: Mevcut Arazi Kullanimi Alan Dagilimi

ALAN DAGILIMI
Alan Adi Adet | Oran (%) | Durum (m?3)
Konut Alani 685 10.31 60179.51
Konut+Ticaret Alani 62 1.04 6091.25
Ticaret Alani 121 1.15 6734.37
Karma Kullanim (Ticaret+Otel) 2 0.07 382.18
Konut+Ticaret+Ofis | Karma Kullanim (Ticaret+Ofis) 24 0.78 4567.08
Kullanimlari Karma Kullanim (Konut+Saglik) 1 0.03 189.82
Karma Kullanim (Ticaret+Ofis+Konut) 4 0.06 322.67
Ticaret (Sundurma Altinda) 1 0.02 116.47
Ticaret (Migstemilat Yapisinda) 10 0.05 262.67
Ofis Kullanimi 2 0.04 237.99
TOPLAM 912 | 13.55% 79084.01
| Kale Surlari | Kale Suru | 8| 038%| 224249
Egitim 1 0.06% 343.89
Kaltarel Tesis Alani 3 0.16% 967.99
Sosyal ve Teknik ibadet Tesis Alani 23 0.54% 3176.46
Altyapi Alanlari Resmi Kurum Alani 10 0.42% 2433.12
Saglik Tesisi Alani 1 0.02% 129.25
Teknik Altyapi Alani 5 0.02% 135.71
TOPLAM 43 1.22% 7186.42
Binalarla iliskili Agik | Bahge 634 | 16.31% 95189.58
Alanlar Beton zemin 298 2.71% 15823.5
TOPLAM 932 |19.02% |111013.08
Park 31 4.51% 26318.02
ACIK YESIL ALANLAR | Agaclik Alan (Arkeolojik Sit Alani) 8| 15.40%| 89903.94
Agachk Alan 24 8.86% 51698.75
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Mezarlik Alani 4 3.22% 18791.05
Dere 16 0.66% 3845.87
Toplam 67| 31.99% | 190557.63
Otopark 8 1.05% 6140.27
Yayayolu 23 0.71% 4160.03
Kaldirm 41 1.32% 7686.39
Reflj 7 0.04% 234.7
Dogal Tas Yol 15 2.13% 12459.32
YOL KULLANIMLARI Beton Yol 30 1.04% 6047.45
Beton Parke Yol 77 9.26% 54080.47
Asfalt Yol 1 0.11% 625.65
Toprak Yol 28 1.40% 8162.02
Yol 9.05% 52829.17
Toplam 230 | 26.11% | 152425.47
Merdiven 367 0.60% 3509.24
Cesme 7 0.01% 50.03
EKLENTILER Sundurma 184 0.33% 1916.38
Sadirvan 3 0.02% 125.62
Mistemilat 242 0.81% 4742.86
Toplam 803 | 1.77% 10344.13
Yapilagmamisg Parsel 76 4.73% 27604.32
Kullanilmayan Yapi 5 0.12% 689.03
DIGER KULLANIMLAR | Yikilmis Yapi 3 0.17% 1017.33
Harabe 20 0.22% 1264.71
insaat 3 0.05% 279
Toplam 107 5.29% 30854.39
Genel Toplam 583707.62

Kaynak: Biiro Calismalari, 2025.

Grafik 14: Alan Dagilimi
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5.1.1.1. Konut Yerlesme Alani
Planlama alaninin bitinine bakildiginda alanin agirlikli olarak Niksar kalesinin bulundugu

tepenin eteklerinde gelistigi gorilmektedir. Konut yerlesimleri Yusufsah, Kilicaslan ve Melikgazi
Mahallelerinde goriliirken, Cepnibey Mahallesinde ve Kiligaslan Mahallesinin glineyinde yerini ticaret
birimlerine birakmaktadir. Planlama alan siniri icinde bulunan konut alanlari genel olarak yatay yonde
gelismis, distk yogunluklu ve az katl konutlardan olusan bir dokuya sahip olmustur. Planlama
alaninin glineyinde bulunan Cepnibey ve Gaziahmet Mahallelerinde bulunan konut alanlarinda ise bu
dokuyla uyusmayan yiksek katli konut alanlari gérilmektedir.

Planlama alani icerisinde yer alan 685 adet konut yapisi toplam 6 hektar alan kaplamakta ve

planlama alaninin %10,31’lik dilimini olusturmaktadir.

5.1.1.2. Ticaret Birimleri, Merkezi is Alani
Planlama alan siniri icerisinde yer alan 121 ticaret yapisi 0,60 hektar alan kaplamakta ve alanin

%1,15'ini olusturmaktadir. Ticaret yapilari planlama alaninda Fatih Sultan Mehmet Caddesi ve
Cumhuriyet Caddesi tGzerinde yogunlasmistir. Konut+ticaret kullanimlari, ticaret kullanimlari ve karma
kullanimlar bir arada degerlendirildiginde alan igerisinde ticaret birimlerinin sayisi 225’e yikselmekte

ve alanin %3,2’sini olusturmaktadir.

5.1.1.3. Kentsel Yesil Alanlar
Planlama alan siniri iginde 2,67 hektar park, 5,16 hektar agaclk alan, 8,99 hektar arkeoljik sit

alani icerisinde kalan agacglik alan bulunmaktadir. Kentsel acik yesil alanlar planlama alaninin
%28,77’lik kismini olusturmaktadir. Kent icinde bulunan yesil ve agaglik alanlar genel olarak Niksar

Kalesi ve kalenin bulundugu tepenin eteklerinde bulunmaktadir.

5.1.1.4. Mezarlik Alanlan
Planlama alaninin kuzey dogusunda bulunan Melik Gazi Kabristanhg 1,87 hektar alana sahip

olup, planlama alaninin %3,22’lik kismini olusturmaktadir. Melikgazi Tirbesi, Akyazi Kiimbeti, Seyit
Nurettin Alparslan Tirbesi, Alaattin Savci Tirbesi, Dogansah Alp Tirbesi, Eyvan Tirbesi, Kulak

Kimbeti de bu alan icinde bulunmaktadir.

5.1.1.5. Kentsel Sosyal Donati (Egitim, Saglik, Sosyal, Dini ve Kiiltiirel Donatilar,

Kentsel Spor Alanlari vb.)
Planlama alan sinir icinde 0,24 hektar resmi kurum yapisi, 0,09 hektar kiltirel tesis yapisi, 0,31

hektar ibadet tesis yapisi, 0,03 hektar egitim tesis yapisi, 0.01 hektar saglik tesis yapisi bulunmaktadir.
Planlama alaninda bulunan yapilarin toplamda %1,02'lik kismini kentsel sosyal donati alanlari

olusturmaktadir. Ayrica alan icerisinde 5 adet teknik altyapi yapisi bulunmaktadir.
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5.1.2. Planlama Alaninin Mevcut Niifusu ve Hesaplama Yontemi

Planlama alaninin mevcut niifusunun hesaplanmasi iki asamada gerceklestirilmistir. ilk
asamada, calisma alani icerisinde olan mevcut konut stoku tespit edilmis ve Niksar ilgesi icin hane
halki blyukligh olan 3.14 ile carpilarak ¢alisma alaninin toplam niifus emebilme kapasitesi
hesaplanmistir. Hesaplama yapilirken mevcut konut stokunun kat yikseklikleri dikkate alinmis,
yapilarin taban oturumlari ve toplama insaat alanlari degerlendirilerek mevcut konut stoku her kat
ylksekligi icin ayri ayri tespit edilmistir. Yapilan hesaplamalar sonucunda ¢alisma alani icerisinde
toplam 1776 adet konut oldugu saptanmistir. Konutlarin toplam nifus kapasitesi ise 5577 Kkisi
olarak hesaplanmistir.

Tablo 51: Konut Adedi ve Niifus Kapasiteleri

Kat Adetleri Konut Adedi Hane halki biiyiikligi Niifus

1. kath yapilar 85 267
2. kath yapilar 747 2,346
3. katli yapilar 444 314 1,394
4. kath yapilar 288 ’ 904
5, 6 ve 7 kath yapilar 100 314
ilave Kati Olan Yapilar 112 352

TOPLAM 5,577

Kaynak: Biiro Calismalari, 2021.

Konut Tipleri Kat Sayilari Yapilarin Taban Alanlan Konut Sayisi
Konut Alti Ticaret 5+Ek 274 8
Konut 4+Teras 248 8
Konut 4+Teras 241 8
Konut 5+Teras 214 10
Konut 3+Teras 149 6
Konut 3+Teras 141 6
Konut 3+Ek 132 3
Konut Alti Ticaret 4+Teras 131 3
Konut Alti Ticaret 2+Teras 129 1
Konut 2+Ek 128 2
Konut Alti Ticaret 4+Teras 128 3
Konut 3+Ek 121 3
Konut Alti Ticaret 4+Teras 110 3
Konut 4+Teras 108 4
Konut Alti Ticaret 4+Teras 106 3
Konut 2+Teras 106 2
Konut 2+Teras 101 2
Konut 3+Ek 100 3
Konut 4+Teras 99 4
Konut 4+Teras 96 4
Konut 2+Teras 94 2
Konut 2+Ek 93 2
Konut 3+Ek 90 3
Konut 2+Ek 90 2
Konut 1+Ek 89 1
Konut Alti Ticaret 3+Ek 88 1
Konut 2+Ek 82 2
Konut Alti Ticaret 3+Ek 76 2
Konut 3+Teras 72 3
Konut 2+Ek 64 1
Konut 2+Ek 55 1
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Konut 2+Ek 50 1
Konut Alti Ticaret 3+Teras 47 1
Konut 2+Ek 41 1
Konut 2+Ek 31 1
Konut Alti Ticaret 3+Teras 28 1
Konut 2+Teras 25 1
ilave Kati Olan Yapilarda Toplam Konut Sayisi 112

Hesaplamanin ikinci asamasinda TUiK’den alinan mahalle niifus verilerinden mahallelerde
hektar basina disen kisi sayisi hesaplanmistir. Ortalama yogunlukla ¢alisma alani icerisindeki
mahalle alan biyikllkleri carpilarak planlama alaninin tahmini nifusu hesaplanmistir.

Bu hesaplamalara gore toplam 8,6 hektarlik alana sahip olan Cepnibey mahallesinde, TUIK
2019 Nifus sayimina gore 400 kisilik nifus yasamaktadir. Hektar basina ortalama 46 kisilik
yogunluga sahip olan Cepnibey mahallesinin, planlama alani icerisinde kalan alaninin 8,5 hektar
olmasi dikkate alinarak mahallenin tahmini ntfusu 395 kisi olarak hesaplanmistir.

Gaziahmet mahallesinin toplam alan buyiklGga 163,6 hektardir. Mahallenin toplam nifusu ise
2019 TUIK verilerine gére 655 kisidir. Mahallenin planlama alani icerisinde sadece 1,7 hektarlik
bolimi kalmaktadir. Mahallede yasayan nifusun bulunabilmesi icin planlama alani icerisinde kalan
konutlarin kat yukseklikleri ile taban alanlari dikkate alinmis ve ortalama daire biyikligline
bolinerek elde edilen saylr ortalama hanehalki sayisi ile garpilmistir. Ayrica planlama alani
icerisindeki konutlarin doluluk oraninin %34 oldugu da dikkate alinarak bulunan hanehalki sayisinin
%34’(i alinmis ve Gaziahmet mahallesinin planlama alani igerisinde kalan kisminda yasayan tahmini
nifus 140 kisi olarak hesaplanmistir.

Kilicarslan mahallesi 14 hektar biyiikligiinde olup bu mahallede TUIK 2019 niifus verilerine
gore 496 kisi yasamaktadir. Ortalama yogunlugu 35 kisi/hektar olarak hesaplanan mahallenin 13,4
hektarlik bolimi planlama alani igerisinde kalmakta olup, mahallenin tahmini nifusu 475 Kkisi
olarak hesaplanmistir.

Melikgazi mahallesinde, 125,9 hektarlik alanda 1.234 kisi yasamaktadir. Mahallenin ortalama
nifus yogunlugu 10 kisi/ hektar olarak hesaplanmistir. Planlama alani icerisinde kalan kismi 11,8
hektar olan mahallenin tahmini ntifusu 116 kisi olarak hesaplanmistir.

Yusufsah mahallesinin tamami planlama alani igerisinde kalmaktadir. Bu bakimdan mahallede
yasayan 780 kisilik nifusun tamami niifus hesabina dahil edilmistir.

Sonug olarak, planlama alani tahmini mevcut nifusu 1905 kisi olarak hesaplanmistir.

Tablo 52: Planlama Alani Tahmini Niifusu (TUIK 2019 Verisi)

Planlama Ortalama Planlama
Mahalle Toplam | Erkek | Kadin Maul'nzilleﬁl_e.m AIan‘!m'i‘ak‘! :A"Ian Yogunluk | Alani Tahmini
Buyiikliiga Buyiikligu (kisi/ha) Niifusu
(ha) (ha) i

Cepnibey 400 195 205 8.6 8.5 46 395
Gaziahmet 655 274 381 163.6 1.7 4 140*
Kiligarslan 496 240 256 14.0 13.4 35 475
Melikgazi 1234 620 614 125.9 11.8 10 116
Yusufsah 780 378 402 22.3 22.3 35 780
TOPLAM 3565 1,905

*Gaziahmet mahallesi nifusu yogunluk hesabi lzerinden degil, planlama alani igerisinde kalan bdlimde
bulunan katli yapilarda birim konut sayisi hesaplanarak tespit edilmistir.

Kaynak: Biro Calismalari, 2025.
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5.1.2.1. Koruma Amagh Uygulama imar Plani Alan Biitiinii, Alan Dagilimi ve Plan
Kararlar
Koruma Amacl Uygulama imar Planinin alan dagilimi incelendiginde 58,3 hektar alani kaplayan
planlama alaninin;

- Konut alanlarinin planlama alaninin %25,07’sini olusturdugu ve 14,6 hektar oldugu,

- Kentsel Calisma Alanlari olarak; Ticaret, Ticaret+Konut, Kamu Tesis Alani ve Belediye Hizmet
Alanlarinin planlama alaninin %4,72’sini olusturdugu ve 2,75 hektar oldugu,

- Turizm Alanlarinin planlama alaninin %0,09’unu olusturdugu ve 0,05 hektar oldugu,

- Sosyal Altyapi Alanlarinin planlama alaninin %2,18’ini kapsadigi ve 1,2 hektar oldugu,

- Acik-Yesil alanlarin planlama alaninin %41,5’ini olusturdugu ve 24,2 hektar oldugu,

- Teknik Altyapi Alaninin planlama alaninin %0,07’sini olusturdugu ve 0,04 hektar oldugu,

- Ulasim kullanimlarinin planlama alaninin %25,68’ini olusturdugu ve 14,9 hektar oldugu,

anlasiimaktadir.

Planlama alaninin alan dagilimi detayli incelendiginde;

Konut Yerlesme Alanlar

Planlama alaninin 14,6 hektari (%25) konut alanlarina ayrilmistir. Konut alanlarinin 3,2 hektari
(%5,6) Gelisme Konut Alanlari olarak planlanmistir. Ayrica alanin 8,2 hektari (%14,05) Meskun
Konut Alani, 2,7 hektari (%4,7) Geleneksel Konut Alani olarak ayrilmistir. Bu alanlarin disinda
mulkiyetleri konut, ticaret ve kamu parsellerinde kalmakla birlikte 0,3 hektari (%0,68) tescilli yapi
koruma banti olarak diizenlenmistir.

Planda Gelisme Konut Alanlari agirlikla etkilesim gecis bolgesinde bulunan ve daha 6nce Niksar
Uygulama imar Plani ile planlanmis konut alanlarinin kapsamaktadir. Planlama alaninin kuzeyinde
yer alan ve disiik yogunluklu olarak planlanan gelisme konut alanlari A2 imar hakki ile
tanimlanmistir. Diizensiz konut alanlainin yogunlukta oldugu bolgedeki mevcut yol dokusu mimkiin
oldugu kadar korunmus, alanin egimli yapisi dikkate alinarak alanin uygun bélimlerinde servis
yollari olusturulmustur.

Planlama Alaninin Glney ve dogu bélimuinde bulunan gelisme konut alanlarinin bir bélimi
yapilasmis durumdadir. B3-B4 ve B5 yapilasma haklari tanimlanan gelisme konut alanlarinda daha
once onayli olan uygulama imar planinin kararlari miimkiin oldugu 6l¢tide korunmustur.

Planlama alaninin batisinda bir bolimi daha once onayh uygulama imar plani kararlari
dogrultusunda vyapilasmis konut dokusu dikkate alinmis ve A4-B3 olan yapilasam hakki
korunmustur.

Bu alanlarin disinda, meskun konut dokusu planlanirken alan igerisindeki mevcut yapilasma ve
yol genislikleri analiz edilmis, mevcut yol dokusu igerisinde daralan yollarin kismen genisletilmesine
yonelik dizenlemeler yapilmistir. Alanda daha 6nceki yillarda yirurliikte olan koruma amagli imar
planinin yapi nizamlari ve mevcut yapilasma dizeni dikkate alinarak meskun yapi adalarinin yapi
nizamlari A2-A3, B2-B3 olarak tanimlanmistir. Meskun doku icerisinde tescillenmis olan sur
duvarlari dikkate alinarak tescilli yapi koruma bandi olusturulmustur. Ayrica bu alanlar icin 6zel bir
plan notu gelistirilmis tescilli yapi parselleri hari¢ diger yapi parsellerinin yapilasma sinirlari sur
duvarindan 2-3 metre uzaklikta konumlanacak bicimde belirlenmistirtir. Bu alanlar i¢in hazirlanan
plan notunda parsellerin tescilli yapi koruma bandi icerisinde kalan bolimlerinin kamuya terk
edilmesi halinde bu bélimlerden elde edebilecegi imar hakkinin parselin imar hakkina eklenecegi
ve tapuya serh disllecegi belirtilmistir.

Koruma Amacli Uygulama imar Plani analiz paftalarinda tanimlanan Geleneksel Konut
yapilarinin bir bolimi (G) Geleneksel Konut olarak tanimlanmistir. Gegici Miras listesinde yer alan
Niksar Kalesi ve onu bitinleyen kentsel sit alaninin tarihi kimliginin gii¢lendiriimesi amaciyla
dokunun korunmasi yoniinde yaklasim gelistirilmis, bu amacla da alan igerisinde bulunan
geleneksel yapilarin bir boéliminin yasatilmasina olanak verecek bir yaklasim plan karar ile
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desteklenmistir. Planda, Geleneksel Konut olarak tanimlanan yapilar segilirken, yapilarin genel
kondisyonlari, ana ulasim akslari tGzerinde bulunmalari nedeniyle yenilenme olasiliklarinin bulunup
bulunmadigi, icerisinde bulunduklari parselin biylklGga nedeniyle parselde birden fazla yapi yapilip
yapilamayacagi,, mevcut geleneksel yapinin icerisinde bulundugu imar adasindaki konumu ve kendi
parseli icerisinde yapilasip yapilasmadigi, imar adasi icin verilen imar hakki ile mevcut geleneksel
yapinin uyumu, geleneksel yapinin gelisme konut alanlari icerisinde kalip kalmadigi gibi hususlar
degerlendirilerek belirlenmistir. Ayrica hazirlanan plan notlarinda s6z konusu geleneksel yapinin
varligini sirdiirmesine yonelik degerlendirmenin basvuru sirasinda Koruma Bélge Kurulu tarafindan
yapilmasi yoniinde plan hikmu olusturulmus ve yapinin yasatiimasi yéniinde Koruma Bélge Kurulu
karari olusmazsa geleneksel yapinin igerisinde bulundugu imar adasinin imar hakki ile yapilasmasi
olanakli hale getirilmistir.

Konut Alanlan Adet Oran % Durum (m?)
GELiSME KONUT ALANI 20 5.61 32728
MESKUN KONUT ALANI 186 14.05 82039
GELENEKSEL KONUT ALANI 72 4.73 27587
TESCILLi YAPI KORUMA BANTI 11 0.68 3951
ARA TOPLAM 289 25.07 146305

Kentsel Calisma Alanlari

Niksar Tarihi kent merkezinde yer alan Kentsel Calisma Alanlari toplam 2,7 hektar (%4,72) alan
kaplamaktadir. Planlama alaninin 0,7 hektari (%1,29) Ticaret+Konut Alani, 1,3 hektari (%2,3) Ticaret
Alani, 0,1 hektari (%0,2) Kamu Tesis Alani, 0,5 hektari (%0,9) Belediye Hizmet Alani olarak
ayrilmistir. Alan icerisinde halen kullanimda olan 2 otel alani plan karari ile korunmustur. Plan
bitlni icerisinde 0,05 hektar alan (%0,09) Turizm Alani kullanimina ayrilmis ve bu alanlar igin otel
fonksiyonu tanimlanmustir.

Planlama alanindaki geleneksel ticaret merkezi mevcut yapi nizamlari ile korunmustur. Alan
icerisinde halen varhgini stirdiiren ticaret + konut kullaniminin devam ettirilmesi 6nemli bulunmus
ve plana islenmistir. Tescilli Hikiimet Konaginin karsisinda bulunan ve bir b6lim sahis ve Belediye
milkiyetinde, bir bolimu ise kamu mdlkiyetinde olan kullanimlarin donlisimi yoéninde karar
alinmis ve alan Ozel Proje Alani olarak tanimlanmistir. Hazirlanan plan notlarinda yeni yapilacak
yapinin Cilhane Cami yoniinden cephe almasi kararlastiriimis ve giinimizde Hikimet Konagi
boéliminde 4 katli olan yapi cephesinin 2 katla sinirlandirilmasina karar verilmistir.

Planlama alaninda mevcut olan Kamu Tesis alanlari ile Belediye Hizmet alanlari korunmus ve
miimkiin olan alanlarda ilaveler yapilmistir.

Planlama alaninda halen faaliyetini sirdiren otel kullanimlarinin devam etmesine olanak
verecek plan kararlari Gretilmistir.

Kentsel Calisma Alanlari Adet Oran % Durum (m?)
TICARET+KONUT (TiCK) 20 1.29 7503
TICARET ALANI 91 2.30 13406
KAMU TESIS ALANI 3 0.20 1197
BELEDIYE HiZMET ALANI 5 0.93 5438
ARA TOPLAM 119 4.72 27543

Turizm Alanlan Adet Oran % Durum (m?)
OTEL ALANI 2 0.09 505
ARA TOPLAM 2 0.09 505

Sosyal Altyapi Alanlari
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Planlama alaninin 1,2 hektarlik (%2,1) bolimind Sosyal Altyapi Alanlari olusturmaktadir. Saghk
Tesis alanlari 0,16 hektar (%0,3), Egitim tesis alani 0,23 hektar (%0,4) buyuklugindedir. Kiltirel
Tesis Alani 0,2 hektar (%0,4), Cami alani 0,58 hektar (%1) buyukligindedir.

Planlama alaninda mevcut sosyal altyapi alanlari korunmus, alanin kuzeyinde bir egitim tesis
alani ile saglik tesis alani ilave edilmistir. Bunun yanisira planlama alaninda bulunan mevcut ibadet

tesislerinini  yapilasma durumlari gézden gegirilerek vyikiliniden yapilamalari durumunda
cevrelerindeki yapilasma ile uyum diizeylerini arttiracak cekme mesafeleri diizenlenmistir.
Sosyal Altyapi Alanlar Adet Oran % Durum (m?)

SAGLIK TESiS ALANI 5 0.33 1916

EGITIM TESIS ALANI (iLKOKUL) 2 0.40 2339
KULTUREL TESIS ALANI 8 0.43 2500

CAMI 14 1.02 5943

ARA TOPLAM 29 2.18 12698

Aclik Yesil Alanlar

Acik yesil alanlarin toplami 24,2 hektardir ve planlama alaninin %41,6’sini olusturmaktadir.
Park ve Yesil Alanlar 2,19 hektar (%3,8), Mezarlik Alani 4,64 hektar (%8), refiij 0,07 hektar (%0,1),
Arkeopark 17,2 hektar (%29,6), Meydan 0,06 hektar (%0,1) biytkltigindedir.

Planlama alaninda yer alan acik yesil alan sistemi 6zellikle dere aksi boyunca giiclendirilmis ve
peyzaj bitlnlGgi arttirllmistir. Mahalle aralarinda yesil alana erisim olanaklari arttirilmaya calisiimis
ve alanin uygun boélimlerinde kiiclik park alanlar dizenlenmistir. 1. Derece arkeolojik sit alani
icerisinde kalan diizensiz konut alanlarinin, alan disarisina ¢ikarilmasi yoninde karar alinmis ve bu
alanlar arkeopark olarak tanimlanmistir. Halen 1. Derece arkeolojik sit alani igerisinde bulunan
ulasim baglantilari plan karari ile korunmus ve bu yollarda herhangi bir genisleme yapilmamistir.
Tur otobusleri ve 6zel araclar ile ziyaretcilerin kaleye ulasimlarini saglayan bu yollarin dogal yapisi
ile korunmasi, Kazi Baskanligi ve Koruma Boélge Kurulunun uygun bulacagl dogal tas malzame ile
kaplanmasi 6nerilmektedir.

Benzer bigcimde alan igerisinde bulunan mezarlik alanlarinin servis yollari plana islenmis ve bu
yollarda herhangi bir genisletme yapilmamistir.

Niksar Belediyesinin talepleride dikkate alinarak Kesfi Camiinin etrafinda bir meydan agiklig
olusturulmasi amaciyla plan kararlari alinmis, daha énce onayh uygulama imar planinin kararlarida
dikkate alinarak alanin gliney béliimiinde yer alan parsellerin kat yiksekligi sinirlandirilarak meydan
olusuma olanak verecek diizenleme vyapilmistir. Planda bu alan Ozel Proje Alani olarak
tanimlanmistir.

Acik ve Yesil Alanlar Adet Oran % Durum (m?)
MEZARLIK ALANI 8 7.96 46479
PARK VE YESIL ALAN 65 3.78 22054
MEYDAN 2 0.11 631
ARKEOPARK 16 29.62 172901
PASIF YESIL (REFUJ) 10 0.09 551
ARA TOPLAM 101 41.56 242615

Teknik Altyapi Alanlari

Teknik Altyapi Alanlari planlama alani icerisinde 0,03 hektar, dereler
kaplamaktadir. Planin ulasim yapisina bakildiginda yol kullanimi planlama alaninin %25,7’sini,

otopark kullanimi ise %0,02’sini olusturmaktadir.

ise 0,6 hektar alan
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Planlama alaninda mevcut teknik altyapi alanlari plana islenmis, kurum goérusleri dikkate
alinarak mevcut trafo alanlarinin yerleri gézden gegcirilerek uygun bulunanlar mevcut konumlarinda,

plan kararlari ile geliskili olanlarin ise konumlari degistirilmistir.

Ulasim Adet Oran % Durum (m?)
OTOPARK 1 0.02 107
YOL 25.68 149901
ARA TOPLAM 1 25.70 150008
Teknik Altyapi Alanlari Adet Oran Durum (m?)
TEKNIK ALTYAPI ALANI 4 0.07 409
Su, Atiksu ve Atik Sistemleri
DERE 12 0.62 3623
ARA TOPLAM 16 0.69 4032

Koruma Amach Revizyon Uygulama imar Planininda Koruma Bélge Kurulu tarafindan alinan |.
Derece Arkeolojik Sit Alani kararlari toplam 19,75 hektar alan kaplamaktadir. Kurul kararlari

geregince planlama alaninin 14,20 hektari lll. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tanimlanmustir.

Tablo 53: Revizyon Koruma Amacl Uygulama imar Plani Alan Biitiinii, Alan Dagilimi

PLANLAMA ALANI
Konut Alanlan Adet Oran % Durum (m?)
GELISME KONUT ALANI 20 5.61 32728
MESKUN KONUT ALANI 186 14.05 82039
GELENEKSEL KONUT ALANI 72 4.73 27587
TESCILLI YAPI KORUMA BANTI 11 0.68 3951
ARA TOPLAM 289 25.07 146305
Kentsel Caligma Alanlari Adet Oran % Durum (m?)
TICARET+KONUT (TiCK) 20 1.29 7503
TICARET ALANI 91 2.30 13406
KAMU TESIS ALANI 3 0.20 1197
BELEDIYE HiZMET ALANI 5 0.93 5438
ARA TOPLAM 119 4.72 27543
Turizm Alanlan Adet Oran % Durum (m?)
OTEL ALANI 2 0.09 505
ARA TOPLAM 2 0.09 505
Acik ve Yesil Alanlar Adet Oran % Durum (m?)
MEZARLIK ALANI 8 7.96 46479
PARK VE YESiL ALAN 65 3.78 22054
MEYDAN 2 0.11 631
ARKEOPARK 16 29.62 172901
PASIF YESIL (REFU)) 10 0.09 551
ARA TOPLAM 101 41.56 242615
Sosyal Altyapi Alanlan Adet Oran % Durum (m?)
SAGLIK TESiS ALANI 5 0.33 1916
EGITIM TESIiS ALANI (iLKOKUL) 2 0.40 2339
KULTUREL TESIS ALANI 8 0.43 2500
CAMI 14 1.02 5943
ARA TOPLAM 29 2.18 12698
Ulagim Adet Oran % Durum (m?)
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OTOPARK 1 0.02 107
YOL 25.68 149901
ARA TOPLAM 1 25.70 150008
Teknik Altyapi Alanlari Adet Oran % Durum (m?)
TEKNIK ALTYAPI ALANI 4 0.07 409
Su, Atiksu ve Atik Sistemleri
DERE 12 0.62 3623
ARA TOPLAM 16 0.69 4032
GENEL TOPLAM | 100.0 583708
Kaynak: Biiro Calismalari, 2025.
5.1.2.2. Planlama Alani Projeksiyon Niifusu

Planlama alaninin mevcut niifusu analiz ¢alismalari sirasinda hesaplanmis ve 1905 kisi olarak
tahmin edilmistir. Planlama alaninda yer alan ve 1. Derece arkolojik sit alani igerisinde bulunan
izinsiz konut yapilagsmalarinda yasayan nifus, bu alanlarin imara agilmamasi nedeniyle alan
icerisindeki konut hesabina dahil edilmemistir. Planlama alaninda verilen imar haklari dikkate
alinarak yapilan hesaplamada alan icerisinde yasayacak niifusun 1841 kisi olacagi 6ngérilmektedir.

Planlama alaninin projeksiyon niifusu 3 farkli yontemle hesaplanmis ve ortalamasi alanmistir.
Netcad programi lizerinden yapilan niifus projeksiyonunda Baglar Mahallesinin 2019 yili niifusu
1.905 kisi olarak tahmin dedilmis ve 2023 yilinda nifusun 1.957 kisiye yikseldigi tahmin edilmistir.

Bu tahmin edilen nifus bayiklikleri dikkate alinarak yapilan (g farkli projeksiyon analizine
gore; Ussel fonksiyon ydnteminde alanin niifusunun 1917 kisi, Bilesik faiz ydntemine gére 1998 kisi,
Aritmetik yonteme gére 2080 kisi olacag tespit edilmektedir. Planlama alaninin 2045 yili nifus
projeksiyonu hazirlanan Ug farkli analiz yénteminin ortalamasi olan 2016 kisi olarak kabul edilmistir.

Baslangic yili (2019) 1905 Projeksiyon yili (2045)
Son Nifus Sayimi (2023) 1932

Ussel Fonksiyon 1971
Bilesik Faiz Yontemi 1998
Aritmetik Yontem 2080
Ug yontemin ortalamasi 2016

5.1.2.3. Koruma Amagch Uygulama imar Plani Niifusu

Planlama alaninin gelecekteki niifusu, verilen vyapilasma kararlari dikkate alinarak
hesaplanmistir. Alanda planla belirlenen farkli yapilasma nizamlari dikkate alinarak yapilan
hesaplama sonrasinda alanda plan nifusunun 2002 kisi olacagi dngorilmustdr.

Tablo 54: Planlama Alani Oneri Niifusu

Durum Kat Kat O:c:rI:;Ta parsel Toplam | Ortalama Daire Hane
Alan Adi o | YUksekligi | Yiksekligi | .. .~ _.. insaat Daire Halki Niifus
(m?) .. Biiyiikluigii | Sayisi e e rnn | SQYISE |
(Bitisik) (Ayrik) (m2) Alani | Bliyukliigii Biiyukligi
A2 29624 2 400 74 17774 150 118 2.69 199
A3 4227 3 400 11 7609 150 51 2.69 136
A4 2020 4 400 3 4848 150 32 2.69 87
B2 59977 2 400 150 35986 150 240 2.69 645
B3 14318 3 400 36 25772 150 172 2.69 462
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Kaynak: Biiro Calismalari, 2025.

5.1.2.4.

Hesaplamalari

TiCK B2 2923 2 300 7 1754 150 12 2.69 31

TiCK B3 3646 3 300 12 4375 150 29 2.69 78

TiCK B4 936 4 400 1685 3033 150 20 2.69 54
Gelisme A2 | 15461 2 400 52 9277 150 62 2.69 166

Gelisme A4 | 1308 4 600 2616 2093 150 14 2.69 38

Gelisme B3 | 3841 3 400 5762 3073 150 20 2.69 55

Gelisme B4 | 1690 4 600 3380 2704 150 18 2.69 48
Gelisme B5 | 7024 5 600 17560 | 14048 150 94 2.69 252
2002

Planlama Alaninin Diizenleme Ortaklik Payi ve Kamulagtirma Ortaklik Payi

Planlama alani toplam 58,3 hektar alani kapsamaktadir. Planin Dizenleme Ortaklik Payi
icerisinde kalan kullanimlar;

- 1. Derece Arkeolojik Sit Alani icerisinde kalan 6zel milkiyete ait parseller ve kullanimlar; 1,4
hektar, alan icerisindeki orani %3,95,

- ilkokul Alani, Cocuk Bahgesi, Park, Cami Alani, Teknik Altyapi Alani, Kiiltiirel Tesis Alani, Yol ve
Pasif Yesil Alan (Refdj); alanlarinin toplami 18,5 hektar ve orani %31,7'dir. Alan bitiniinde DOP
orani %35,68 dizeyindedir.

Ancak diizenleme ortaklik pay icerisinde gorilen bazi kullanimlarin mulkiyetinin kamu
kurumlarina ait olmasi nedeniyle planin zaiat orani hesaplanandan daha distk bir oranda
gerceklesecektir.

Alan Adi Oran (%) Durum (m?)

KONUT ALANI (MESKUN) 13.9 81349

GELISME KONUT ALANI 5.6 32734

GELENEKSEL KONUT ALANI 4.9 28366

KONUT + TICARET ALANI 1.3 7505

TiCARET ALANI 2.3 13406

TURIZM TESIS ALANI 0.09 505
28.1 163866

I. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI iCERISINDE

KAMULASTIRILACAK ALANfAR 3.95 14072

TEKNiK ALTYAPI ALANI 0.06 361

KULTUREL TESIS ALANI 0.4 2500

iLKOKUL ALANI 0.4 2339

boP SAGLIK TESiS ALANI 0.3 1691
COCUK BAHGESI, PARK 3.8 21917

CAMi ALANI 1.0 5806
YOL 25.7 149973

PASIF YESIL ALAN (REFU)) 0.1 703
GENEL KESINTi TOPLAMI 35.68 199362

5.1.2.5. Planlama Alaninin Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarinin Yeterliligi

Planlama Alaninin sosyal donati alani yeterliligi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Ek-2
tablosuna gore degerlendirilmistir. Planlama alaninda 2.339 m? ayrilan egitim tesis alani miktan
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standartlara gore 12.661 m?, 22.548 m? ayrilan agik ve yesil alanlar 52.452 m?, 2.500 m? ayrilan
sosyal ve kiltirel tesis alani 3.125 m?, 1916 m? ayrilan saglik tesis alani 9.559 m?, 409 m? ayrilan
teknik altyapi alani 5584 m? yetersiz durumdadir.

Planlama alani daha 6nce Niksar Kent biitiiniinii kapsayan Niksar Revizyon Uygulama imar
Plani kapsaminda planlanmig ve sosyal ve teknik altyapi alanlari Mekansal Yapim Yénetmeligi Ek-2
maddesi uyarinca kent bitlniinde karsilanmis, planin blyik boélimi de uygulama gormustir.
Planlama alaninda tespit edilen arkeolojik varliklar nedeni ile planlama alanin blyik béliminin 1.
Derece Arkeolojik Sit Alani, 3. Derece Arkeolojik Sit Alani ve Kentsel Sit Alani olarak ilan edilmesi,
planlama alanini kent bitiinlinden ayirmis, sosyal ve teknik altyapi alanlari ydnetmelikte belirlenen
standartlarin altinda kalmis gibi goriinmesine neden olmustur. Hazirlanan “1/1000 6lgekli Revizyon
Koruma Amacl Uygulama imar Plani” daha énce yiirirliikte olan Niksar imar Plani Revizyonu ve
Koruma Amacl Uygulama imar Planinda belirlenen sosyal ve teknik altyapi alani kararlarini
korumus, ilave acik yesil alanlar olusturmustur.

Daha 6nce planlama alani icerisinde bulunan ve Ulucami yakininda bulunan Egitim Tesis Alani,
Niksar Belediyesi ile Milli Egitim Bakanlgl arasinda gerceklesen uzlasi sonrasinda yikilmis ve
Ulucami cevresinde 6zel proje alani olarak tanimlanan bolge Uygulama imar Planinda park ve
meydan olarak diizenlenmistir. Yikilan Egitim Tesis Alani icin Niksar Belediyesince onaylanan Niksar
Revizyon Uygulama imar Planinda kent biitiin{i icerisinde bir yer ayrilmistir. Bu kapsamda daha
once planlanarak yirirlige giren Niksar Revizyon Uygulama imar Planinda kent biitiiniinde
karsilanmasi 6ngorilen sosyal ve teknik altyapi ihtiyacinin gene kent bitininde karsilanmasi
gerekmektedir. Alanin sit kararlari ile korunan alan olmasi, I. Derece Arkeolojik Sit Alani, Ill. Derece
Arkeolojik Sit Alani ve Kentsel Sit Alani olarak ilan edilmesi, alanin bir bolimiinin uygulama gérmus
olmasi gibi hususlar dikkate alindiginda alan igerisinde s6z konusu standartlarin tamaminin
karsilanmasi miimkiin gdéziikmemektedir.

0-75000 |
, Asgari Alan Planda Ayrilan Yetersiz
(m?) Donati Alanlari Alan (m?)
(m?)
Anaokulu 0.5 1500-3000 7500 | 3750
Egitim Tesisleri Alani ilkokul 2 5000-8000 7500 | 15000 2339 12661
Ortaokul 2 6000-10000 | 7500 | 15000
Gunduazla Lise 2 6000-10000 7500 | 15000
Cocuk Bahgesi 21917 52452
Park
Meydan 631
Agik ve Yesil Alan Semt Spor Sahasi | 10 7500 | 75000
Botanik Parki
Mesire Yeri
Rekreasyon Alani
Saglik Tesisleri Alani Alle Saglik 15 | 750-2000 | 7500 |11250 1916 5584
Merkezi
Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani 0.75 7500 | 5625 2500 3125
ibadet Yeri Kugtik Cami 0.75 7500 | 5625 5806 -181
Teknik Altyapi 1 7500 | 7500 409 7091
80732
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Harita 9: Niksar ilcesi Revizyon Koruma Amach Uygulama imar Plani

Kaynak: Biiro Calismalari, 2025.
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